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Slgnori Azianisti,

it bifancio the sottoponiamo alla Vostra attenzione per l'approvazione espone,

nelle sue risultanze contabili, un quadro chiaro e veritiero del risultati dellattivita
aziendale svolta nell’esercizio chiuso al 31/12/2014.

In considerazione dei principall fatteri che hanno influenzato la gestione, Ia
presente relazione & cosi articolata:
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. Informazionl di cui allart, 2428, comma 2, n.3 e n.4
- Adozione modello organizzativo d.Igs.231/01.
. Informativa attinente aliambiente ed ai personale,

Elementt di sintes! sull'andamento dell’attivita del Nuovo pole fierlstico,
Avanzamento del processo di valorizzazicne dellarea Ex-Flera,

Attivita e natura dei ricavi relativi ali’esercizio 2014.

Altri fatti rilevanti dell‘esercizio,

Risultatl econamico/finanziari della gestione.

Evoluzlone prevedibile della gestlone,

Contlnuita aziendale,

Proposta in merito al risuitato di eserclzia.

La ristrutturazione di Fiera Roma.

- Fatti salienti successivi alla chiusura dell’esercizio soclale 2014,
- Rapporti con Imprese controllate, collegate, controllanti e consorelle.
. Informativa al sensi dellart. 2428 bis (c.c.) comma 2, n.6bis,




1. Elementi di sintesi sull’andamento dell'attivitd del Nuovo polo
fieristico

Il mercato Fieristico - congressuale

Nel 2014, e in particolare nell’ultimo trimestre » 1l settore fieristico, secondo i dat|
di AEF1, sta mostrando | primi segnali di ripresa sia sul fronte del numero delle
manifestazioni, del numero degli espositori e del numero del visitatorl avendo
portato una crescita di fatturato per oltre il 30% degli aderenti all’'assaclazione
stessa, Parimente i datl sembrano positivi anche per 1l primo trimestre 2015. 1|
campione di operatori dichiara aumenti delle manifestazion] per 11 35% & aumentl
sul numero degli espositori per il 46%. Segnali che ¢onfortano un crescente
interesse per il settore fieristico.

In buon sviluppe il settore congressuale, Dopo anni di riduzion! il segmento MICE
ritorna in crescita di quasi il 10% trainato in particolar modo dai risultatt delie flere
internazionall. 1 viaggi d'affarl delle Imprese italiane crescono del 3,1%, grazie
soprattutio al mercato europeo (+5,2%). Ma, a sorpresa, anche il mercato
nazionale tiene il passo {+2,5%), invertendo le tendenze degli ultimi anni.
Dalt'analisi delle motivazioni dei viaggi d‘affari spicca un +9,6% del segmento
composta da congressl, land di nuovi prodotti e viaggi mcentwe. Secondo ICCA
(International Congress and Convention Association), che ognl anno elabora una
classifica delle cittad e def paesi che hanno ospitato il magglor numero di congressi

assaciativl internazionall, ITtalia per # 2014 ha mantenuto il 6° posto con 452
eventi.

Il contesto generale

In termini macro economici il 2014 & I'anne nel quale sl vedonp i priml sintomi

della ripresa anche se gli investimenti sono ancora fermi. In particolare gli
elementi essenziali song:
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* La volatilita sul mercati risente dellinstabilita politica in Grecia,
» 5Sono in corso azioni nell’area Euro per contrastare la deflazione

Nell‘area dell'auro i prezzi al consumo sono scesi in dicembre 2014. La flessione
dei corsl petroliferi contribuira a sostenere i consumi, ma potrebbe accrescere i
rischi di un radicamento di aspettative di riduzione della dinamica dei prezzi e di
un aumento dei tassi d! interesse reali, aggravando gli oneri del settot] Indebitati.
Per contrastare questi rischi e ricondurre le aspettative verso la stabilitd dei
prezzi, il Consiglic direttivo della BCE ha ribadito l'intenzione di ampllare la
dimensione del bilancio dell'Eurcsistemna, per riportarlo in prossimitd dei liveHi
registrati nel marze 2012, 1! ricorso alle operazioni mirate di rifilnanziamento a piu
lungo termine, finora inferiore a quanto inizialmente atteso, potrebbe risultare
insufficiente; il Consiglio, che valutera nuovamente Iz situazione alla fine di
gennalo, & pronto ad ampliare [a dimensione, la composizione e |a frequenza degli
interventl.

In Italia aumentano i consunii, ma gli investimenti non sono ancora
ripartiti

In Italla negli uitimi trimestri 1 consumi hanno ripreso a crescere In misura
contenuta, in linea con andamento del reddito disponibile sostenuto dalle misure
adoftate dal Governc. Il laro contributo alla crescita delleconomia & stato
controbilanciate dalla flessione degli investimenti, frenati dagli ampi margini di
capacita inutilizzata, dall'elevata Incertezza sulle prospettive delld domanda e dalle

difficoltd dell’edilizia. Secondo le indicazioni disponibili, nel quarto trimestre dello
scorse anno il prodetto sarebbe marginalmente scasa.

L'occupazione, cresciuta nel terzo trimestre, si riduce nei mesi di ottobre
e di novembre

Nei mesl estivi del 2014 il numero di eccupati & aumentato, seppur lievemente;
dopo tre trimestri di sostanziale stagnazione il monte ore lavorate & tornato 3
crescere sia nell'industria in senso stretto sia nel servizi privati. Cld nonostante il
tasso di disoccupazione & salito, spinto dallincremento del tasso di attivitd. La
ripresa deil'cccupazione rimane tuttavia fragile, come segnalato dai dati
preliminari di ottebre e di novembre: le aspettative delle imprese circa
I'evoluzione della domanda di lavaro nei primi mesi del 2015 continuano a essere
negative. Prospettive piu positive si defineano nel secondo semestre 2015

« U’inflazione risente della domanda debole e del calo del prezzo del
petrolio
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La dinamica dei prezzi al consumo resta debole: in dicernbre & stata pari a -0,2

per cento nell'area e a -0,1 in Italla; potrebbe continuare a ridursi per effetto del
calo dei prezzi del prodotti energeticl,

* Le condizioni del credito migliorano gradualmente

Secondo le rilevazioni pid recenti le condizioni di offerta di credite alle imprese
song migliorate, ma restano pil stringenti per quelle di minore dimensione; i tassi
di interesse medi sui nuovi prestitl soho scesi gradualmente, pur mantenendos]
superiori a quelli deli'area dell'euro (di circa 30 punti base per imprese e famiglie).
Fattori di domanda legati alla debolezza degli Investimenti, unitamente alla

percezione di un alto rischio di credito per alcune categorie di Imprese, frenano
ancora la dinarnica dei finanziamenti.

Le prospettive per il prossimo biennio dipendono dal vigore della ripresa
degli investimenti...

St prefigura per Jeconomia italiana una crescita modesta questanno, pill
sostenuta Il prossimo: nello scenario centrale risulterebbe attorno allo 0,7 e all"1,2
per cento, rispettivamente, Resta ampia Iincertezzs attorno a quest! valori. Sara
cruclale lintensita della ripresa della spesa per investimenti; un rapido
miglioramento delle prospettive di domanda e delle condizioni finanziarie potrebbe
accrescerla, nonostante l'elevato grado di capacitd produttiva Inutllizzata. Un
andamento pilt favorevole dell’attivith sl avrebbe se il prezzo del petrolio si
mantenesse sui valori registratl negli ultimi giorni.

s ... e dalle politiche economiche

Nel complesso F'attivitd economica, oltre a trarre vantaggio daila caduta del prezzo
del petrolio e dalla graduale accelerazione degli scambi internazionali, verrebbe
sostenuta dall'orientamento espansivo della politica monetaria, riflesso anche net
deprezzamento dell’euro, e dalle misure di riduzione del cuneo fiscale disposte con
la legge di stabilith, Rischi per lattivita economica possono derivare dal
riacutizzarsi di tensloni sui mercati finanziari internazionali, per | pagygioramento
della situazione politica in Grecia e della crisi in Russia, nonché per lindebolimento
della congiuntura nelle economie emergentl, I rischi che Fintlazione rimanga
troppo bassa troppo a lungo derivano dal persistere di ampi margini di capacita
produttiva inutilizzata, il cui impatto sulla dinamica del prezzi sembra essere
aumentate negll ultimi anni, e dalla pessibilita di un ulteriore peggicramento delie
aspeattative,

-

Le praiezioni sono sensibili alle ipotesi sulla politica di bilancio
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Per I'Italia il consolidamento di bilancio resta un oblettive essenziale, 1l nostro
scenarfe macroeconomico incorpora gli effetti della legge di stabilita, con la quale
il Governo, nel confermare l'impegno a proseguire neilazione di risanamento dei
conti pubblici, ne ha adeguato il ritmo al quadre congiunturale. Cid contribuisce a
ayvitare un prolungamento della fase recessiva, che avrebbe conseguenze
sfavorevoli sul rapporto tra il debito e il prodotto nel prossimo biennio.

Fiera Roma srl nel 2014 ha registrata, rispetto all’anno precedente, un
incremento dei ricavi pari al 29,7%, passando da 15,% min/€ a 20,6 min/€.
L'aumentc deriva essenzialmente da: {a) maggiorl superfici vendute nell'ambito

delle manifestazioni dirette; (b) raddoppio del giro d’affari legato al mercato
congressuale.

Anche 1 margini si sono sostanzialmente mantenut! sul livelli del 2013, registrando
una gestione operativa in equilibrio al lordo di partite economiche straordinarie ad
essa connesse, A tutto cid ha contribuito, primariamente, il risparmio ottenuto sul

costo del persenale (1 min/€ ca.) grazie all'introduzione dei contratti di solidarietd
per tuttl  dipendenti, dal 22 aprile al 31 dicembre 2014,

Tuttavia il positivo andamento economice non ha trovato riscontro n un
altrettanto positive andamento finanziario. Questo, gid compromesso dalla forte
riduzione del fatturato post 2010, & divenuto Insostenibile a partire dalla metd del
2014, allorquando i fornltorl hanne iniziate a porre in essere azionl esecutive a
carico della Societa per Il recupero del propri crediti.

In tale contesto, la sostenibllith finanziarla & sempre stata garantita dai tempi d
pagamento dei fornitori, superiori in alcuni casi ai 100 glornl. I cash flow cosi,
sebbene scarso, consentiva a Fiera Roma S.r.1, e ai suoi fornitor] di avere un flusso
limitato ma costante di risorse. Con la contrazione del fatturato & con il protrarsi
della crisi economica, che ha costretto i fornitori a richledere tempi di pagameanto
Pl brevl, il precario equilibrio finanziario si & incrinato senza che Fiera Roma
fosse In grado di generare risorse finanzlarle sufficienti a sanare la situazione.

Il Gruppo Investiment! (Investimenti SpA, Flera Roma srl e le varie societd
fieristiche di scopo) si trova ancora oggl, quindi, in una situazione di mercato
ancora stagnante su bassi livelli di domanda, in un contesto di organizzatorl di
manifestazioni & di congressi che soffrono candizioni di mercato estremamente
negative. Inoltre ha pesato in modo molte significativo la carenza di liquidita,
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Nei priml mest del 2014 Fiera Roma, con l'ausilio di AT Kearney, ha svlluppato un
piano industrlale c¢he prevedeva un rilancio dell'attivitd fieristica e una
Fistrutturazione dell’utilizzo def quartiere in ambito congressuale e per Eventi.

Questo piano si basava, tra altro, su un‘operazione di ristrutturazione del debito
nei confrontl dei fornitori avvalendosi di risorse che Investimenti avrebbe potuto
mettere a disposizione tramite la cessione di un padiglione del complesso fleristico

€ un accordo complessivo dl rinvio delle scadenze dei pagamenti del finanziamenti
bancari in essere,

Purtroppe le condizioni per queste operaziont non si sono potute avverare e quindi
la crisi di liquiditd di Fiera Roma ha portato al deposito, a febbraio 2015, della
dormnanda df concordata in continuita prenotativo ex art 161 L.F.

Avanzamento del processo di valorizzazione deill’area Ex-Fiera

Nel corso del 2014 sono proseguit! | contatti con I’Amministrazione comunale, per
addivenire ad una delibera sulla variante di destinazione d'use dell'Ex-Fiera. In
data 4 Luglic 2014 la giunta di Roma Capitale ha deliberato una nuova variante
urbanistica che prevedeva un’edificabilitay di clrca 75.000 mg. rispetto al circa
90.000 mq. previsti nella delibera della Giunta Alemanno,

Nel corso dei mesi successivi si & [avorato affinché it Consiglio di Roma Capitale Ia
adottasse nel pil breve tempo possibile, anche in funzione dei vincoli impostl dal
€° atto modificative del contratto di finanziamento successivamente descritto.

Il 14 Jugllo 2015 {‘Assernbiea di Roma Capitale adottava la delibera relativa allz
variante urbanistica per l'ara Ex-Fiera, che prevedeva Fedificabilita d §7.500 Mq
nominall, con destinazione d'uso prevalentemente residenziale, identificando
inoltre la procedura di valorizzazione e di definizione del progetto.

A valle d| questo passaggio fondamentale e delle osservazioni pervenute al primi
di ottobre, la dellbera doveva essere inviata alia Regione Lazio per approvazione
€, quindi, definitivamente approvata nel primi mesi del 2016,

A fronte di tale delibera, si dave sottolineare che I valore di cessione atteso,
rispetto alle varianti approvate precedentemente dalla giunta Veltroni e dalla
giunta Alemanno (circa 90.000 Mq di edificabilitd), si era notevolmente ridotto dai
circa 200 Milioni di Eurc periziati nel 2012 a 130 Milioni di Euro periziati nel 2015,
Questa significativa variazione di valore modificava in modo rilevante le
prospetlive finanziarie def gruppo e i canseguenti rapporti con Unicredit spa.
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Come noto, il 14 luglio 2015, con delibera n. 35, PAssemblea capitolina ha
adottato il "Plano df Utilizzazione delle aree della Via Cristofore Colombo da Poria
Ardeatina a Via delle Tre Fontane. Ambito n, 2 - Risistemazione della Fiera di
Roma - Adozione di variante urbanistica ai sensi defl'art. 4 L.R, n. 36/1987",

All'adozione della variante ha fatto pol seguito Ja pubblicazione della Dellbera
nell’Albo pretorio dal 21 luglio al 4 agesto 2015, In data 7 settembre 2015 & stato
pubblicate avviso ai sensi deli'art. 5, 1. n. 1150/1942 per la possibile
presentazione di osservarioni efo opposizioni alla Delibera entro il 7 ottobre.
AlPesita di tale fase partecipativa risulta esser stata presentata un’unica
osservazione da parte di comitati di quartiere e associazioni, e nessuna
opposizione. L'osservazione presentata, priva di allegati techici, si articola in nove
puntl con cui si sollevano question! di legittimit, manifestamente infendate, o si
riprepangono question! di eppertunita gid note a Roma Capitale in quanto emerse
helle fasi partecipative pregresse all’adozione della Delibera nel novembre 2011,
cui hanno preso parte due dei cinque firmatari delle osservazionl.
Tali questioni, dunque, sul piano tecnico e di merito, sono state gid
approfonditamente valutate dagli uffici, dal segretariato generale e dall‘assemblea
capltolina che le hanne concordemente ritenute non meritevoll di condivisione.
Nel frattempe , per effetto dello scioglimento def’assermblea capitolina, era stato
nominate il Commissario straordinarlo che si sarebbe dovuto pronunciare, ai senst
del combinato disposto degli art. 33 e 34 deila L. R. Lazlo n. 38/99 (Norme sul
governo del territoric), entro sessanta giorni e, dunque, entro i 6 dicembre, La
belibera commissariale di controdeduzione, unitamente alla Delibera n. 35/2015
di adozlone della variante e agll atti che fa corredano, sarebbe dovuta essere
inviata alla Regione Lazio per la sua approvazione. Poiché 11 commissario nan
provvedeva all'invio della delibera alia Regione nei termini previsti, 'azienda :

in data del 20 Aprile 2916 presentava al Trlbunale Amministrativa del

Lazia un ricorso nel quale veniva richiesta la pronuncia del TAR contro

linerzia dellAmministrazione Capitolina nel trasmettere aila Regione Lazio

te osservazioni sulla variante urbanistica ex fiera e I'eventuale nomina di un
Commissario ad ACTA .

1l 18 maggio 2016 1| Tar Lazio emetteva una prima ordinanza sospensiva
nella quale richiede a Roma Capitale il deposito della compiuta

documentazione relativa al procedimento di variante urbanistica deil’area
ExFiera.

In data del 19 Maggio 2016 il commissario Tronca Inviava ad
Investimentl una comunicazione nella quale informava della conclusione,
7
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da parte degli uffici, dell'istruttoria, ma di non ritenere nelle prerogative
del Commissario Straordinario il procedere alinvio alla Regione.,

Investiment! Spa, allora, notificava subito al TAR “motivl agglunt! * per
c¢hiedere la condanna della Amministrazione a procedere alla trasmisslione
del provvedimento di controdeduzioni alla Regione Lazio,.

Con decreto dell’l giugno 2016 il TAR, fissava per la trattazione collegiale

la camera di consiglic del 12 luglic 2016, poi anticipata al 21 giugno 2016,
a seguito di istanza.

All'esito della camera di consiglic del 21 giugno 2016, il TAR ravvisava
“la necessita che Roma Capitale provveda (ertro e non oitre ii
termine di trenta giorni dalla comunjcazione, o notificazione, se
anteriore, delfa presente ordinanza) a pronunciarsi sulle

osservazionf ai finl dell‘'uiteriore corso del procedimento” (termine
che scade §l 22 Luglio)

25 Luglle 2016 Investimenti spa, in assenza di evidenza di esecuzione di
quanto sopra da parte di Roma Capitale, depositeva una ulteriore istanza
perché il TAR ordinasse a Roma Capitale di trasmettere la variante e

relative osservazioni alla Reglone ovvero nominasse un Commissario ad
Acta,

1! 9 agosto 2016 |'Assemblea di Rorna Capitale ha deliberato la nuova
variate urbanistica relativa all'area ex fiera, che prevede una superficie
edificabile di 44.360 mq rispettc al 67.500 mq precedentemente previsti,
Cid ha determinato una riduzione de| valore di bitancio di circa 28 milioni di
€ rispetto al valore netto di bllancio e di circa 45 milioni di € rispette al
valore di perizia, rendendo quindl necessaria una revisione del plano
finanziario precedentemente assunto, che si basava in gran parte sufle
risorse ricavabili dalla vendita di tale area, per reperire, quind], nuove
risorse necessarie a far fronte agli impegni del gruppe.

3. Attivita e natura dei ricavi relativi all’'esercizio 2014

Nel corso del 2014 I'attivitd di Investimenti spa ha riguardato | seqguenti ambiti:

¢ Sviluppe del percorso dl variante per l'otteniments delle autorizzazion

urbanistiche per l'area dell'Ex-Flera nella prospettiva di valorizzazione
dell’area.
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= Contenimento dei costi operativi di gruppe,

» Monitoraggio dei movimenti delle strutture del nuove polo fieristico ¢
attivazione delle procedure di recupero dei danni,

Finalizzazione da parte di AT Kearney di un nuovo Piano Strategica e
industriale per Fiera Roma srl.

* Negoziazione con Unicredit del 6° atto modificativo del contratto di
finanzizmento.

Nel corso del 2014 & proseguita l'attivita di sviluppo e affinamento del sistema di
controllo di gestione di Gruppo,

Tale attivita & stata dedicata sla allo sviluppo dei processi e degli strumenti di
pianificazione e controllo dell’attivitd operativa {manifestazioni ed eventi), con la
gestione della specifica procedura di budgeting e reporting, siz all‘analisi dei costi
per una [oro pill attenta e corretta gestiona.

Nel corso dell’esercizio 2014 la controllata Fiera Rama ha prosequito ad inviare

alla controllante | dati necessari per completare il processo di reporting del
gruppo.

Relativamente al Nuovo Polo Fieristico, 5i segnala che gli assestamenti del terreno
su cul & stato costruito, continuano a generare cedimentl delle pavimentazioni
industriali e nelle testate primarie. Incltre in alcune aree si stanno generando
movimenti differenziali su coperture, non determinati dai suddetti cedimenti, che
generano infiltrazioni d’acqua, danno per If quale & stato aperto un sinlstro con le
Assicurazioni Generali. Su tutta guesta vicenda & proseguite nel 2014 i
contenzioso in Tribunale con le societa del Gruppo Lamaro Appalti.

A fine Gennajo 2015 il Giudice , ritenendo comunque infondate le eccezioni di

prescrizione e decadenza, emette la sentenza accogliendo le domande di Progetto
Fiera (Gruppo Lamaro).

Infine, vi ricordiamo che si & concluso il 6°anno di esercizio deliimplanto
fotoveoltaico realizzate sui tetti dei padiglioni fieristici, consentendoc dj essere la
prima grande azienda in Italiz a raggiungere, con ampio anticipe, I'obiettivo
fissato dalla Commissione Europea per i paesi membri di produrre da fonti
rinnovabiii, entro il 2020, il 20% deli'energia utilizzata.

L''mpianto consente un risparmio, in terminl di emissioni di anidride carbonica pari
a circa 1.000.000 di Kgfannul,



4. Altri fattori rilevanti dell’esercizio

A fronte delle scadenze del 31/7/2014 per circa 5C M.ni di Eurg, & stata
avviata una trattativa con Unicredit per il rinvie del rimborso delle linee
"Bridge" e della linea "Base2”, scadenti i 31-7-2014, per rinviarle alla
seconda meta del 2015, oltre che per ottenere la formale approvazione da
parte di Unicredit delle operazioni straordinarie {prestito obbligazionaric).
La trattativa si @ conclusa con la sottoscrizione in data 29 Settembre 2014

del 6° atto modificativo del contatto di finanzlamento. Gli elementi salienti
dell’accordo sono i seguenti:

1

Rinvio del rimborso delle quote capitall scadute il 31/7/2014 al
31/1/2015.

Moratoria per 12 mesi delle rate in c/capitale relative alla Linea Base
con allungamento della scadenza finale dal 30/06/2028 al
20/06/2029.

Dercga al rimborso totale a fronte delle vendite ipotizzate del
“Terrenc dl Fase 2" e del Padiglione n.14 e relativo edificio $C, can
rimborse di eure 1,000.000,00 per il terreno ed euro 7.000.000,00
per il padiglione, ma subordinatamente alla conferma della congruita
dei valori da parte di Property Evaluation.

Concessione di nuovo fido per piano di rimodulazione per €
1.180.000 scadenze: 30/11/2014 (€ 300.000) e 15/12/201¢ (€
880.000).

1. Azzeramento delle esposizioni debitorie per cassa di
Investimenti Spa, non coperte da affidament], con
conseguente pagamento delle quote interessi scadute al
30/6/2014; presentazione del bilancio 2013 di Investimentl
Spa approvato,

Acquisizione di evidenza di accord! sottoscritti tra Ia controllata Fiera
di Roma Srl ed i suei fornitori (escluso infragruppeo) per il 90% del
debitl in essere scadutl alla data di stipula, purché venga comungue
raggiunto l'agcordo con la totalitd (100%) dei creditorl con
esposizioni maggiori di € 30.000 (a livello di singola legal entity). Gli

accordi devono riportare I'impegno di pagamento mediante benifico
da disporre tramite UniCredit.
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Alla data del 15 Dicembre 2014 la situazione risuitava la seguente:

Condizione

Formalizzazione dell'appendice
di  Vincolo sulla polizza
decennale postuma a favore di
Unicredit. .

Saldo degli onesi finanzlari
scaduti al 30/6 entro la
sottoscrizione dell’accordo .

Saldo del residuo swap di
tasso di copertura scadute al
30/6 (clrca 1,3 Mn.i/Eurg) al
15/12/2014. {non effettiiato)

Predisposizione di un piano di
19 Milioni
sottoscritto da tuttf i principali
creditori di Fiera Roma entro 1
1512 con impegno a saldare
circa 11 Milloni dI Euro entro 1l
30-9-2015 (non finalizzate),

Fientro per Euro

Cessione del padiglione 14 al
Centro  Ingrosso Fiori  per
oncrare impegni di Interessl di
fine anho (3,5 M.ni/Eure) e
anticlpi a fornitori di cui al
precedente punto 5 .

Delibera dl adezione de|
Consiglio di Roma Capitale per
la variante di destinazione
d'Uso dell'ex- Fiera entro il
31/12/2014 ,

Dieaid
“ine <

31/10

31/10

15/12

15712

Anticipo
eniro
31/12

3171120
15

.......

R E_[‘e'!n .__'-..
Sanare sltuazione
precedente affettuata

Limitare la finanza
aggiuntiva di Euro 1,3
M.ni effettyata

Affidamento aggiuntivo
ponte fino alla
definlzione del piano
con | fornkori e Ila
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dell'area ex fiera non

effettuata

In data 30 Giugno 2014 si & riunita Fassemblea degli obbligazionist! dI Investimenti

spa ed ha deliberato la proroga del prestito al 31/12/2017 con 1l rinvio del
pagamento degll interessi alla scadenza del prestito stesso.

Nel corso del 2013 & scaduto 1l mandato del CDA nominato il 23 Novembre 2011 per
la durata di tre esercizi, In sede assembleare | soci hanno deciso di rinviare la
nomina degli amministrator] a data da destinarsi a seguito delle delibere da

assumersi da parte def soci stessi, Ii consiglio ha quindl operato per tutto I‘esercizio
2013 e per tutto il 2014,

A Luglic 2014 & stato varato il modelle sulla responsabilita penale d'Impresa (ex lege
231) e nominate |‘organismo di vigilanza nella persona dell'avv Lorenzo Viatali.

5. Risultati economico/finanziari della gestione

Neli’esercizio 2014, I ricavi complessivi si seno attestati a circa 9,7 Milioni di Euro,
mentre | costi aperativi dell'azienda sono stati pari a circa Euro 1,5 Milion! di Euro,
Rispetto alle previsionl { ricavi si sono ridotti per i minori canoni in locazlone czusa I3
messa fuori esercizio di 4 padiglioni del quartiere fieristico a causa delte subsidenze,
mentre 1 costi operativl sono cresciutl di clrea 0,2 Milioni di Euro in relazione ai vosti
per l"elaborazione del plano strategico di Fiera Rorna srl e alle spese di valorizzazigne
del vecchio Polo {due diligence).

Dfaltra parte il conto ecanomico di Investimenti & gravato da:

* Euro 9,0 Milloni di ammortamenti su Immobili e impianti afferenti
principalmente a! complesso della nuova Fiera e al relativi oneri accessorl
sul finanziamento,

Euro 7,5 Milioni di onerl finanziari nettl relativi sia al cantratte di Mutuo
sottoscritto con Unicredit, sia al prestito anligazIonario ; anche peril 2014
non sono stati capitalizzati oneri finanziari.

ELiro 18,2 Milionl per fa svalutazione della partecipazione di Fiera Roma srl .
Euro 6,0 Milion} per la svalutazione del credito verso la controllata Fiera
Roma sri,

Euro 28,8 Milioni per la svalutazione dell'immobile Ex Fiera, per effetto
Gella nuova dellbera di variante urbanistica di cui sopra '
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Eure 10,5 Milioni per adeguare 1 valore dl Nuovo Polo fleristico alle
risudtanze della nuova perizia, con l'accantonamento ad uno specifico
fondo rischi.

Euro 8,1 per accantonamento spese future per manutenzionl immobill e
contenziosi

Euro (17,0) Milioni per la riduzione del fondo imposte differite legate alla
valorizzazione del vecchio polp

Euro 9,0 Milioni di € per {'assorbimentc del credito fiscale per Imposte
anticipate.

Ne consegue che il risultate netto di bilancio prima delle Imposte ammaonta
a negativi Euro 77,0 Milioni prima delle imposte.

La situazione patrimoniale evidenzia la flduzione sia del capitale Immobilizzato
per effetic degli ammortamenti, dello spostamento del valore del complesso
immoblitare dell’ex Flera di via Cristoforo Colombe, destinato alla vendita, nel
circolante e alla svalutazione della partecipazione della controliata Flera Roma srl.
11 capitale circolante, al netto di tale incremento dovuto alla riclassificazione delle
Immobilizzazioni di cui sopta, sl riduce per la riduzione del credito per imposte
anticipate e per 1a minore disponibilita di cassa,

Il patrimonio netto si riduce di circa Euro 77,0 Millonl per effetto della perdita
d’esercizio, mentre i debiti finanziari crescono di Eure 5 milioni per effetto
dell’emissione del mancato pagamento degll oneri finanziari,

In termini dl valore di bilancio {differenziale tra valore di carico e patrimonio
netto) la partecipazione della controliata Fiera Roma srl & attualmente iscritta a
1,0 Euro, a seguito di una ulteriore svalutazione di Euro 18,2 M.ni  in relazione
alla domanda di concordato presentata a febbraio 2015, Contestvalmente sono

stati compensati | crediti e debiti nei confronti della controllata e svalutati
integralmente,

La posizione finanziaria netta deila socleta & negativa per 182 Milioni di Euro, in
funzione soprattutto dei finanziamenti contratt! per la realizzazlone del nuovo
polo fieristica e del prestito obbligazionario, al nette delle dispenibifita di casse,
mentre lincremento rispetto al 2013 per circa 9,5 Milioni di Euro & dovuto al

mancato pagamento degli interessi per circa 5,0 Milioni di Euro e alle minori
disponibilitd di cassa per clrca 4,5 Milioni di Euro.
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Nella tabella che segue sono indicati i risultati conseguenti negli uitimi tre esercizi
in terminl di valore della produzione, margine operativo lordo e risultate netto.

l

2012 2013 2014
Ricavi 13.131.252 5.901.088 9,726,936
Cast Operativi 1,621.614 1.537.0984 1.660.482
EBITDA 11.509.638 B8.363.104 8,066.455
Ammortamenti e ace.ti 9,122,661 7.215.001 17.144.463
EBRIT 2.386.977 1.148.103 -9.078,008
Onerl finanzlari netti - 8.085.585 - 7.748.662 - 7.460.7C0
Partite straordinarie e svalutazionl - 28470196 - 19,691,761 - 68.263.250
EBT =-34.168.814 -26.292.319 -84.801,958
Imposte 1.431.392 - 134.440 7.781.562
Risultate netto -32.737.422 =26.426,759 =77.020.396

Per una migliore comprensione dei risultati economici, evidenziamo alcuni

indicatori di sintesi;

2012 2013 2014
ROE -13,8% 12,5% ~57.6%
ROIL 0,5% 0,3% -2,7%
ROS 18,2% 11,6% ~93,3%
TURN OVER 0,03 0,02 0,03

ROE (rapporto tra risultato netto e mezzi propri) indica la redditivita per gli azionistt
ROI (rapporte tra risuitato operativo netto ¢ capitale investite) indica la redditivita de! capitale investito

In azienda

ROS {rapporto tra risultato operative netto e vendite) indica la redditivita operativa delle vendite

TURNOVER (rapporto tra vendite e capitale investito] indica quante volte si rinnova ii cido di

trasformazione del capitale Investito in vendite

Nella seguente tabella sono riportati, its sintesi, i dati patrimoniali 2014~2013 -

2012

2012 2013 2014
Crediti v5, soci per versamentl ancora
dovuti - - -
Immobilizzazionl nette 392.807.622 388,166,173 239,165.688
Clrcolante 53.519.484 25.436,370 91,977.317
Totala capitale Investito 446.327.105 413.602.543 331.143.005
Mezzi propri 237.094.232 210.667.473 133.647.077
Debili & M/L termine 171,230,474 181,228,270 186.288.090
Fondi rischi+TFR 17.092.784 1.168.105 8,346,218
Fondo impesta diffarite 17.450.610 17,372,153 500.000
Debiti a breve termine 3.459.005 3,159,542 2.361.821
Totale fonti di finanziamento 446,327,105 413.602.543 331.143.005

Par una miglicte comprensione delle
evidenziamo alcuni indicatori di sintesi:

situazione finanziaria e patrimoniale,
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5.

| 2012 2012 2014

Indice di struttura lorda 1,04 1,01 1,34
Indice di struttura netto 0,60 0,54 0,56
Rapporto di indebitamente 0,72 0,86 1,38
Indice di liguidita 15,47 8,05 38,95

Indice di struttura fordo {rapporto tra mezzi propri+debiti a ML e immobilizzazient} Indica fa capacita

Indice d] struttura netto (rapporto tra mezzi propri e Immobiiizzazioni) indica la capacita dell'azienda di

coprire con mezzi proprl gl investimenti

Rapporto di indebitaments (rapporto tra debiti finanziari a treve+ML termine e mezzi propri}

Indice di liquidita (rapporto tra attiva circolante e debiti a breve termine) Indica la capacita dell'azienda

di far fronte con le disponibilith 2 breve termine agli Impegni finanziari a breve

Evoluzione prevedibile della gestione

Nel corso def 2015 si & sostanzlalmente impostato & messo In atto il progetto di
ristrutturazione delle attivitd del gruppo e, in particolare, si & predisposto e
avviato un piano che prevede la valorizzazione, tramite cessione a terzi, di parte
del patrimonio immobiliare, per generare le risorse finanziarie necessarie sia a
supportare la procedura di concerdato ex art 161 avviata da Fiera Roma srl lo

scorso Febbralo 2015, sia a ridurre significativamente F'esposlzione debitoria di
Investimenti spa,

In particolare I'assemblea dei soci Investimenti spa nella riunione del 25 giugno -
9 [uglic 2015 & stata chiamata a deliberare su: (a) la continuita aziendale; (b il
plano aziendale di ristrutturazione del gruppo.

Linsieme del deliberato dei soci ha approvato le azieni proposte dall'organc
amministrative che, al fine di dare la continuitd aziendale, prevedeva di dare il
supporto necessario alia controllata Fiera di Roma Sri per il tramite di una accordo
da raggiungere con la Unicredit SpA per la “ristrutturazione” del debito di
Investimenti SpA e per ottenere nuova finanza per sostenere la citata controllata.

A valle di tale dellbera V'azienda ha date puntualmente esecuzione al plano con le
seguenti azloni:

1. st & addivenuto ad un accorde con Unicredit per 1a ristrutturazione del
dabito scaduto e per avere 15 Milioni di euro di nuova finanza

2, Flera Roma st ha depositato 1l proprio piano e la proposta di concordato
preventivo per sanare le posizioni con i creditori 2sistentl avvalendosi di
risorse da parte di Investimenti spa per clrca Euro 11 Milioni, proposta
¢he giusto 11 16 Dicembre 2015 & stata omologata dal Tribunale di Roma
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3. Investimenti spa, a seguito dell'accorde con Unicredit ed a fronte di
specifica condizione richiesta dalla stessa Unicredit, ha predisposto un
piana finanziaric e depositato una richiesta di omologazione defl'accordo
di ristrutturazione di cui sopra ai sensl dell’articolo 182 bis LF: I'accordo
¢ stato attestato da parte di un professionista in possesso del requisiti
previsti daffarticole 67 comma 3 lettera d della legge fallimentare.
L'omologa & intervenuta In data 23 marzo 2016 con decreto del
tribunale fallimentare,

4. Per 1} 2015 e 2016 il canone di locazione & state annuilato, Inoltre il
2015 sara gravato dai costi di ristrutturazione.

Perché, quindt, tutta l[a manovra possa avere effetto, & necessario che, nel carso
del prossimi mesi, Fiera Roma raggiunga un accordo definitivo con | creditori e
che il Tribunale di Romz s| pronunci positivamente sul'omologa dell’accordo di
ristrutturazione del debito. In funziene delle condizionl specifiche dell'accordo, le
condizioni chiave necessarle a garantire la continuftd sono, da un lato, la definitiva
approvazione della variante urbanistica dell’'ex-Fiera da parte del Comune di Roma
¢ della Regione Lazio, in modo da poter avvlare Il processo di cesslone, e dallaltro
la postergazione del rimborso del prestito obbligazionario da parte della Camera di
Commercio di Roma, detentrice del 100% dello stesso, rispetto al crediti vantati
da Unicredit spa.

Alla luce delle variazioni determinate sul valore dell‘area ex fiera dalla delibera
dell'Assemblea Capltolina del 9 agosto 2018, che ha approvato la huova varante
urbanistica, prevedende una riduzione delle superfici edificabili da 67.500 a
44.360 mq e la conseguente riduziorie di circa 28 milioni di € del valore di bilancio
del cespite, e dl 45 milioni di riduzione rispetto al valore di perizia; si rende
necessaria I3 revisione del piano finanziario gid adottats per far fronte agli
impegni del gruppo.

A fronte di tale dellbera non si & potuto procedere al rinnovo dell’accordo con
Unicredit la cui scadenza & il 30 settembre 2016. Gl amministratori hanno quindi
inteso, tra l'altro, convecare 'assemblea degli azionisti per un aumento di capitale

finalizzato a sostituire le risorse precedentemente messe a disposizione da
Unlcredit.

L'anno 2016 sard fondamentale per garantire della continuita azlendale a valle
della definizione delle procedure In corso {Concordate di Flera Roma). In
particolare, i principali eventi che caratterizzeranno | mesi futuri sono:
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Adozione da parte dell’Assemblea di Roma Capitale del 9 agosto 2016 della

variante urbanistica Ex Fiera per un’edificabilltd complessiva pari a 44.360
Mg, con una riduzione del valore a circa 85 M.ni €

La necessita di definizione di un nuovo acgordo con Unicredit a valle della
delibera di cui sopra, in quanto Iaccordo del 2015 non & pits realizzabile.

Modifica del regolamento del prestito obbligazionario di Investimenti spa da
parte dell’Assemblea degli obbligazionisti,

Avvio delle procedure di cesslone degli immobili dall’uftimo trimestre del
2016

Disponibilita det Soci a finanziare la societa tramite la sottoscrizione dl un
aumento di capitale saciale.

1l mancato esito positive di quanto sopra fard si che non si potra dare corso al
processo di ristrutturazione, con la comseguente immediata Immissione sul
mercate dell'intere patrimonlo nello stato di fatto e di diritto in cui si trova., B
lapalissiano che tale attivitd comporta: (i) la chiusura della societa Fiera Roma srl;
(i) il licenziamento del persanale sia di Flera Roma srl sia di Investimenti spa; (ili)
la chiusura dell’attivita fieristica sul territorio; e (iv} una significativa perdita di
valore per i soci e per gli operatori economici privatl della struttura.

7. Continuitl aziendale

La Societd ha consuntivato nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2014 un risultato
negativo pari ad 77,0 milioni di eure, imputabile zlla concorrenza di differenti fattor
quali la sespensione della riscossione dei canoni dl locazione nel confronti della
controllata Fiera di Roma, la contabillzzazione d] Interessi passivi sul debito finanziario
verso gli jstituti di credito e la contabilizzazione degli ammortamenti su immabili ed
impianti afferentt principalmente il nuovo pole fieristico. Essendo le perdite

accumulate superiori al terzo del capitale la Secietd si trova nella situazione prevista
dall'articolo 2446 del codice civile.

Il bilancio presenta Inoitre un Indebitamente finanziario verso le bariche per eurp

175,9 milioni di euro altre ad obbligazioni non convertibili sottoscritte dal socio CCIA
dl Roma per un ammontare pari a 14,4 mitioni di euro.

La Socleta, come descritto nel paragrafo “Evoluzione prevedibile della gestione” ha
intrapreso il percorso di ristrutturazione dell'esposizione debitoria ed In data 9 luglic
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2015 I'assembilea dei soci di Investiment! ha approvato le azioni proposte dall’organe
amministrativo al fine di garantire la continuitd azlendale. Successivamente, In data
29 setternbre 2015, il CDA di Investimenti ha approvato il Piane di Ristrutturazione

aziendale. In esecuzione della delibera assembleare sono state poste in essere le

seguenti azionis

E statc stipulate un accordo con Unicredit per [a ristrutturazione del debito
scaduto. e per 'ottenimento dl nuove rlsorse finanzlarie;
La controllata Flera di Roma Srl ha depositato Il proprio pianc e la proposta di
. concordato preventivo ex articolo 161L.F,;
La Socletd ha predisposto, a seguito dell’accordo sottoscritto con Unicradit, un
ptano finanziario ed ha depositato una richiesta di ormologazione dell’accordo dl
ristrutturazione del debito ai sensi delli‘articolo 182bis L.F.
Come riportato dettagliatamente nel paragrafo “Elementi rilevanti della gestione
ariendale” I'accordo sottoscrittc con Unicredit §.p.A. e la conseguenta erogazione di

nuova finanza, risulta esser vincolato at verificarsi di talune condizioni sospensive, In
particolare:

L'approvazione definitiva defla variante urbanistica relativa all'area occupata dal
vecchio polo fleristico con il relativo avvlo del programma dl valorizzazione entro
I'inizio del 2016, nei termini della delibera del 14 luglic 2015;

L'omologa da parte del Tribunale di Roma della proposta di cencordato preventivo
presentata dalla controilata Fiera di Roma Srl;

La formalizzazione del rinvie del rimborso del prestito obbligazionario sottoscritte
dalla CCIAA rispetto al saldo del finanziamento contratto con Unicredit S.p.A.;
L'omeclega da parte del Tribunale di Roma, deli'accordo at sensl dell‘articole 132
bis LF presentato da Investimenti S.p.A..

In data 23 marza 2016 & intervenuta, da parte del Tribunale fallimentare di Roma,
l'omologa dell’accordo di ristrutturazione presentato da Investimenti S.p.A, nel corso
della seduta del 3 maggie 2016 la giunta della CCIAA di Roma, ha inteso autorizzare
ia postergazione del prestitoc obbligazionario di Investimenti SpA, Tuttavia ad oggl le
atre condizloni sospensive sopra ripartate non risultano realizzate.

In datz & magglo 2016 la Societa ha Inviato ad Unicredit S.p.A. la richlesta di
posticipare alcuni termini di scadenza ed in particolare;

Il termmme di scadenza deile condizloni sospensive previste dall'accordo di
ristrutturazione dal 30 giugne 2016 al 31 dicembre 2016;
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- I "Termine Essenziale Nomina Advisor Real Estate” previsto ariginarlamente per 1|
30 aprile 2016 al 15 glugno 2016;

Il “Termine Essenziale Riscadenziamento de Prestito Cbbligazionario” previsto
originarlamente per i 15 aprile 2016 al 30 giugno 2016,

Le richleste avanzate dalla Societd erano fondate sull’aspettativa Iin merlto al
realizzarsi di talune condizloni quali i} probabile rinvio dellassemblea dei creditori di
Flera di Roma al mese dl settembre 2016 (in luogo della precedente convocazione
prevista per il 25 maggio 2016) nonché sulla circostanza che la nuova
Amministrazione capitolina, che avrebbe dovuto insediarsi nel mese di Luglio 2016,
sarebbe potuta essere nelle condizioni di portare a termine la pratica di variante
urbanistica relativa al Vecchio pelo fieristico entro 1'autunno 2016, garantendo in tal
modo il proseguimento del processo di ristruttrazione del debito.

In data 9 maggio 2016 Unicredit S.p.A., in riscontro alla lettera inviata dalla Socleta,
ha comunicato come le richieste avanzate dalla Societd saranno sottoposte al
cornitato creditl della Banca e, qualora approvate, dovranno essere riflesse a un
accordo modificativo, In forma notarile, dell'‘Aceordo di ristrutturazione, Tale accordo
modificativo dovra essere depositato presso Il Tribunale Fallimentare di Roma
assieme allintegrazione dell’Attestazione ex art.182 bis LF. Nella medesima
comunicazione la Banca ha illustratoc come i propri organi deliberativi hanno
autorizzato la proroga del termine ultimo per Favveramente delle condiziani
sospensive al 30 settembre 2016, ferma restande la procedura di deposito
dell’accordo modificative e dell'integrazione dell’Attestazione ex art. 182bis L.F.

Il 9 agosto 2016, come descritto net paragrafo “Avanzamento del processo di
valorizzazione dell'area Ex-Fiera” |'assemblea Capiteling ha deliberate {a nuova
varlante urbanistica con una consistente riduzione delle superfici edificablll. Clé ha
determinato la riduzione del valore di vendita dell’area ex fiera di circa 45 milioni di
Euro, rendendo necessarlo if reperimento di nuove risorse per integrare [l piane

finanziario gia adottato, e 'accordo sottoscritto con Unicredit, al fine dl far fronte agii
impegni del gruppo.

A fronte di tale delibera non sl 2 potuto procedere al rinnovo dell‘accorde con
Unicredit la cul scadenza & i} 30 settembre 2016 Gli amministratori hanno quindi
inteso, tra l'altro, convocare l'assemblea degli azionisti per un aumento di capitale
finalizzato a sostituire le risorse precedentemente messe a disposizione da Unicredit.

In tale conteste, poiché & stato rilevato, in base ad una perizia immobiliare effettuata
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da Prelios Vautation spa, un minor valore del complesse immobiliare de! nuovo polo

fieristico per circa 10,5 miliont €, & stato appostato uno specifico fondo rischi di pari
importo.

Alla data attuale gli Amministratori stanno predisponende un nuovo Piang che, fermo
restando Fimpegno di Investimenti SpA a dare esecuzione alle cessioni Immobiliari
per un valore di circa 200 Milion! di Buro, tenga conto della riduzlone del valere di
presumibile realizzo dell’area relativa al Vecchio Polo, Individuando pertanto ulteriori
elementi del patrimaonic immobiliare dell’azienda da cedere a terzi.

Alla luce dell'insieme deile circostanze sopra illustrate, gli amministratori, pur
evidenziando l'esistenza di significative incertezze che possano far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della societa di operare in continultd, hanno redatto il

bilancio d'eserclzio secondo il presupposto della continuita aziendale ritenendo
comunque ragionevole aspettativa che:

a. W processo di ristrutturazione del debito con le banche possa concludersi

positivamente ed in templ coerenti con le esigenze finanziarie della Socleta,

b, I socl sl impegnino a finanziare la societd tramite la sottoscrizione di un aumento

di capitale sociale.
Tale continuitd aziendale deve intendersl necessariamente condizionata alla
realizzazione delle condizioni previste nel Plang di ristrutturazione.

Proposta in merito al risuitato di esercizio

La perdita dell'esercizio 2014 & pari a circa 77,0 Milion di Euro.

Essendo le perdite cumttlate superiori al terza del capitale la societd si trova nella
situazione prevista dali'art 2446 del codice civile. Il consiglio di amministrazicne
propane di abbattere il capitale a Euro .............. @ rlcostituire una riserva par a.....

La ristrutturazione di Fiera Roima

In data 23 Febbralo 2015 la controllata Fiera Roma srl ha presentate domanda di
concordate preventivo il cui termine & stato prorogato al 1 Ottobre 2015,

1l pianoe concordatario predisposto prevede una ristrutturazione industriale

deil’azienda, con una prevalente riduzione dei costl operativi, nonché I'azzeramento
deflindebitamento pregresso.

10. Informazionli dl cui all"art. 2428, conuna 2, n.3 & n.4

Investimenti S.p.A. non possiade azloni proprie.
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Net corso delesercizic 2014 non sono state effettuate operazicni dl acquisto o
vendita di proprie azioni.

Investimenti 5,p.A. non & soggetta al controllo di alcuna societd dl capitali, essendo
Lazio Innova S.p.A. (ex Sviluppo Lazio S.p.A.) I'unica societd azionista con una quota
pari a circa il 9% del capitale sociale, mentre la restante parte del capitale sociale &

detenuta da entl locall, Associazioni di categoria e Camera di Commercio di Roma,
azionista di meaggioranza assoluta.

Investimenti 5.p,A. non posslede azionl di Sviluppo Lazio S.p.A..

Nel corso dell’esercizio 2014 non sono state effettuate operazioni di acquisto o vendita
di azioni di Sviluppo Lazio S.p.A,

11. Adozione madel{o organizzative D.Lgs 231701

In data 11 juglio 2014 il Consiglio di Amministrazione ha adottate il modello di
organizzazione gestione controllo e disciplina deila societa e nominate 'organismo di
vigilanza in ottemperanza aglt obblighl previsti dalla normativa 231701,

12. Informativa attinente ali"ambiente ed al personale

Tenuto conte del ruclo sociale dell’impresa, come evidenziato anche dal documento
sulla relazione sulla gestione de! Consiglio Nazionale del Dattori Commercialisti e degli

esperti contabili, riteniamo opportuno fornire le sequenti informazioni attinenti
I'ambiente ¢ il personale.

Personale

Nel corse dell’esercizio nen si sone verificate morti sul lavoro de! personale iscritto al
libro matricola, né sl sono verificati infortunl che hanno comportato lesion! gravl o
gravissime al personale. Nel corso dell’esercizlo non sono stati registrati addebiti in
ordine a malattie professionali su dipendenti o ex dipendenti né cause dl mobbing, per
cui la societd sia stata dichiarata definitivamente responsabile.

Ambiente

Nel corso dell’'asercizio non si sono verificati danni causatl all’ambiente per cui la

societd sia stata dichiarata colpevole in via definitiva, né sono state inflitte sanzionl o
pene definitive per reati o danni ambientali.

13. Fatti salienti successivi alla chiusura dell’esercizio sociale 2014
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Tra 1 fatti salienti accaduti successivamente alla chiusura dell'esercizio sociale vanno
registrati:

L'emissione della Sentenza negativa In merito alla causa con Progetto Flera e le
aziende del gruppo Lamaro Appaiti e Ia conseguente presentazione del Ricorso in
Corte di Appello

La nomina da parte degli azionisti del Nuovo CDA il 9 Gennaio 20 i%

It licanziamenta del Direttore Generale a fronte della soppressione della posizione.,

1l deposito , in data 23 febbralo 2015, da parte di Fiera Rema srl di una domanda di
concordato preventivo ai sensi deil'art 161 L.F, con successlva proroga dei termini al 1
Ottobre 2015 con delibera de| Tribunale di Roma del 22 luglio 2015,

L'approvazione da parte dell’Assemblea dei Soci del piano di ristrutturazione In data
9 Lugllo 2015,

Adozione da parte del Consiglio Comunale di Roma Capitale della variante urbanistica
Ex Fiera per un'edificabilith complessiva pari a 67.500 Mdq.

in data 07 agosto 2015 [a societd, avendo vinto 1l ricorso nel confronti dell’Agenzia

delle Entrate per itmposte ipocatastali, ha ottenuto la liquidazione di euro 2,504,250,
comprensiva di interessi,

In data 1 ottobre 2015 Investimenti spa ha depositato una richiesta di omologazione
dellaccordo di ristrutturazione del debito di cui sopra 2l sensi dell‘articole 182 bis LF,

successivamente omeologata dal Tribunale di Roma — Sezione Fallimentare, in data 23
marzo 2014,

Con decreto del 25 febbraio 2016, il Tribunale dl Roma ha rinviato [‘assembilea dei

creditor] relativa al concordato di Fiera Roma al 25 Maggio 2016 e successivamente
all'11 Novernbre 2016.

Omologa del Tribunale di Roma - Sezione Fallimentare, in data 23 marzo 2016,
dell'accordo di ristrutturazione dei debito di cui sopra ai sensi dell’articolo 182 bis LF

Il Commissario Straordinaric dl Roma Capitale, a valle dell'esperimento tecnico
positiva della procedure amministrative relative alla varfante urbanistica deli’ExFiera,
nellapprossimarsi delle Elezioni Comunali, ha comunlcato Vintenzione di rinviare al
nuovo organo politico di amministrazione del Comune la delibera dl Invio della pratica
alia Regione Lazlo, dichlarando inoltre di volersl fare parte attiva per la richlesta di un
ulteriore differimento dell’assemblea dei crediter di Fiera Roma al tribunale di Roma.

Uazienda, anche confortata dai propri azlonisti in sede assembleare, in funzione di tale
differiment® ha provveduko a depositare al TAR un ricorso per far dichiarare
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l'illegittimita del silenzio-inadempimento defla Amministrazione di Roma Capitale e far
condannare la medesima a provvedere. Quale risultato il TAR ha richiesto a Roma
Capitale di provveders ad esprimersi sulle osservazioni entro §f 22 Luglie 2016. In
funzione della vertenza aperta con If TAR Lazio il tribunale di Roma ha uiterformente
differito I'assembilea del creditori di Flera Roma a Novembre 2016

L'azienda if 28 febbraio u.s. ha deliberato la nomina del CRQ {Chief Restructuring
Officer) come previsto dall'accordo con Unicredit

11 23 Marzo 2016 & stato omologato laccordo di ristrutturazione dei debitl di
Investimenti spa ai sensi del art. 182 bis LF

A marzo 2016 & stata indetta la gara europea per |affldamento dell'attivita di advisor
immmobifiare, gara per la quale le offerie sone dovute per il 9 maggio 20156 e le
procedure di aggiudicazione dovrebbero concludersi per fine luglio - primi di agosta

La giunta defla CCIAA di Roma, nella seduta del 3 Maggio 2016, ha autorizzato la
postergazicne del prestito obbligazionario di Investimenti spa al 31-12-2017,

in data del 11 aprile 2016 il tribunale Civlle di Roma si & pronunciate a favare di
Investimenti spa nella causa promossa dall’avvocato Doria

In data 8 febbralo 2016 I'ex Amministratore Delegato Ing. Carlo Paris ha depositato al
tribunale civile di Roma una causa per [l riconoscimento del compensi connessi alle

deleghe per Iintero trtennio di nemina, a valle della riduzione degli stessi per la revoca
dei poteri avvenuta a novembre 2015.

Nel mese di luglio & stato avviato un plano di investimenti per un un massimo di
500.000 Euro mirato al risanamente conservativo del polo fietistico e ad Intervent!
necessari per (| congresso ESC previsto ad Agosto 2016,

Nel mese dl Giugno 2016 & stato raggiunto un accordo transattivo con I'ex Direttore
Generale a definitiva chiusura delle vertenze promosse.

La procedura di gara per l'affidamento deliincarico di adviser immobiliare & in fase
finale e di dovrehbe procedere ali’'aggiudicazione a breve

Il data 9 agosto 2016 ["Assernblea di Roma Capitale ha deliberato Y'adozione della
nuova variante urbanistica relativa all’area “ex fiera” con una superficie utile di 44.360
mgq rispetto at 67.500 precedentemente previsti,

A settembre 2016 & stata richiesta a Prelios Valutation spa una perizia dell'intero
patrimonic immobiliare per verificare il valore delle tisorse disponibili per
lI'aggiornamento del plano finanziario. Da tale perizia & emerso che il valore dell’area

ex flera € dl 85,5 M.ni di €, in linea con quanto previsto, mentre il valore del nuova
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polo fieristico & inferiore di circa 10,5 M,ni €, determinando [a necessitd di appostare
une specifice fondo rettificativo del valore di bilancio.

Il 30 settembre 2016 & scaduto, ed & quindi divenuto inefficace, |'accordo con
Univredit, che ha comunque comunicate di aver deliberasto di riconoscere a
Investimenti una situazione dl stand stifl.

Alla data di redazione della proposta di bilancle la situazione dehitoria nei confrontl di
Unlcredit & la seguente:

Riepilogo
Pebito residua [Cupltale Insalute \interesstinsoluti  |Rateo interessi |Mora Totale
78.266.520 92.953.954 4,574,891 225.642
171.220.474] 4.800.533 6,070,575 182.09L.582

14. Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e consorelle

Nel corso dell’esercizio sono stati intrattenuti i seguenti rapporti con le Socletd
cantrollate:

Rinunce a craditi crodii debiti vendite acquisti
8,249,000 H 229,348 9.280.335 918.515

15. Informativa ai sensi dell’art, 2428 bis (¢.c.) commaz , 2 bis

Al sensi dell'art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice Civile di seguito si
forniscono fe inforrmazioni in merito all'utilizzo di strumenti finanziari, in quanto
rilevanti ai fini della valutazione della sltuazione patrimoniale e finanziaria:

Rischio di mercato : & stato stipulato nel corso dell'asercizio 2006 un contratte di
interest rate swap a copertura delle variazionl del tasso dinteresse del contratto di
mutuo sottoscritto per la costruzione del nuove poln. Questo contratto di swap sta
producendo i suol effetti in termini di scamblo di flussi di cassa dal mese di Giugno
2007; non si ravvisano tuttavia particolari elementi da segnalare In merito alle
fluttuazioni di valore dello strurmentc finanziario a seguito di variazionl del tasso dl

interesse, in quanto queste si compensano con le attese di variazione degli oner
finanziarl del mutuyoe,
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Rischio dI liquidita (o rischio di finanzlamento): In assenza della cessione dell‘area Ex-
Flera nel corso del 2016 Vazienda non sarebbe In grado di far frante agli oneri
finanziari e ai rimborsi in scadenza nell‘esercizio, pertanto & stato stipulato un nuovo
acecordo modificativo con la banca come precedentemente espresso.

Rischio di varlazione dei flussi finanziari, T fluss] finanziari dell'interest rate swap,
corme contrattualmente previsto, si prevede cempensino le variazioni di flussi finanziari
dei tassl oggetto di copertura della linea base. In particolare, la componente di
margine richiesto rispetto al tasso Euribor si & gid parzialmente ridotta in funzicne
della conclusione dei lavorl di costruzlone, cui & finalizzato il finanziamento, e

prospetticamente si ridurrd In funzione del raggiungimento di obigttivi di performance
della Societd.

Il Presidente dal

nsiglio di A 'inistrazlone
Dggh{:j
\
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INVESTIMENTI SPA

INVESTIMENT] SPA
VIA PORTUENSE, 1645.1647
00148 ROMA

Capitele sociale € 28Q,773.207

Codice Fiscale 055642710085 Fartita jva 05554271006
Camera di Commerclo dj Roma
Numero di R.E.A.: 898520

BILANCIO AL 3112114
Stato patrimonlale attivo

31122018 MNM22013
A} Credlti verso soc| PET versamenti ancora dovisti 0 g
B} IMMOBILIZZAZION]
L Immateriall
1 Gosti impianto & ampliamento 0 o
2 Costi ricerca, di sviluppo e di pubblicita 0 [+
3 Diritti di brevetto indusiriale e di utllizzo ¢l opere dell' inge, ] 0
4 Concessionl, licenze, marchi e diritti sirnili 39.258 40.018
5 Avviamenin 0 Q
6 tmmabilizzazioni in corso accanti a 0
7 Altre 4] 4.534.154
35.258 4,574,172
il Materiali
T Terreni e fabbricati 227.920.126 356.487.827
2 Impianti @ macchinario 10.667.835 15.183.981
3 Attrezzature Industriali e commercialt 12.678 12678
4 Altri beni £16.060 516,318
5 Immobilizzazion; in corso g accontl 0 1.237.355
239.116.698 373.438.189
Hll. Finanziarie
1) Partecipazioni in;
& imprese controllate 0 10,000,000
b imprese collegate 0 a
d altre imprese 5.185 5.165
2) Craditi 0 144.000
2 verso imprese controliate
b Verso altil 4,567 4,647
3) Altri titoli 0 o
4) Azione proprie indicez. Valore nominzle 0 0
9.732 10.153.812
Totale immobilizzazion| 239.165.688 388.1566.173
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INVESTIMENTI SPA

©) Attivo Circolante
l. Rimanenza
1) Materle prime, sussidiatie @ consumo 85.000.000 0
2} Pradotti in corso lavoraz. o semilavorati o 0
3) Lavord In aorse su ordinazione 0 o
4) Prodottl finiti e meral 0 0
5) Accontl 0 0
85.000,000 0
I Crediti
1) Verso clienti
- entro 12 mesi €03.133 479.352
2) Verso imprese controllaty
=~ eniro 12 mes; 0 5.742.454
3) Verso kmprese collegate
- entro 12 mesi 0 1]
4) Verso imprese controllant]
- ontro 12 meg] 0 0
4bis) Tributari
= entro 12 mesi 787.714 1.180.638
4ier) Imposte anffcipate
» oltre 12 mesi 0 9.097.581
B) Verso alir]
-~ antro 12 mesi 1.263.617 176.184
2.654.454 16.626.219
. Attivita finanziarie che non cosfituisco im-
mobifizzazioni
1) Partecipazioni in imprese controliate 0 0
2) Partecipazioni in imprese collegate 0 a
3) Partecipazioni in imprese controllant 0 0
4} Altre partecipazioni 0 0
5} Azione proprie indicaz. Valora nominale 0 1
6} Altd titofi . 0 0
] 0
1V. Disponibiliea liquide
1) Depositi bancar] e postali 4,288,332 8.769.294
2) asseqnl 0 0
3} Denaro e valariin cassa 877 1,011
4.289.208 8.770.308
Totate attivo circolante 91.943.672 25.396,524
D) Ratel e riscont
1) Ratei attivi 0 0
2) Risconti attiv] 33.845 39.848
3) disaggio su prestlti 0 .0
33.845 39.846
Totale gttivo 331,143,005 413.602.543
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INVESTIMENTI SPA

Stato patrimoniale passivo

A} Patrimonlo nette
l. Capitale
il. Riserva da soprapprezzo azionl
[It. Riserve dl rivalutazione
IV. Riserva legale
V. Riserve statutarie

VI. Riserva per aziohi proprie in poitafoglio

VIL. Altre riserve
VI Utili {perdite) portati a nusvo
IX. Utlla (pexdita) dell'eserclzic
Totala patrimonio netlo

B) Fondi per rischi ed onar
1} Per trattamento di quiescenza, ecc.
2) Par imposta
3) Per aliri
Totale fondi per rischi e oneri

C) Traitamanto dl fine rapporio di lavoro subardinato

1) T.F.R. di lavoro subordinato

Totale trattzmenio dl fine rapporio dl lavoro subording

D} Debiti
1) Obbligazioni
2) Obbligazion! convertibili
3) Dehili verso sccl per finanzlament|
4} Debitl verso Banche
- entro 12 mesl
- gltre 12 mesi
) Dehitl verso altri finanziatoti
8] Acoanti
7} Debitl verso famitor
- antro 12 mesi
B) Deblti rappresentati da titoli di credito
8) Debiti verso imprese controllate
- ontra 12 mosl
10) Debitt verso imprese collegats
11) Debiti varso controlianti
12) Dehiti tributari
-enlro 12 mesi
18} Debiti verso Istituti Previdenziali
- entro 12 mesi
14} Altri Debiti
- gntra 12 mest
Totale debili

E) Raiel & risconti
1) RAatei Passivi

2) Risconti Passlvi
3} Agglo su prestit]

Totale passive

31/12/2014 31/12/2013
280.773.207 280.773.207
0 0
62.070.864 £2.070.864
0 0
0 0
0 0
0 0
-132.176.598  -105.748.839
-77.020.396 -26.426,759
133.647.077 210.667.473
0 o
500.000 17.379.153
8.170.950 1.022.710
8.670.960 18.401.863
175,257 145,395
175.257 145395
10.377.505 9.981.000
0 0
0 0
175.910.585 171.247.270
0 0
175.910.585 171.247.270
1.189 1,199
1.771.217 1.848.553
0 0
229,348 686.841
0 0
0 0
151.418 43.698
48,160 35.639
158,676 147.0565
188.648.109 183.591.254
1,602 396.5657
0 0
0 0
1.602 396.557
331.143.005 413.602.543
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Contl d'ordine
1} Impegni prestatt
2) Garanzle ricevute
3) Beni propri in conto godimento
4} Rischi & impegni assuntl
Totale conti d’'ordine

INVESTIMENTI SPA

31122014 311122013
0 0
0 0
178.775 176,776
£92.891.359 1.167.672
593.063.134 $.344.447




INVESTIMENTI SPA

Conto Economico

A} Valore della produzione
1} Ricavl delle vendite ¢ delle prestazionl
2) Variazione delle rimanenze di prodotti in corso

di laverazions, semllavorali e finiti
3) Variaz. dei lavori in corso su ordinaziong
4} [nerementi immobillzz, per lavori interni
5} Altri ricavi @ proventi

Totale valore della produzione

B) CCSTI DI PRODUZICNE

6y Materie prime, sussid, consumo e dof merci
7) Per sorvizi
8) Per godimsniodf beni di terz!
9 Perpersonale

a) salari e stipend|

b} oneri seciall

¢) trattamento di fine tapporta

d) trattamento di quiescenza e simili

€} altri costi
10) Ammortament! e svalutazioni

a) Ammortamento immobilizz. Immateriali

by Ammortamento Immohilizz.materiali

¢) altre svalutazioni delle immobilizzazieni

d) svalutazioni grediti (compresi neifattivo e liguid.)
11} Varfaz. rimanenze mat.prime, suss.consum.
12) Accantonamenio per rischi
13) Al acoantonamenti
14) Oner diversi di gestione

Totale castl della produzione

Ditferenza tra valots e costl di produzione (A-B)

C) Proventl e onerl finanzlari

15} Proventi da partecipazion]

16) Al proventl finanziarf
2} da crediti iseritti nelle immobilizzazioni
b) da titali isciitti nelie immobiliz diversi da partec.
¢) da titoll Iscrittl nell'attiva circol. divers! da partec.
d) proventi diversl

17) Interessi a altri oneri linanziari

17hia Utili e perdite su cambi
Totale proventt e onert finanziari

D) Rettifiche di valore d] attivita finanziarie
18} Rivalutazioni
a} di pantecipazioni
b} di immobllizz. Finanziarie non costit, partecipaz.
¢} di titoll iscrittl attive circolante non castit.parlecipaz

19) Svalutaziont
) di partecipazioni
b) di Immobillzz, Finanziatie non costit, partecipaz.
c) di titoli Iscritt! atiivo cireolante non costit.partesipaz

Totale rettifiche dl valore di attivita finanziarie

122014 3HV2013
8.513.647 9.551.585
0 0
0 0
0 0
213.289 348.503
9.726.936 9.901.088
4.366 b.2ez
§95.732 874.662
10.816 10.785
563.524 526.525
402,176 3g8.918
131.248 126.726
30.102 30.879
Q Y
0 0
5B8.984.940 7.215.001
780 131.964
8.899.881 7.083.036
43 877.374 0
5.986.825 ]
0 H
8,143,722 0
0 0
186.043 120,750
68.669.143 8.752.985
-58.942.207 1.148.103
G 0
§6.880 54.640
H 0
0 0
0 il
96.380 54,640
7.557.580 7.803,301
0 Q
~7.460.700 -7.748.662
a 0
Y 0
0 0
0 g
0 [
18.249.000 18.691.761
18.244.000 18,691.761
0 0
0 0
~18.249.000 ~19.681.761
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E} Proventi a oner] straordinati
20} Proventt
21) Oneri
Totale delle pariite straordinarle

RISULTATO PRIME DELLE IMPOSTE

22} Imposte sul reddfits dell'esercizio
a) Imposle correnti
b} imposte differite
c) Imposte anticipate
23} UTILE (PERDITA} DELL'ESERCIZIO

D i}
160.051 0
~150.051 0
1 -84.801 .958' -28.282.319
0 142.280
-16.879.153 -71.487
§.097.581 63.617

I -77.020.396' [ -26.425.?59'




INVESTIMENTI S.p.A.

VIA PORTUENSE 1645-1647 0D0148 ROMA
CAPITALE SOCIALE € 280.773.207
Codice Fiscale 05554271006 Partita Iva 05554271006
Carnera di Comrmerclo di Roma
Numere di R.E,A.; B98520

NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO
AL 31.12.2014




Premessa

il bilancio chiuso al 31 dicembre 2014 & stato redatto in ottemperanza alle norme del
codice civile, interpretate ed integrate dai principl contabili dell'Organismo Italiano di
Contabllita (O.1.C.),

Il bilancio €& stato redatto nell'osservanza delle disposizionl dl legge vigentl,
Interpretate ed Integrate dal principi contabill di riferiments, emanati e revisionati
dall'Organismo Italiano di Contabilitd {OIC).

Gli effetti derlvantl daill’adozicne del nuovi principl, laddove esistenti, sono stati
evidenziati e commentati nella presente nota integrativa.

Le modifiche appartate hanno determinate 1a riclassifica tra le rimanenze dl magazzino
del vecchiv pele fieristice sito in Via Cristofore Colombo dalle Immobilizzazioni
materiall, in ossequio alla nuova versione del principio contabile n. 16.

11 bllancio cansolidate non & stato redatto ih quante non sono state superate [e soglle
quantitative previste dall’articolo 27 del Digs 127/91.

Nel corso dell’eserclzic, cggetto del presente commento, non si song verificati casi

eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso alle deroghe di cui ali’art, 2423 c.c.,
comma 4.

1 criteri di valutazione pi0 significativi adottati per la redazione del bilancio al 31

dicembre 2014, nonché il contenuto e e variazioni delle singole voci dello stesso, sono
esposti qui di seguito.

Criteri di formazione

11 Bltanclo di esercizio, che & costituito dallo Stato Patrimeniale, dal Conto Economico,
nonché dalla Nota Integrativa e relativi allegati, corredato dalla velazione degli
Amministrator! sulllandamento della gestione, & stato redatto in conformitd agli artt.
2423 e seguent! del cadice civile ed al D.Lgs. 127/1991,

La Nota Integrativa ha la funzione di illustrare i dati esposti negli schemi di bilancio,
mediante analls], integrazioni e sviluppo deglt stessi, Essa comprende le informazioni
richieste dall'art. 2427 c.c. e dalle altre disposizioni del D.Lgs. 127/1891 e successlve
modifiche, nonché le informazioni complementari considerate necessarie per una

rappresentazione esauriente, oltre che veritiera e corretta, della situazione economica,
patrimoniale e finanziaria della societa,




Gli importi dello Stato Patrimoniale e del Caonto Economico sono espressi In unita di €,

senza cifre decimall, come previsto dalla normativa vigente. Gli importi della Nota
Integrativa sono espress! in unitd di €,

Le informazioni relative all'attivitd defla Societd e ai fatti di rilievo avvenutl dopo la
chiusura dell'esercizio sono state illustrate nella Relazione sulla gestione della Socletd,

Lo Stato Patrimoniale e 1l Conto Economico sono redatti secondo gli schemi cbbligatori
previstl dal codice civile, nella versione successiva alle modifiche apportate dal D. Lgs.
17 gennaio 2003 n. 6, procedendo, ove necessario, ad una opportuna riclassificazione

dei dati contenuti nello schema di bilancio dell'esercizio precedente ai sensi dellart.
2423-ter, comma 5.

1l Bilancio & sottoposto a revisione contabile da parte della Ernst Young S.p.A.

Il Bilancio & stato redatto secondo il criterlo della continuita azlendale secondo quanto
illustrata nel relative paragrafo contenuto nella refazione sulla gestione.

Criteri di valutazione

1 criterl di valutazione adottati per la redazione del Bilzncio chiuseo al 31 dicembre 2014
non sono stati modificat! rispetto a quelli utilizzati nella formazione del bilancio del
precedente esercizio.

La valutazione delle poste di bilancio & stata effettuata ispirandosi ai postulati di
prudenza e competenza, nella prospettiva della continuazione dell’attivitd & tenendo
conta della funzione economica di ciascuno degli elementi dell'attiva e del passivo.
L'attivazione del postulato di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli
elementl componenti le singole poste per evitare compensi di partite, mentre
F'attivazione del postulato di competenza ha comportato la non iscrizione di profitti non
realizzati.

Gl schemi di Stato Patrimoniale e di Conto Economico sono stati modificat] per
recepire le novita introdotte dal D.Lgs. 17 gennaio 2003, n. 6 - Riforma organica della
disciplina delle socleta di capitali e socletd cooperative (c.d. Riforma Vietti )

Immobilizzazioni

Le immobilizzazioni materiall e Immateriali sano state sistematicamente ammortizzate
tenendo coento della residua possibilitd di utilizzazione,

Immobilizzazioni Immateriali




$ono valutate al costo dl acquisto o di produziene, comprensivo degli eventuall aneri
accessori, ed ammortizzate sistematicamente a quote costantl per il periodo della loro
prevista utilitd futura,

Sono esposte al netto degli ammortamenti, che vengono direttamente Imputati alle
singole voci,

1 costi d! Impianto e ampliamento, di ricerca sviluppo e pubblicita sono stati iscritti
nell'attive in funzione della foro utilitd pluriennale con il consensoe del Collegic
Sindacala.

Qualora, Indipendentemente dali'ammartamento gia contabitizzato, risulti una perdita
durevole di valore, I'lmmobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in
esercizi successivi vengona meno | presuppostl della svalutazione viene ripristinato il
valare originario rettificato dei soli armmortamenti.

I costi di impianto e di ampliamento, i costi di ricerca e sviluppo sone ammortizzatl in
ciftque esercizi.

Le licenze per Futilizzo del programmi sone Iscritte in bilancio al costo di acquisizione e
sone ammortizzate a quote costanti In tre anni in considerazione dell'elevata
ubsolescenza techologica.

1 costi di avviamento e ie altre immobilizzazioni immateriali sono ammortizzati in dieci
esercizi, in ‘quanto le osservazioni di mercate riguardanti {o specifico settore di
appartenenza della Societa fanno ritenere congrua questa durata.

Immobilizzazloni Materiali

Sono Iscritte al costo storico di acquisto espresso in valuta avente corso legale o, per
quelle aute-prodotte al costo di produziong, al netto dellammortamento dell'anno ed
incrementate dei costi accessorl imputabili alle stesse (punto 1° dell’art, 2426 CC}.

Qualora, indipendentemente dafi'ammortamento gid contabilizzato, risultl una perdita
durevole dI valore, limmabilizzazione viene corrispondentemente svalutata., %e In

esercizi successlvi vengono meno | presupposti della svalutazione viene ripristinate il
valote originario rettificato dei soli ammortament|.

Le quote di ammortamento, di seguite riportate nello schema, imputate al Conto
Economico, sono siate calcolate secondo I‘utilizzo, la destinazione e la durata
economico - tecnica del cespitl sulla base del criterio di ammortamenta rappresentato
dalle seguent] aliquote ridotte atla metd nell’esercizio di entrata in funzione del bene.




Vita scaonomica
Descrizione residua Allguota
Compendic [mmobiliare Nuow Polo 50 apni 2%
implanti audioVideo 3.3 anni 30%
Implant! generict 10 anni 10%
Impianti telefonici 5 anni 20%
Atrezzature fierlsliche 3.7 anni 27%
Mablli e macchine ordinarle d'ufticio 3,3 annt 12%
Macchine d'ufiicio slettroniche e apparati 5§ anni 20%

Relatlvamente al compendic immobiliare Nuovo Polo e ai relakivi impianti si & stimata
una vita utile e una conseguente aliquota di ammortamento in linea con le Indicazionl
del DM 31/12/1988. Si precisa che nell'esercizio 2008, sulla base di una valutazlone
tecnica della durata utile delle opere realizzate, sono stati oggetto di modifica le
aliquote di ammortamento del “Compendic immobiliare Nuove Polo” e degli “Impianti
generlci”. La valutazione ha tenuto conto delle caratteristiche tecniche adottate, dei
materiali implegati nella costruzicne, della corretta gestione delle opere da parte di
Fiera Roma S.r.l. mediante interventi di manutenzione ordinaria & straordinaria previstl
€ programmat! e infine dei fattori legatl al conteste ambientale dell'opera e alla
destinazione d'uso dei terrent. In base alla suddetta valutazicne si & stimata in 50 annl

la vita utile del “Compendio Nuove Polo” e in 10 anni la vita utile degli “Impianti
generici”,

Immobilizzazioni Finanziarie

Sono valutate ai sensi del disposto dell’art, 2426 del C.C.

Le partecipazioni della immobilizzazioni finanziarie in "Imprese coentrollate" ed "altre
imprese" sonc Iscritte al costo di acquisizione o di sottoscrizione, Il valore di carlco
delle partecipazioni, iscritte tra le immabilizzazioni finanziarie, € allineato all'aventuale
minor valore desumibile da raglonevoli aspettative di utllitd e di recuperabilitd negli
eserciz] futuri e In ipotesi di continuitd aziendale, In presenza di perdite durevoli il
valore di iscrizione di dette partecipazioni € rettificato mediante apposite svalutazioni;
le perdite di valere eccedenti i corrispondenti valori di carico, laddove vi sia I'obblige o
V'intenzione di coprirle, sono iscritte tra | “fondi per rischi & onert”,

Le svalutazioni di partecipazioni (sia delle immobilizzazionl fimanziarie, sia dell’attivo
circolante) non sono mantenute nel successivi esercizi qualora vengano meno |
presuppostl che |le hanna determinate.

In ottemperanza al disposto del punto 5 dell‘art. 2427 del C.C. il Consiglio di

amministrazione segnala che la societd, al 31 dicembre 2014, deteneva le seguenti
partecipazioni:




Soci congroi

Valore al
Inazi
Denomlinazions aoclale Sedelegale Cnpitale sociaie Cuota posseduta 311202018
Flera Roma sr (%) Roma 1.000.000 100% 0
ftr ecipazioni
Capitals Valore al
Denominezione soclale Sede legale soglale Quota possedula 3112/2014
Fond.ne Acc.Naz. Sanla Cecllia Roma 20.658 25% 5.165
Rimanenze

Nelle rimanenze sono classificate [e immobilizzazioni materiali che, nel momento in cui
sono destinate all’alienazione, sono riclassificate nell’attive circolante e quindi valutate
al minore tra il valore netto contabile e il valore di realizzazione desumibite
dafl'andamento del mercato (articolo 2426, numero 9, codice civile). Per valore
desumibile dall’andamento di mercato si intende il valore netto dl realizzazione, ossia,
it prezzo di vendita nel corso della normale gestione al netto dei costi diretti di vendita
e dismissione. I beni destinati alla vendita non sono pill oggetto di ammaortamento.

Crediti

Sono esposti al presumibile valore di realizzo e non sono presenti in bilancio crediti in
valute diverse dall'€,

L'adeguamento del valore nominale del crediti al valore presunte di realizzo & ottenuto
mediante apposito fondo svalutazione crediti.

Lebiti

Sono rilevati al loro valore nominale,




I debiti sono tuttl in ambito nazionale, e I3 societd non ha debili in valuta, La societd
non ha debiti relativi ad operazioni che prevedono l'obbligo di rivendita a termine par
I'acquirente,

I debiti con scadenza citre I'esercizlo o oltre I cinque anni sono dettagliatamente
descritti.,

Ratei e riscont!

I ratei e risconti sono determinati in base alla competenza dei costi e dei rlcavl cui si
riferiscono ed iscritti in bilancio nef rispetto del disposto del 6° comma dell‘art, 2424
bis C.C.. Si precisa che non esistono ratel o risconti di durata superiore al cingue annl.

Fondi per rischi ed oneri

Riguardano principalmente stanziamenti per rischi ed oneri destinati a coprire perdite o
debiti di natura determinata, di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla
chiusura dell’'esercizio non erano determinabili lammeontare o la data di
sopravvenienza. Gli stanziamenti riflettono la migliore stima possibile sulla base degli
impegni assunti e degll elementi a disposizione,

Yrattamepto df fine rapporto

Rappresenta |'effettive debito maturato verso 1 dipendent! in conformita di [egge e del
contratti di lavoro vigenti, considerande agni forma di lavoro avente carattere
continuativo. Il fondo corrisponde al totale delle singole indennitd maturate a favore
dei dipendenti al 31 dicembre 2006 gravate dalla refativa rivalutazione monetaria al
netto dl eventuali acconti erogatl,

La quota TFR maturata successivamente al 31 dicembre 2006, in ottemperanza alla
nuova normativa relativa alla previdenza Integrativa, ¢ stata destinata, nel rispetto
delle scelte impliclte ed esplicite operate da ciascun dipendente, ai vari fondi di
previdenza integrativa o all'appositc fondo di tesoreria istituito presso ['INPS,
Rappresenta J'effettiva debite maturato verso | dipendenti in conformita di legge e dei
contratti di lavoro vigentl, considerando ogni forma di lavoro avente carattere
continuativo. Il fondo corrisponde al totale delle singole indennitd maturate a favore

dei dipendenti al 31 dicembre 2014 gravate dalla relativa rivalutazione ronetaria al
netto di eventuali acconti erogati.

Conti d’ordine




Evidenziano i valorl relativi aghl impegni assunti, le garanzie ricevute e prestate nonché

del beni dati o ricevuti in deposito a vario titolo nei confronti di terzi e sono espostl al
valere nominale,

Ricavi e Cosii
Sono esposti in bilancio secondo i princip! della prudenza e della competenza, con
rilevazione dei relativi ratel e risconti, al netto di eventuali resi, sconti e abbuoni.

Imposte syl reddito

Le imposte dell’'esercizio sono determinate sulla base di una realistica previsione degil
oneri di imposta da assolvere in applicazione della vigente normativa fiscale @ sono
esposte al netto degli accontl versati e delle ritenute subite nella voce “debiti tributarsi”
nel caso risuiti un debito netto e nela voce “crediti verso altri” nel caso risulti un
credito thetto,

Le imposte differite, attive o passive, seno iscritte in bilancio seconde il principic OIC n.
25, L'ammontare delle imposte differite & determinato sulle differenze temporanee tra i
valori dell‘attivo e del passivo determinati secondo criteri civilistiei ed i corrispondenti
valorl determinat al fini fiscali,

Le Imposte anticipate, incluso il beneflcio derivante dal riporto a nuovo di perdite
fiscali, sono iscritte nella specifica voce dellattive circolante, Il beneficlo fiscale relative
al riporto a nuovo di perdite fiscali & rilevato quando esiste la ragicnevole aspettativa
di realizzarlo.

Eventuall variazioni dI stima {comprase le variazionl di aliquota) vengono allocate tra le
imposte a carico dell’esercizio,




STAT

ATTIVO

TRIMONIALE

A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI
Il saldo della voce al 31 dicembre 2014 & pari a zero perché non

movimentazione:
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La compagine sociale al 31 Dicembre 2014 non risulta essere

all’eserclzio precedente,

variata rispetto

AZIOM AZIONS
AZIONISTI EMESSE  SOTFOSCAMTE =~ TOTALE %
CCIWARoma 318.250 318.250 164.360.213 58,538%
Comune Roma 118310 118.310 61,101,185 21,762%
Reglone Lazio 53418 53418 27.587.726 9,824%
Ag.Sviluppo Lazio 53.278 53.276 27.514.380 9.800%
Provingia Roma 354 354 182,823 0.065%
Unlone Prov. Industizli of Roma 35 35 18.076 0,006%
Unione Prov. Agricoltori di Roma 17 i7 8.780 0,003%
Tolale 543,650 543.660 280,773,207 100,000%

B) IMMOBILIZZAZIONI

Come disposto dal punto 2 e dal punto 3 dell’art. 2427 C.C. per le immobilizzazioni si &
provveduts ad indicare | mavimenti delle immobilizzazion! Intervenute nell'esercizio e
la composizione delle voci, nonché le ragioni della loro iscrizione e i rispettivi criteri di

ammertamento.

I — Ymmobilizzazioni Immaterial

Mavimeni! dall'anna
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i impianto e lamento

La voce, che ammonta 2 zero non ha avuto incrementi nel corso dell‘anno 2014,

sti di ricerca svil e di biiciia

La iroce, totalmente ammortizzata gid al 31 dicembre 2008, risuitava composta dagli
oneri sostenuti dalla societd per la ricerca e lo sviluppo svolta da professionisti suf

sisterna fieristico/congressuale di Roma per la realizzazione del progetto industriale del
Nuovo Polo Fieristico,

L'ammortamento & stato caleolato su un periode di 5 anni.

4. Concessi Hcenz rchi e divitti simill
La voce ammonta a € 39.258.

Tale voce & composta dal costi di natura plurlennale reiativi al‘acquisizione di marchli
e software informaticel.

P'ammortamento dei marchi & calcolato su un periodo d7 10 anni, mentre quello dei
software & calcolato su un periodo di 5 anni.

5., Avviamenio

Le voce, totaimente ammortizzata gid al 31 dicembre 2009, risultava composta dal
costl sostenuti per I'acquisizione dell’azienda “Fiera™ tramite atti notarill a rogito Notaio
Fasani del dicembre 1999 e del dicembre 2000.

L'ammortamento € stato calcolato su un periodo di 10 anni in ragione della prospettive
economiche del business fieristico,

6. Immobilizzazjoni imymateriali in corso e acconti
Tale voce si & azzerata nel corso del 2012 per [a conclusione def favori che aveva dato
origine alla posta.

7. Altre Immobilizzazioni Immateriali

Tale voce, che era composta prevalentemente dagli oneri accessori al finanziamento,
capitalizzati, con Il consenso del Collegio Sindacale a norma del numero 5 dell'art,
2426 del C.C, per spese di Istruttoria & per I'imposta sostitutiva su finanziamenti a

medio termine, & stata totalmente svalutata perché riferita all’'originario contratto di
finanziamento che & in corso di rinegoziazione,
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L'ammeortamento degll oneri accessoti su finanziament! era stato determinato sulla
durata dei relativi finanziamenti, in base a quote calcolate secondo modality finanziarie
determinate dal plano di ammortamento delle linee di finanzlamento.

-~T Zzazioni Matoriali

3alde ot 2f121201 Wodment[deilfanng

Lo TELE |
Vil Feade I Ndprtfibe| cihde
Desafilons Coijo Hiwnda H i ouslo] Amrmito] | Ammts Tatsly
Teernal v Fubhricry PRI D UL

6 A.R7 Al WO 1R LD TWLA05 LILA AIMSCIRE
irnpEsay] A1M1E2 G2TNATI 15 (M) 2301
A Iedustri

L300 OAR -0 - 451LME] dLa5LEed - 3LMlN9 LBNSTATS

1 :] maa . 2I¥E 12678 - o - T35 RFR

Mtd beal TIOBS - aole S16319 ot . pL ] HOAI5 - 1M £ic.66L
> » L373m - - -

208 -53A3L 41 4458307 =ANLOM 306 | SLT.ZAL01T - GT.EHLITL BYALE M

1, Terreni e fabbricati

[i saldo della voce in oggetto si riferisce al valore dei complessi immobiliari (costituiti
da padiglioni e terreni sui quall insistono) del vecchio e del nuove polo fieristico.

Relativamente alle aliquote dl ammortamento previste per la suddetta categoria si
rimanda a quanto gia descritto In apertura del presente documento.

Nei corso dell'esercizic 2014, in ottemperanza al principlo contablle QIC 16, che
prevede l'allocazione nelle poste dell’attivo circolante delle immobilizzazioni destinate
alla vendita, il valore netto dei terreni e fabbricati facenti parte del complesso
aziendale fieristico di Via C. Colombo destinato alla cessione, & stata riclassificato nelle
rimanenze di magazzino prodotti finall per € 113,548,555,

Limporto totale, parl a € 227.920.126, si & movimentato durante l'esercizio,
prevalentemente per effetto delle seguenti variazioni:

« Incrementi per € 235.276 riferit] alla capitalizzazione delle spese di
manutenzione straordinaria sostenute per i lavori di risanamento € opere di
manutenzigne;

In data S agosto 2016 I'Assemblea di Roma Capitale ha deliberato la nuova
variate urbanistica refativa all'area ex fiera, che prevede una superficle

edificabile di 44,360 mqg rispetto al 67.500 mq precedentemente previsti, A
fronte di tale delibera, la Socleta ha dato mandato all‘advisor immobiliare Prelios

'




di predisporre una nuova valutazione del complesso immobiliare Identificato
*Vecchio Polo fieristico” ed altresi con riferimento al "Nuovo Polo Fleristico”. Con
riferimento a questultimo, il valore “commerciale” stimato ad oggi risulta essere
parl a 216 Milioni di Euro, inferiore al valore contabile iscritto In bilancio. Al fine
di tenere in considerazione le risultanze derivantl dalla nuova perlzia, gli
Amministratori hanne deciso di iscrivere uno specifico fondo rettificativo del
valore relativo al Nuovo Polo, che tenesse in considerazione altresi il valore degli
ammertamenti sino alla data della valutazlone, ovverosia Settembre 2016: di
conseguenza l'entita def fondo iscritto & stata congruita in 10,5 Miliont di Euro.
ammortamentc dell'anno per € 4,754.423;

decrementi per la riclassificazione del valore relafivo alla Vecchia Fiera nel
circolante, In quanto destinato alla vendita.

Si evidenzia che sugli Immobili di Via C. Calombo e suf Nuovo Polo Fieristice sono
iscritte ipoteche ¢oncesse a favore di Unicredit:

jpoteca dl 1° grado sul Quartiere Fieristico di Via C, Colombo per € 140.000.000 a

garanzia degli utilizzi della linea di credito denominata Bridge;

- ipoteca di 2° grado sul Quartiere Fierstico di Vie €. Celomhbeo per € 20.000.000 a
garanzia degli utilizzi delle altre linee di credito;

ipoteca di 1° grade sul terreno e sugli immobili del Nuovoe Polo Fleristico per €

400.000.000;

- Ipoteca di 2° grado sul polo fieristico e la limitrofa area per € 31.000.000 a
garanzia degli utilizzi della linea di credito denominata Base 2,

2. Impianti e macchinavi

La voce ammonta a € 10.667.835 al netto degli ammortamenti dell’esercizio paria €
4,245,300,

Nel corso dell'eserclzio la voce ha subito le seguenti movimentazioni:

incremsanti per € 23.819 nella voce degli impianti del nuovo polo, dovuti aila
capitalizzazione delle spese di manutenzione straordinaria sostenute per i tavori
di risanamento e di manutenzione;

decrementi dovuti al normale processo di ammortamento dellanno per €
4.245.300. L'ammortamento & stato effettuate in base alle aliquote relative alle
singole categorie di cespiti inclusi nella presente voce, come gia descritto nei
criteri di valutazione;

Nel corso dell’esercizio 2014, in ottemperanza al princlplo contablle QIC 16, che
prevede l'allocazione nelle poste dellattive circolante delle immebilizzaziont
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destinate alla vendita, il valore netto degli impianti facentl patte del complesso
azlendale fieristico di Via C. Colombo destinato alla cessione, & stato
riciassificato nelle rimanenza di magazzino prodott] finall per € 294.665.

3 (i e triali e co arciall

La voce ammonta a € 12,678 a s riferisce a benl oggetto del contratto di affitto di
famo di azienda e, quindi, non subiscono variazioni in capo alla socletd, in quanto solo
proprietaria dei suddetti beni.

4. Aftri beni

La voce ammonta a € 516.060 al netto degli ammortamenti dell’esercizio paria €
258,

Tale voce si riferisce al costi per l'acquiste di mobill d'uffico, macchina d‘ufficio
elettroniche, apparati telefonici e cespiti di costo inferiore a €516,46, principalmente
oggetto dell'affitto di ramo d'azienda avviato nel 2004 con Fiera Roma S,

Neli’anno tale voce non si & incrementata,

III ~ T flizzazionf Fi Ziarf

Nella voce immobliizzazion! finanziarie & esposto il valore della partecipazioni al 31

dicembre 2014 nel capit2le soclale di Fiera Roma S.r.l. e Fondazione Accademia
Nazlonale S. Cecllia,

La socleta non detiene pa rtecipazioni che comportino responsabilita ilimitata,

Partecipazioni {n imprese controfiate

%% Capihale Bakoal
Ouzcrizions Soclals N2 Rlnuncla Credm Yersament! Svalutaziani Saldo sl 31422014

Flara Romz S.r.l, 100% 10.000.000 B.24%.000 0 {18.248.000) a

Teiais Partacipazion! Cantrollate 12.000.000 3.249.000 o (18.248.000) 1]

1l valore della partecipazione in Fiera fRoma S.r.,
cperaziani:

& stato determinato dalle seguenti

13




a) Anno 2003: sottoscrizione e versamento del capitale sociale di € 10.000 In sede df
ccstifuzlone, successivo veysamento in conto futuro aumento di capitale sociale per €
1.000.000;

b) Annc 2004: riduzione della partecipazione a € 250.000 per la sottoscrizione
dell’aumento di capitale sociale deliberato con assemblea straordinaria del 2 febbraio
2004 per € 500.000 da Fiere International s.r.l. e per € 250.000 da Lamaro Appalti
S.p.A., abbattimento e ricostituzione del capitale sociale per € 10.000 con contestuale
svalutazione della partecipata per € 109.307; '

¢) Anno 2005: acquisizione del 50% del capitale sociale da Promoter International
dietro corrispettivo dl € 6.500.000 e rivalutazione della partecipazione per € 109.307;
d) Anno 2006 : ripianarmento della perdita per € 441,570 attraverso la rinuncia al
credlto di € 650.693 e ricostituzione del capitale soclale per € 750.000; si segnala che
tale ripianamento & stato deliberato in virtl della situazione infrannuale al 28/02/086 ;
e} Anno 2007: (1) riplanamento della perdita consuntivata al 31 dicembre 2006 pari a €
3.268.631 in proporzione alla quota di capitale posseduta nella misura di € 2,088,000
mediante Imputazione def versamenti in conto aumento capitale pari a € 3.500.000,
(i) versamenti in conto futuro aumento di capitale sociale pari a € 1.000.G00 deliberati
dall’Assemblea dei soci del 24 dicembre 2007, (i) accantonamento al fonda copertura
perdita del bilancic chiuse al 31 dicembra 2007 per la quota di spettanza (€
15.048,570);

{f) Anno 2008: (i) incremento del valore di carico della partecipazione per € 1.615.492,
relativi I'acqulsto di azioni part a] 25% del capitale sociale della controllata Fiera Roma
S.r.l dal socio uscente Lamaro Appaltl S.p.A.; (I)) incremente per ripianamenti perdite
effettuatl nel corso dell’esercizio. Pit nello specifico sono state ripianate le perdite
consunilvate al 31 maggio 2008 (la situazione contabile esponeva perdite per €
5.533.246, ripianate mediante versamento di denaro per I'abbattimente & la successiva
ricostituzione del capitale soclale per € 1.000.000, versamento In conto futurl aumentd
dl capltale per € 1.827.35%4 e attingendo alla rserva di Patrimonio Netto della Flera
Roma S.r.l. per € 2,705,892) e al 31 agoste 2008 (la situazione contabile esponeva
perdite per € 5.981.493, al nefto della perdita gia ripianata al 31 maggio 2008, I|
ripianamento delle perdite & avvenuto attraverso remissione del credito vantato verso
la controllata per € 650.000, versamento in conte futuri aumenti di capitale per €
2.310.177 e compensazione dei creditl versc la controllata per It canone di locazione
per € 3.021.31&); (iii) incremento per rinuncia a crediti vantati nel confronti della
controliata per complessivi € 10.000.000; (iv) svalutazione per € 28.273.787

conseguenza della valutazione d“impairment” della partecipata descritto pil avantl;
M & |



(g) Anno 2009: incremento per versamentl In conto futuri aument| dl capitale sociale
per €. 1.000.000 in data 30/09/09 e per €. 2.000,000 in data 23/12/09;

(h) Anno 2010 : 1 valore della partecipazione detenute nel 100% del capitale della
Fiera Rama Srl al 31 dicembre 2010, rimane invariate rispetto ailo scorso esercizio ed
¢ pari ad € 23.000.000, In considerazione del fatto che Fandamento economico
{negativa) registrato nel 2010 dalla controllata ha nella sostanza confermato i datl di
budget previsionali compresi nei piani pluriennali redatti per la suddetta partecipata;

(i) Anno 2011: Al 31.12.2011 la Societh iscrive la partecipazione per circa € 20,7
rilioni. La parteclpata ha consuntivato nellfesercizio perdite significative tali da
configurare |a fattispecle di cui all'art.2482 ter del codice civile, essendo il sup
patrimonio netto al 31 dicembre 2011 negativo per circa € 50 mila. Investimenti SpA
nel corso dell'esercizio ha provveduto alla copettura della perdita accumulata,
rilevando una svalutazione della partecipazione di € 14,5 milioni; tuttavia la perdita dl
Bsercizio e queila prospettica del 2012 risultano dl importo superiore rispetto a quanto
previsto nel vigente piano pluriennale (a causa principalmente dell'imprevisto
differimento di alcuni eventi fieristici). In relazione a quanto sopra gli amministratori
hanno quindi deciso di cantabilizzare una ulteriore svalutazione pari a € 4 milioni, per
tenere contro delle maggiori perdite attese per H 2012 rispetto al piano vigente, E'
stato inoltre richiesto agli organi competenti della controllata la pronta redazione un
nuove piano industriale che tenga conto dell'attuale contesto di mercato,

Le movimentazioni patrimoniali sono state quindi le sequenti:

in data 28 Gennaio 2011 & stato effettuato un finanziamento s5o0¢! In conto futurl
aumenti di capitale pari a 500.000 €;

in data 21 Aprile 2011 in sede di Assemblea Socisle Investimenti spa ha
ricostituito il patrimonio netto negative dell'esercizio 2010 pari a € 6.481,729
tramite rinuncia a creditl e ricostituito il capltale di 1 milione di € con risorse di
cassa. Tale operazione per complessivi 7.481,729 € & stata Imputata per €
4.715.242 al fondo appositamente costituito in sede di redazione del bilancio
2010 per "perdite da partecipazioni” e per la quota restante di € 2.766.487 a
incremento partecipazioni;

in data 31 Dicembre 2011 Investimenti spa ha rinunciato al credite di €
12.952,000 a copertura perdite deil‘esercizio 2011,

Alla redazione del presente bilanclo gl amministratori provvedono a svalukare i conto
partecipazioni per € 18,542,127 e ad accantonare un fondo di € 50,127 a copertura
del patrimonio netto negativo della partecipazione partecipata.

Al termine delle seguenti operazioni risulta un valore di bilancio delia partecipazione
pari 2 € 20.766.487 e un fondo per perdite su partecipazioni parl a € 50,127, per un
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valore netto conseguente pari a € 20.716.362, valore inferiore di 4 M.ni di € rispetto al
differenziale con il patrimonic netto dj spettanza presentato al 31.12.2010 (pari a €
24.766.486).
(i} Anno 2012: in linea con | principl adottati nell‘esercizio precedente, & con un
approccio pili conservativo, il differenziale del valare defla partecipazione iscritte in
bllancie e Il patrimonio netto dalla partecipata & stato ridotto di € 10,7 M.ni di €
rispetto al 2011 e, quindi, Investimenti spa, in via prudenziale, ha ritenuto di
accantonare {intera perdita della societi Fiera Roma srl per Vesercizio 2012 {parl a
16,7 M.ni} e di svalutare di ulteriori € 11,7 M.nl, dato 1 processo di verifica del valore
econemico recuperablle effettuato alla redazione del bilancio di esercizio 2012. In
particolare le movimentazioni patrimoniali sono le seguenti:

* 01/01/2012 valore di carice del 100% delle quote della societd Fiera Roma st
€ 20.766.487;
In data 14/6/2012 si & provveduto a ricostituire i capitale con una rinuncia a
creditl verso la controflata pari a € 1.050.129 {atto & rogito del Notaio Paolo
Slivestro). Tale operazione & stata imputata per € 50,130 al fondo
appositamente costituito in sede di redazione del bilancio 2011 per “perdite da
partecipazioni” e, per la quota restante di € 999,999, a incremento
partecipazioni;
in data 31 dicembre 2012 si & proceduto ad una svalutazione della
partecipazione per un Importo part ad € 11.766.486;
in data 31/12/2012 & stato, inolitre, accantonate a fonde svalutazione
immobillzzazioni finanziarie I'importo di € 16.703.710, a seguito del calcolo del
valore econemico recuperabile della partecipata Fiera Roma sti.

(K) Anno 2013: in linea con | principl adottati nell'esercizio precedente, e con un

approccio conservativo, il differenziale del valore della partecipazione iscritte In bilancio
e il patrimonic netto della partecipata & stato mantenuto pari ai € 10 M.nl di € pari al
2012 e, quindi, Investimenti spa, in via prudenziale, ha ritenuto di accantonare lintera
perdita della societd Flera Roma sr per F'esercizio 2013 (pari a 19,7 M.ni) comungue
sviluppando una verifica del valore economico recuperabile alla redazione del hilancio
di esercizio 2013. In particolare le mavimentazioni patrimoniali sono e seguenti:

» 01/01/2013 valore di carico del 100% delle quote della societd Fiera Roma srl:
€ 10.000.000 ail'attivo e Investimenti aveva iscritto ai passivo un fondo per
copertura perdite di € 16,703.710;
in data 04/02/2013 si & provveduto a ricostitulre il capitale con una rinuncla a
crediti verso controllata parl a € 20.000.000 . Tale operazione & stata Imputata
per € 16,703.710 =zl fondo appositamente costituite in sede di redazione del
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bilancio 2012 per “perdite da partecipazionl” e, per la gquota restante di €
3,296,290, a incremento partecipazioni;

in data 16/09/2013 e 17/09/2013 st & proceduto a versare complessivamente €
200,000 a titolo “in conto futuri aumenti d1 capitale” imputandoli a incremento
partecipazioni;

in data il 31 dicembre 2013 si & proceduto ad una svalutazione della
partecipazione per un importo pari ad € 18.696.290. portande,. come sSopra
cltato, il valore nette di libro del 2013 a € 10.000.000 valore ritenuto
recuperabi!.e come da verifica dimpairment successivamente descritta..lnoitre,
la Societd ha accantonato a fondo cepertura perdita importo pari a € 295,471 in
modo da coprire totalmente |a perdita della controliata;

In data 20 gennaio 2014 la societd ha provveduto a coprire le perdite della
controllata Fiera Roma Srl al 31/12/13 medlante rinuncia al credito per

15,2 Milionl di €, come deliberato dal consiglio di Amministrazione in data
27 Dicembre 2013;

In data 29 Settembre 2014 Investimenti spa ha rinunciato a crediti per
cirea 1,0 mil € per ripristinare il capitale sociale di Flera Roma srl.

La Societd iscrive quindi tra le immobilizzazioni finanziarle la partecipazione
totalitaria nella Fiera Roma Sri per € 10 M.ni. La partecipata ha censuntivato
nell'esercizio perdite significative tali da configurare, al 31 dicembre 2013, la
condizione di cui all’art.2482 ter del Codice Civile, condizione che & venuta meno in
data 20 Gennalo 2014, in virtil delle rinunzie a crediti eseguite. Come gia segnalato,
Investimenti SpA nel corse dell'esercizio 2014 ha provveduto alla copertura della
perdita accumulata con una rinuncla a crediti per € 15,2 M.ni nel mese di gennalo g,
successivamente, ad un‘ulteriare rinuncla per € 995.471, a fronte della perdita di €
19.691.761 dell'esercizio 2013. La Societd nel bilancio d'esercizio ha rilevatc una
svalutazione complessiva della partecipazione pari a circa € 19,6 milioni. Il residuo
valore di carico & stato verificato dagli amministratorl suila base dei datl finanzlar]
prospettici della controllata mediante esercizlo di impairment test;

(L) Anno 2014: Nel corso del 2014, la Socletd ha provveduto a stralciare crediti

commerciali per € 8.249.000 nel mese di dicembre 2014, sulla base delle perdite

consuntivate dalla contrallata al 30 settembre 2014,

La Socletd nel bilancio d'esercizic ha rilevato una svalutazione complessiva della

partecipazione pari a circa € 18,2 milioni.
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Di segulte si espone il confronto tra il valore di iscrizione della partecipazione e ||
corrispondente valore di patrimonio netto di spettanza relativamente all’ultimo bitancio
approvato dall'amministratore unico di Fiera Roma al 31 dicembre 2014

% fAutse Valate
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La partecipazione, iscritta al 31 dicembre 2013 per € 10.000.000, & stata svalutata
integralmente dal momento che il valore della stessa risulta inferiote rispetto a quelle di
iscrizione in bilanclo tenuto conto che le perdite registrate dalla controllata Fiera Roma
S.r.. alla data del 31 dicembre 2014 sono state ritenute Indicatore certo di una perdita
durevole di valare.

Alla data di redazione del bilancio, il patrimenlo netto risuitante dal bilancio approvato
dall'amministratore unico della controllata Fiera Roma $.r., risuita essere negativo per
€ 26.624.087.

La societa ritiene di non iscrivere un fondo copertura perdite in quanto dalle risultanze
del piano concerdatario che verrd presentato, emergerebbe nel 2016 un patrimonio
hetto positivo.

Si informa, che a garanzia del finanziamento erogato dal gruppo Unicredit, & stato

stipulato un contratto di pegno sul 51% del capitale della partecipata Fiera Roma S.r.l.
come specificate nei conti d’ordine.
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L’Accademia Nazionale di Santa Cecilia, trasformata In seguitc in fondazione,
promuove attivitd artistiche, didattiche e di ricerca storica e musicologica.

2.B Crediti v/altri

La voce comprende 1 crediti per depositi cauzionali versatl da Investimenti S.p.A, al

seguenti formiteri;
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Saldo al Saldo al
Descrizione 31/12/2014 31/12/2013 Variazions
Deposito cauzionale ACEA 039 539 0
Deposito cauzlenale AVIS - GE 2,180 2.180 0
Deposito cauzionale TELECQOM 1,849 1,929 {80}
Depesit] Cauzionall Imm.t 4.567 4.647 {80)

A) ATTIVC CIRCOLANTE

I- Rimanenze

Il saldo della voce al 31 dicembre 2014 & pari ad Eure 85.000.000,

In tale voce & riclassificato IImporto dellimmobile relativo al Vecchio Polo. Trattandosi
di un immobile destinato alla vendita, il valore netto contabile & stato riclassificato
nell’attive circelante In accordo con il nuovo OIC 16 quale recita che “e
immobilizzazioni materiali che, nel momento in cul sone destinate all’alienazione, sono
riclassificate nelfattivo circolante e quindi valutate al minore tra il vafore netto
contabile e if valore di reaiizzazione desumibile dalt'andamento del mercato (articolo
2426, numerg 9, codice civile). Per valore desumibile dalt’andamento di mercato sl
Intende il valore netlto di realizzazione, ossia, il prezzo di vendita nel corso della
normale gestione al netto dei costf diretti di vendita e dismissione. I beni destinati afla
vendita non sono pid oggetto dl arnmoartamento”,

Il complesso azlendale fieristico di Via C. Colombo come asserito 2 destinato alla
cessione, ed il relativo valore netto contablle, comprensivo delle rivalutaziont del 2005
e dei 2008, & pari 2 € 85.000.000, al netto della svalutazione operata a fronte della
riduzione delle superfici edificablli In base a quanto deliberato dall’Assemblea di Roma
Capitale del 9 agosto 2016, per Ia definizione della variante urbanistica e supportato
dalla perizia del 26 settembre 2016,

Le rivalutazioni effettuate sul complesso immobiliare seno di sequito descritte.

Come anticipato, ai sensi della L, 266/2005, nell’ esercizio 2005, & stata effettuata la
rivalutazione dei benl facent! parte del compendio immobiliare “Vecchio polo fieristico -
Via C, Colombo”. Tale rivalutazione, in coerenza dl quanto evidenziato nelle perizie
stimative, & stata allocata nella voce terreni. La rivalutazione & stata eseguita nel limite
del valore attribuito del suddetto cespite, avuto riguardo alla sua consistenza, alla
resldua capacitd produttiva ed alla effettiva possibilita economica di sua utilizzazione.
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Nell'esercizio 2008 si & provvedute, ai sensi del D.L. 185/2008, ad un‘ulteriore
rivalutazione civilistica che ha Incrementato If valore dei terreni di € 46.203.995 g,
parimenti, & stata iscritta nel patrimonio una riserva di rivalutazione al netto delle
imposte differite passive, al sensl di quanto previsto dal documento OIC "Le novita
introdotte dal D.L. del 29 novembre 2008 n. 185. Aspetti contabili relativi alla
valutazione dei titoli non immobilizzati, rivalutazione degli immobili ¢ fiscalitd differita
delle operazioni di aggregazione aziendale”. Detta rivalutazione & stata effettuata nel
imiti del valore periziato da terzi,

Con riferlmento a quanto prescritto dali’art. 10 della L. 72 del 1973, si specifica che
queste sono le uniche rivalutazioni effettuate dalla Societa.

II- Craditi
. Saldo al Saldo al .
Descrizione 31/12/2014 3171272013 Variazione
verso cllentl 603,133 479,352 123.781
Verso Imprese controllate - 5.742.454 - 5.742,454
Tributar 787.714 1.130.638 - 342.924
Imposte anticipate - 9,007,591 - 9.057.591
Verso altri (entro l'esercizlo successlvo) 1.263.617 176,184 1.087.433
Totale Crediti 2.654. 464 16.626.219 =~ 13.971.755

A fronte della riduzione del valore del cespite “ex fiera”, sono venute meno le

condizioni che avevano determinato |appostamento di un credito per Imposte
anticipate che, quindl, & stato completamente svalutato.

I crediti sono tutti in ambito nazionale, e a socletd non vanta crediti In valuta, ne
credit! di durata resldua superiore al 12 mesi e ai 5 annl.

La socletd non ha crediti relativi ad operazioni che prevedono Ucbblige di rivendita a
termine per V'acquirente.

1) Credit]i verse clienti
1l saldo della voce fa riferimento principalmente al crediti vantati nei confronti del

Ministere degli Interni, per la concessione In uso di alcune aree del “Vecchio Polo
Fieristico - Via C, Colombo”,

2) iti verso imprese ¢ fate
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La variazione rispetto allo scorso esercizio & relativa all'effetto combinato come di
seguito descritto ;

compensazione delle posizioni debitorle verso la Fiera Roma S.r.i. con 1 crediti
vantati verso la stessa alla data del 31 dicembre 2014 in ragione dell’accordo
stipulate con la controllata It data 25 settembre 2015. Dal risultato di tale
compensazione residuano crediti verso la controllata per € 5.986.825;

Iscrizione di un fondo svalutazione crediti pari allo stesso imporio per € 5.986.825,
a copertura del rischio di realizze di tale partita poiché la controliata ha avviato le

procedure di plano concordatario ex art. 161 del R.D. n. 267 del 16 marzo 1942
(“Legge Fallimentare”).

Rileva segnalare che in data 24 dicembre 2014 si & proceduto a rinunce di creditl per
€ 8,249.000 at fini della copertura delle perdite maturate dalla controllata al 30
settembre 2014. Relativamente al dettaglio dei rapportl con imprese controllate si
rinvia al contenuto della relazione sulla gestione.

Il fondo svalutazione crediti, nel corso del 2014, si é& movimentate per

I'accantonamento pari al credito vantato nei confronti della partecipata Fiera Roma Srl
come pracedentemente descritto.

. Saldo al Saldo al
Descrizione 31/12/2014 _ 31/12/2013 Varlaziona

Credito verse Fiera Roma Stl 5,986,826 5.742,454 244,372
Fando svalutazione crediti controllata (5.985.826) o] {5.986.826)
Totale Crediti 9 5.742.454 _ (5.742.454)
4 bis) Crediti tribuiari

Sono composti da crediti verso I'Eraric per € 787.714:

.. Saldn al Saldo al
Descrizione 21712/2004 31/12/2013 variazione

Credlta vs Erario per TFR 47 0’ 47
Credltl vs Erario per IVA di Gruppo 479,929 1,046,466 {566.538)
Credite vs Erarle ntenute sy interessi 162,769 83,618 79.150
Credito verso Erario per IRAP 144.416 - 144.416
Credito vs Erario per rimborso IVA 553 553 1}
Credito vs Erarie per imposta sast. g o G
Totale Crediti Tributari 787.714 1.130.638 (342.924)
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La voce 5l movimenta principalmente per il credito generate dall’adesione, anche per

[‘anno 2014, allopziene per I'Iva di Gruppo e dall'utilizzo In compensazione nel corso
dell’anno per Il pagamento degil altri tributi.

5) Credit{ versg 'g[m'

Sxldo al Saldo a S
Descrizione 31/12/2014 31‘,12/20'13 Variazione
Cred.v/s Erario per ticorso 5.738 5738 v}
ICred.vfs forn, per n.c. da ricevere 7 0 H
Crediti verso dipendentt [ ] 0
Crediti verso INAIL 75 42 33
Altr crediti vard 181 115 66
Cred.v/s fomn, per antlclpl 20,240 170.281 (150.051)
Altri creditl dlvers| 1.237.385 ¢ 1.237.385
Totale Crediti versc Altrl 1.263.617 176.184 1.087.433

La voce creditl verso altri ammonta ad € 1.263.617, ed & costituita prevalentemente da
crediti riferiti ad una nota di pagamento emessa dalla societa Progetto Fiera S.r.l. per
presunti lavori effettuati presso il nucvo quartiere fieristico che sono stati contestati
dalla societa e che sono ancora in fase di accertamento.

IV Disponibilita liquide

Saldo al Salde al
Descrizione 31/12/2014 3171272013 Variazione
Depositl bancari e pestall 4,288.332 B.769.294 (4.480.962)
Denaro & valoriin cassa 877 1.011 {135)
Totale Disponibilitk Ligulde 4,289,208 8.770.305 {4.481.097}

La voce In oggetto include le disponibilith liquide presso gli istituti di credito e il denaro
e valorl In cassa alla daia di chiusura del biiancio.

B) RATE] E RISCONTI ATTIVI

Misurano proventi € aneri la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla
manifestazione numeraria efo docurnentale; essi prescindono dalia data di riscossione
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o di pagamento dei relativt proventi e onerl, comuni 2 due o pll eserclzl e ripartibili in
raglone del tempa,

Anche per tali poste, | criter] adottat! nefla valutazione sono riportati nella prima parte
della nota integrativa.

Non sussistono, al 31/12/2014, ratet & risconti avent! durata superiore a cingue annl.

I risconti attiv, pari a € 33,645, sono refativi al costo della polizza fideiussoria stipulata
nell’anng richiesta per le compensazioni derivanti dall’'applicazione dell'Iva di Gruppo e
alla quota parte def costi dellassicurazione per gli amministratori.
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STATQ PATRIMONIALE
PASSIVO
A)

PATRIMONIO NETTO

Capitale 773,

11 capitale sociale al 31/12/2014 era cosi composto:

AZIOMI AZIOM
AZIONISTI EMESSE  SOTTOSCRMTE =~ |OVALE b
CGIAARoma 318.250 318.250 164,360,213 58,538%
Comune Roma 118.310 118.319 61.101.198 ?1,768%
Regione Lazo 53.418 53.418 27.587.726 9.826%
Ag.Sviluppoe Lazo 53.276 53.276 27.514.330 2.800%
Provincla Roma 354 354 182.823 0,065%
Unicne Prov. Industriali di Roma a5 a5 18076 0.006%
Unlgha Prov. Agricolior! di Roma 17 17 8,780 0,003%
Totale 543,660 543660 280773207 100,000%

1| Patrimonio netto & cosi composto:

Capltale soclale 280.773.207
Risere da rfivalutazione £2.070.864
Risultati esercizi precedent] (132,176.508)
Risultato d'esercizio (77.020.396})
TOTALE PATRIMONIO NETTO 133.647.077

La composizione del Patrimonia netto, 12 disponibilita delle riserve {rivalutazionl ai sensl
della Legge 266/2005 e de! Decreto Legge 185/2008 relative ai terreni del vecchic polo

fieristico) per operazioni sul capitale,

la distribuibilitd delle riserve,

nonché

le

utilizzazioni effettuate negli ultiml tre esercizi, ai sensi delfart, 2427 co0.1 n.7 bis, sono

riassunte nel seguent] prospetti:

FROSPETTD DELLE VARIAZONT NEf CONTH DI PATRIMONIO NETTO PEH LUESERGIO CHIMSO AL 3T DICEMARE 2014
LUTTE Parvadl | Dihe(pemoiiale | Utdie {perdita) | Totals Patzimonie
Cupitale sociule Mitw rxmne Rinwtin beipia sirnordinarin | rivahit aginl dnTesarciziy Mty
AFRiHo SACeSaTciclo pracadanty TR [FX3 T11] raatzdny) {3 7ITAIE) II1.034332
@013} .
Osstinazient ol rleuksip dl ek - 2737 415} Fl
reremantl k Decremeny . - 125426755}
Riavitate de¥'asercizio pracatsnia 32737 AE
ARS ChiusLr B 0a S 381Ca 186373267 - - SZTIOAE  (103763339)  {16476759) 2 MTATS
pracedenin (2013)
Bamiaans gyl fasiain - -
safagsreiils
Incratmarel & Detumanl - - 9 o
Aabkalo dellnnsrcizia {28.428.759) (FT020.396)
[ Al ERESI E AT p3EORRr GorTanta I . - - 2070364 [VIZS76EHN)  [T7.0H03M) TRTETT
(2815
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Imporie Quols dispanialla Y'H}

Possihlih dt Riplioge dele pinzzazionl atteiluate net tre sasrcie]
Naswrn'darcdany

uthlzzsione ? Epertura ity
Capitals 280.773.207) A-B-C 250.723207,
Rigarve di capiiain
= Risyrew pur gzignl priyein
- Rleary p 230t 0 quate o sockeld canlicllants
- Rizervn da soviapprenig axioni - -
- Pisarva &l dvakdaziimn 20BN L] B2U70.864
Rianrva di il

- Fisaney sianrdingria . ArB-C
[« Alis ritatvl - A
TOTALE

por altfs reglecil

AZEALOT) T4 E44.0T
CQuels nop dlsichulblip

- )

Raskfuk wuats diatdbulblle l

Lagands

Al par sumento & capliala
B por sopeturs pendlle
G: par dlaldbuzions ol sacl

Essendo le perdite cumulate superlori al terzo del capitale 2 socletd si trova nella
situazione prevista dall’art 2446 del cadice civile

Riserva di rivalulgzione

Relativamente alla “Riserva di rivalutaziong” si fa presente che la stessa fa riferimento:
{1} rivalutazione effettuata ai sensi di legge nel 2005 pari a € 35.000.000 sulla quale &
stata pagata un‘imposta sostitutiva in ragione del 12% pari a € 4.200.000. Il valore
nefto attribuito alla riserva di rivalutazione & risultate pertanto di € 30.800.000; (i)
rivalutazione effettuata ai sensi di legge nel corso del 2008 per € 46.203,995, sulla
guale sono state iscritte imposte differite passive per € 14,933,131, 1l valore netto
attribuito alla riserva di rivalutazione risulta pertanto dl € 62.070.864.

P i Izi pre 0 € 3 NUovo

Nel 2014 si & aggiunta, come da delibera dail’assemblea del Soci del 29 ottobre 2014,

la perdita dell'esercizic 2013, pari a € 26,426,759, alle perdite degli esercizi
precedenti,

Risult fesercizio
La perdita dell"esercizio chiuso al 31/12/2014 & pari s € 77.020,396



B) FQNDY PER RISCH NE

Gii accantonamenti per rischi ed oneri sono destinati soitanto a coprire perdite o debiti
di hatura determinata, di esistenza certa o probabile, del quali tuttavia alla chiusura
dellesercizio sono indeterminati o 'ammontare o la data di sopravvenlenza.

Dl seguito sl espone la movimentazione deila voce intervenuta nel corso del 2014:

Dasctizione 31.12.2013 Accantonamenti Esuberi Utilizel 31.12,2014
Fonda Spesa Future 1.830 139.078 - 140,908
Fondo rschi diversi - 8.004.644 - - 8.004.644
Fondo copert, Perdite Flera Roma S.r.l 955,471 895.471 -
Fondo TFR responsabilitd civile 25.409 - - - 25.409
Fondo jmposte differite 17.379,153 - - 16,879,153 500.000 |
Totale Fondo per Hschi ed ongrl 18.401,863 8,143,722 - 17,874,624 8.670.960 |

1] saldo della voce a! 31 dicembre 2014 & pari ad € 8.670.960.

Nel corso del 2014 sono statl accantonati € 8,143,722 dovuti:

- per EB.004.644 allo stanziamento di fondi per lavari ordinari e straordinari di
manutenzione da effettuare presso il nuove polo fietistico. A seguito dell'accorde
stlpulato In data 30 settembre 2015 con la controllata Flera Roma S.rl. tali
interventi di manutenzioni risultanc di pertinenza della scocietd; neli'esercizio
precedente invece tali oneri erano in cape alla controllata.

- Per € 139.078 principaimente a spese legail & a risehi potenziali asseciatl a
¢ohtenziosl In Corso.

. 1n considerazione delle svalutazioni effettuate sugli immobill, si & ritenuto di ridurre
il fondo imposte.

C) EQNDQ TRAT TAMENTO D1 FINE RAPPORTO DI LAVORSO SUBORDINATO

Tale voce evidenzia il valore al 31/12/2014 del fondo da liquidare alla fine de! rapporto

di lavora al dipendenti della societa, e le movimentazion! della voce intervenute
rispette allo scorso esercizio:

. Saldoal w Imposta ; Saidoal
Descrizione © 3171272013 Accantomamenl  Wilizzl Sostitutiva Rivalutazions  FAP 34712/ 2014
Fonda T.F.R. personale dipendente 145,395 2992 0 249 2181 2003 17527
Totals fonde T.F.R. dipendenti 145,395 19.924 - 240 2,188 2003 175257
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)_BEBITY

I debiti sono analizzabill come segue:

. Saldo al Saldo atl

Descrizione 31.12.2014 31.12.2013 Varlazione
Obbligazian| 18.377.505 9.981.000 396,505
Debitl vs banche 175.910.585 171.247.270 4.663.315
Acconti 1.199 1.199 0
Debitl vs farnltori ’ 1.271.217 1.848.553 {77.336)
Reblti vs imprese controliate 225.348 686.841 (457.493)
Debiti tribusar 151.419 43.698 107,721
Peblti vs istitut] previdenzlal 48,160 35.639 12,521
Altri dabiti 158.676 147.055 11.621
TOTALE 1838.64%.109 183,891,254 4.656.855

(4)_Obbligazioni

In data 06/02/13, con atto del Notaio p. Silvestro, Rep. n. 95547 Racc. n, 241132, 11
Consiglio df Amministrazione ha emesso un prestito obbiigazionario non convertibile di
€ 17.050.000 divisg in 17.050 obbligazioni del valore nominale di € 1.000 fruttanti

asclusivamente da parte degli azionistl della societa,
In data 15/03/13 solo It socio CCIAA di Roma ha sottoscritto n, 9981 obbligazioni

versando alla Investiment Spa € 9.981.000; le restanti obbligazioni non song state
soltoscritte.

In data 03/05/16 I'Assemblea degli Obbligazionisti ha deliberato la proroga del prestito

al 31/12/17 con 1l rinvio del pagamento degli interesst alla scadenza del prestito
stesso,

Ulmporto del prestito abbligazlonario & statg aumentato degli Interessi maturati
nell‘anno pari a € 396.505

(5)_Debiti verso banche

I debiti verso banche, che non S0ho scaduti alla data del 31 dicembre 2014,
ammeontano ad € 175,910,585, s riparta di seguite un dettaglio;
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Unicredit c/c 2.694,963
Lingea base 85.720.473
Linea base 2 15.500.000
Linea bridge 70.0C60.000
|Unicredit interessi 1.995.148
Totale 175.910.585|

L'aumenta del debito relativo al contratto di finanziamento si riferisce alla sospensione
del pagamento degli interessi dovuti al 31 Dicembrea 2014,

1 debiti sano tuttl in ambito nazionale, e [a socletd non vanta debiti in valuta. I debiti
con scadenza successiva ai 12 mesi ed ai S anni si riferiscono esclusivamente al debito
finanziario per project financing stipulato conh Unicredit S.p.A.

In data 11/07/2005 & stato perfezionato con Medlo Credito Centrale S.p.A. e Banca di
Roma S.p.A. il contratto di finanziamento per la realizzazione del nucvo pole fieristico
pari a € 305.000.000,

In data 26 gennaio 2007, & stato stipulato tra le parti un primo accerdo modificativo
del coptratto di finanziamente, Inteso soltanto a modificare limporto della finea di
credito IVA da € 73.000.000 ad € 98.000.000.

Successivamente, in data 28 dicembre 2007, le parti hanno siglato un secondo
accordo integrativo e medificativo, a seguito del quale 1 contl correnti aperti presso
Banca di Roma e vincolati a MCC per il finanziamento acceso per |l project financing
risultanc essere i seguenti, alla data del 21 dicembre 2008:

linea di credito Base, di € 115.000.000 per 22 annl (Iniziaimente era di €
131.000.000);

linea di credito Stand by, di € 6.000.000 per 5 anni;
linea di credito IVA, di € 98.000.000 per 5 anni;
linea dl credito Bridge, di € 70.000.000 per 7 anni.

In data 03 Maggio 2011 & stato stipulato tra le parti un terzo accordo modificativo del

contratta di finanziamento, volto soltanto a posticipare al 30 Giugne 2011 il rimborso
della Linea Bridge.

In data 29 Luglio 2011 & stato siglato il quarto accordo madificative del contratto di
finanzlamento con lo scopo principale di accendere una nuova linea (denominata linea
base 2) per £ 15.50D,000 per far fronte ai rimborsi delle quote capitale delle linee Base
e Stand By scadenti nel 2011. Tale linea dovra essere rimborsata in un‘unica soluzione



entro il 31 Dicembre 2013, L'accorde prevede inoltre lo slittamento del rimborso della
Linea Bridge al 31 Dicembre 2013,

In data 10 ottobre 2013 la Socletd ha sottoscritto un nuovo “accorde modificative di
contratte di finanzlamento”, portando positivamente a conclusione le irattative avviate
nel carso del 2013 con Unicredit S.p.A., flnalizzate alla ristrutturazione di parte del
debite bancario pari a circa € 85 milioni in scadenza il 31 dicembre 2013. Cen tale atto
il suddetto debito hancario & stato riscadenzato ai 31 Luglio 2014.

In data 29 settembre 2014 & stato sottoscritto con Unicredit S.p.A. il sesto accordo
modificativo del contratto di finanziamente che prevede il ritmborse delle Linee Bridge e
Base 2 al 31 gennaio 2015 & moratoria per 12 mesi delle rate capitale della linea Base
con riscadenzamento dei rimborsi al 30 giugno 2029. Tale rinegoziazione sl era resa
necessaria a causa dello slittamento dei tempi previstl per la conclusione del gia citato
iter di cessione del vecchio pole fieristico, da cui dipendera acquisizione delle risorse
finanziarie da destinare al rimborso.

Peraitro il riscadenzamente del suddetto finanziamento costituisce elemento
fordamentale per la continuita aziendale della Societa.

Gi utllizzi della rata capitale dovranno essere rimborsati secondo i seguenti piani di
rimborso, articolati per linea di finanziamento:

Linea base
Esercizi Rata capitale Rimborso
semestrale
dal 2015 al 2022 2.484.651 39,754,422
2023 2.898.760 5.797.520
dal 2024 al 2028 3.312.869 33,128,585
2029 7.039.847 7.039.847
Totale R5.720.474
Llinea Bridge

1l debito relativo a taie linea doveva essers rimbarsato in un‘unica soluzlone entro il
quinto anno dalla data di stipula, quindi entre I'anno 2010, Alla scadenza del 31 Luglio
2010 Investimenti SpA aveva ottenuto da Unicredit Spa un “waiver” con scadenza 30
Glugno 2011 sul mancate rimborse delfa linea Bridge. Con il 4° accordo moadificativo
del contratte di finanziamento stipulato in data 29 Luglio 2011 1] termine per il
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rimborso & stato prorogato al 31 Dicembre 2013. In data 10 Ottobre 2013 & stato

concluso  ii 5° accorde con Unicredit per posporre il rimborso a Luglio 2014, A

Settembre 2014 & stato ottenuto, con il 62 accordo, un rinvio del rimborso a Gennaio
2015.

Linea base 2

Erggata integralmente nel corso del 2011 per un Importo dl € 15,500.000, prevedeva il
rimborso integrale al 31/12/2013. In data 10 Ottobre 2013 & state conciuso un

accordo con Unicredit per posporre il rimborse con gli stessi termini delia finea Bridge,
come precedentemente esposto.

Linea Stand By

Tale linea & stata estinta il 31 Dicembre 2011 con il rimborso defl'ultima rata capltale di
€ 1.000.000.

1 saldi al 31/12/2014 delle linee di credito sono | seguenti.
s Linea Bridge per € 70.000.000;
s linea Base per € 85.720.473;
» Linea Base 2 per € 15.500.000;

1l rimborso delle guote di interessi & correlato all'effettivo utillzzo deile iinee, ed &
calcolato con un tasso di interesse risultante dafla somma di uno spread{diverso
b.p.p.a. per linea) da sornmare al tasso Euribor a 6 mesi.

Gli utilizzi delle linee di credito hanno predotto nell’esercizio 2014 interessi passivi per
un Tmporte di € 4,032.662. A tale imperto si aggiungono gli interessi passivi maturatl
dal contratto di swap (L.R.S.} in essere, per € 2.982.827, di cul meglio si dird al

capitoio del conti d'ordine. Complessivamente gli oneri finanzlari derivanti dal contratto
di finanziamente ammontano ad € 7,015,489,

Nella relazione sulla gestione vengono descritte le azioni poste in essere dagli
amministrator] per garantire, nell‘ambito della programmazione finanziaria della
Society e del gruppo, Vequillbrio finanziaric necessario per rispettare le scadenze
previste dal pianc di rimborso sopra evidenziate; per un maggiore dettagiio si rinvia
pettanto a quanto riportato nel citato documente accompagnatorio al bilancio.

{6)_Debiti verso imprese controliate
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La voce, il cul saldo al 31 dicembre 2014 & parl ad € 229.348, & relativo alle fatture da
ricevere da parte deila controllata Flera Roma S.r.l. non comprese neliaccordo in cui &

stata regolata la compensazione delle partite debitorie e creditorle tra controllante e
controllate.

(7) Debiti yerso fornitori

Sone debiti commerciali relativi all’acquisto di beni e servizl, esiglbili entro {'esercizio
successivo, e debiti gia sorti alla chiusura del’esarcizio, ma per i quali non & ancora
parvenuta |a fattura.

I “debiti verso fornitori” ammontano a € 1.771,217, prevalentemente costituiti per €
1.497.236, da una nota di pagamento emessa dalla societd Progetto Fiera S.r.l. per

presuntl lavori effettuat! presso Il nuovo quartiere fieristico che sono statl contestati
dalla societa e che sono ancora in fase di accertamento,

(12) Debitj tributari

i iR Ve
Iva in sospensione d'lmposta 102.202 80.112 22,089
Erario c/ritenute (avoro autonomo 7.414 4.353 3.061
Erario ofritenute lavoro dipendente 18.605 18.681 s
Erarlo ¢/ritenute contratti collaboraziena 1%.953 41.008 (21,055}
Erario c/IRAP 0 {105.313) 105.313
Erario ¢fritenute T.F.R. 1] (422) 422
Addizionale comunale e reg_;[ona!e. 3.246 5.278 (2.032)
TOTALE 151,418 43,698 107.721
{13) Debiti versg Enti Previdenziall

Gl imperti comprendono unicamente le competenze degli Enti previdenziali ed
assistenziall connesse afla gestione del personale; trattasi principalimente di debiti

verso INPS e casse di previdenza per dirigentl ed impiegati non ancora liquidati.
Di sequito la compesizione della voce:
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Descriziona Saldo m131/12/2014 Saldo =1 31/12/3013 Varizzlons

Debld verse INPS 209851 21,268 (307
Debitl verso INAIL mese 1] 1] 0
Deblti varso INPS per contributi 10-14% 21,739 8,923 12,816
Cebito fondo FAS.DAL. 1.129 1,123 6
Deblto fonde A, Pastore 1,317 1.317 o
Deblta fondo Maro Negrl 2,162 : 2,156- =4
Debite ente formazione dirlgenti RS &5 0
Debito varsa INAIL per contributi C0.CO.CO 0 B! 0
Altrl debitl previd i per rave, 763 763 0
Debitl varso INPS par contributl 0 0 o
Debtti vs Previndai [ 0 0
Dablti vs EBIT ?i.i_ 25 1
Tatale debit] verso Istituti previdenziadl A8.160 A5.639 12.521
(14) Altri Debiti

In gquesta voce sono compresi i debiti non iscritti in precedent! voci:

Sakio al saldo a)
Descrizione 31712/2014 31/12/2013 Varfazlone
Note di pedito da emettere [1] [i] [+]
Personale c/te ratribuzionl nette 1] 4] 0
Debitl verso amministratorl da flquklare 0 o 1]
Deblt VISMAU ger ¢fc corispondenza §1.781 51,781 0
Debiti versp Assicurgzioni 26,875 26,875 o
Debiti v/ personale{ {frischl ferie- festivitd, onex prev.} 78.308 66.687 11,621
Alcri Debitl 1712 1.712 1]
‘Totale Altrl Dehiti 158.67€ 147.055 11,621

E)}) RATEI E RISCONTI PASSIVI
Misurano oneri e proventi la cui competenza & anticipata o posticipata rispetio alia
manifestazione numeraria efo documentale; essi prescindono dalla data di pagamento
o riscossione dei relativi oneri e proventi, comuni a due o pil esercizi & ripartibill in
raglone del tempo.

Anche per tall poste, i criteri adottati nella valutazione sono ripertati nella prima parte
della nota integrativa.

Non sussistono, al 31/12/2014, ratei e risconti aventi durata superiors a cingue anni.
Di seguito la comparaziene rispetto allo scorso esercizio!

Saldo al Saldo al .
Descrizione 31712/2014 _31/12/2013 Variazione

Rateal passivi 1.602 395.557 (394.955)
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CONTI D'ORDINE

Seconde quanto previsto dall’ultimo comma dell‘art. 2424 CC. nella sua nuova
formulazione, che stabilisce “in calce alfo Stato Patrimoniale devono risultare le
garanzie prestate direftamente o indirettamente distinguendosi fra fidejussioni, avaifi,

altre garanzie personali e garanzie reali ...” si indica la sltuazione del contl d'ordine e la
relativa movimentazione:

Saldo al Saldo al

Descrizione 31/12/2014 3171272013 Varlazlone
IMPEGNI
Impegno di acqulisto 592.891.35% 1.167.672 591,723.6687
BENI PRESSO TERZI
Benl concessl in affitte 176.775% 176,775 0
GARANZIE PRESTATE
Fldeiussioni prestate Q - a

Gli impegni si sono incrementati per la polizza fideiussoria prestata da Investimenti
Spa a favore dell’Agenzia defle Entrate di Roma - Direzione II -~ a garanzia del credito
IVA anno 2013 trasferito da Fiera Rema Srl nell’ambito delle compensazioni delilva di
gruppo e dalla registrazione degil impegni verse Unicredit derivanti dal contratic di
finanziamento elencati nelle immobilizzazionl.

La sltuazione del benl concess]l in affitto # 02/02/2004 e con riferimente  al
31/12/2014, come rappresentato nel seguante prospetto, & costitulta dal valore netto

dei beni proprl presso terzi per il contratto di affitte di ramo d’azienda con Fiera Romna
S.r.l. per un Importe netto di € 176.775.

&




BILANCIQ DI AFFITTC DEL RAMO DI AZIENDA
VO PASSIV
Immobilizzazioni Materiali F.do Amm.te Materiali
Attrezzature Indostriali 35.023 Aurcxzzature Industriali 22,332
Cespiti <€516,46 432 Cespili < € 516,46 432
Impianti 498,621 Impianti 220469
impianti Avdio-Video 52.844 Tmpianti Audio-Video 36.215
Centrale Telcfonica 2.49] Centrale Telefonica 1.495
Macchine Ufficio Elettroniche 159.924 Macchine Utficio Elcttroniche 100,324
Macchine Utficio 1.570 Macchine Ufficio 769
Mobili & arredi 22.869 Mobili e aredi 8419
Telefoni 2.529 Telefoni 2.065
Totale Tmmeb.ni Materiali 776.363 Totale F.de Amm to Materiali 392,520
Tnunobilizzazioni Immateriall F.do Amm.fo Immateriali
Marchi 8.216 Marchi 3.268
Software £3.601 Software 33.893
Totale Inmrmoob, Insmateriall 73.877 Totale F.do Amm. Immaterjali 37161
TOTALE IMM OBILYZZAZIONI 856,180 TOTALE FONDO AMM.TO 429,681
Crediti Immobilizzari 23.820 F.do TFR & altri debidl vs dipendenti 192,973
Risconti Attivi 41.520 Ceparre da clienti 65.160
Risconti Passivi 51.331
TOTALE ATTIVITA' 415.919 TOTALE PASSTVITA' 739.145
Differenza tre Attivo e Passivo: 176,774

Per completezza delle informazioni, bisogna aggiungere che Investimenti S.p.A. ha
stipulato un atte di costituzione di pegno su una quota pari al 51% del capitale della
societd Fiera Roma S.r.l., corrlspondente ad un valore pari a € 510.000, a garanzia di
tutte le obbligazioni assunte in relazione alle tre linee creditizie denominate Linea Base
pari ad € 131,000.000, Linea Stand By pari ad € 6,000,000 e Linea Equity pari ad €
20.000.000, della durata rispettivamente di 22 anni, 5 annl & 5 aanl, costituenti
l'operazione di finanziamento regolata con contratto stipulato a rogito Notaio Paolo
Silvestro di Roma in data 11/07/2005 insieme ad altre due linee denominate nel
contratto di finanziamento Linea Bridge e Linea Iva, non garantite dal presente pegno.
Come gla sottolineato precedentemente, a seguito deli'accordo integrative modificative
del contratto di finanziamento, siglate tra le parti in data 28 dicembre 2007, & stato
modificato limperte e la durata della linee creditizie, Linea Base pari ad €
115.000.000, Linea Stand By parl ad € 4,062,714 della durata rispettivamente dl 20

anni e 4 anni ed & stata cancellata la linea Equity. La situazione corrente del
finanziamento & indicata nello specifico capitolo.
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La societa ha stipulate, nell'anno 2006, con Capitalia un contratto di SWAP per coprire
i rischio di oscillazione del tasso di Interesse sul’S0% dellza linea base del
finanziamento originale di 131 M.nl. Sulla base del nuovo importe di 115 M,ni, il
Contratto di SWAP garantisce una copertura di oltre 1l 90%. Al 31/12/2014 il valore

nozionale del contratto di Swap ¢ parl a € 73,2 Milioni; il mark-to-market risults essere
pari ad -20,4 milioni di euro.

CONTO ECONOMICO

LORE DEL ROD NE

Saldo aj Saldo al
Descrizione 31712/14 31/12/2013 Variazione
Ricavl delle vendite e delle prestazion| 9.513.647 9,551,585 (37.238)
Altrl ricavt e proventi 213,289 349,503 {136.214)
Totale Ricavi 2.726.936 9.901.088 (174.152)

La composizione per categoria del ricavi e delle prestazioni delli‘attivita caratteristica
della Socletd adempie quanto richieste al punto 10 dellart. 2427 del C.C, e comprende
I canoni di locazione di immaobili del ramo d'azlenda alla partecipata Fiera Roma S.r.l.,
del Museo delle Auto Storiche della Polizia di Stato e del contratto dl concessione per
uso temporaneo di un‘area del quartiere fieristico con la Telecom Italia S5.p.A.

Non si riporta la ripartizione del ricavi per aree geografiche, prevista al punto 10

dall‘articolo 2427 del C.C. , in quanto | ricavi risultanc interamente realizzatl sul
territorio italizno.

Fitti attivi da societa di gestione 9,280,335
Concessloni e convenzloni dlverse 233.313
Totale Ricavl delle vendite & delle

prestazioni 9.513.647
Ricavi diversi da rifatturazione 159,558
Commercializzazione impianti 53.630
Sopravvenienze attive ordinarie -
Altrl ricavi Q
Totale Altrl ricavi ¢ provent 213,289
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Nella voce Aftri ricavi e proventi sono compresi tutt| gli altri com

pur non facendo parte dell'attivitsy tipica deliz Socletd,

Con riferimento ai ricavi consequitt nei confronti
quanto esposto nella Relazione sulla Gestionhe,

ponenti positivi che,
tisultano ad essa correlatl,

di socleta controllste, si rimanda 2

COSTI DELLA PRODUZIONE

Descrizione Saldo al 31/1272014 Salda af 3171272013 Varlazicne
Materie prima, sussid, consumo e di mard 4.366 5.262 {898)
Per servizi 895.732 874.662 41,070
Per godimentodi beni df terzi 10816 10,785 31
Per personale 583,524 526,525 36.999
Ammortamento Immabifizz, immateriali 760 131.964 {131.204)
Amrmertamento immebiiizz.materali B8.99%,981 7.083.036 1.916.945
Altre svalytazionl delle immobilizzazlent 43.877.374 0 43.877.374
Svalutezioni crediti 5,986,825 o 5.986.825
Variaz. rimanenze mat.prime, suss.consum, 0 a 4]
Accantonarmeanto per rischi - 0 0
Altrl accantonamenti 8.143,722 0 8,143,722
Oneri diversi d} gestione 186.043 124.750 65,293
Totale Costl delfa Produziena 6B.669,143 B.752,985 59.018.158

Spese per servizi

La compaesizione per principali tipologie di costi & la sequente;

Dascrizions

Spese dl trasporto

Spese di utenza

Spese postall & gl spedizione

Spese di pulizla & smaltimento

Spese di comunicazione

Spese dirappresentanza

Spese dl manhutenziane autoveltyre

Spese diviaggio e sogglorno

|Spese per premi assicurativi

Spese per manutenziohe e riparmzione bani
Spose per emolument Drgang amministra thvo
Spese par emolument! organl dl controllo
Spese per prastazioni professionali

Spese per servizl 2 personale {buonl pasto)
Spese perservizl generall

Altr] cost)

Totale Spese per Servizi

Costi per godimento beni di terzf

La composizione per principali tipologle di costi & |5 seguente:

Saldoal 31/12/2014  Saldo al 31/12/2012 Varlazions
431 787 {356}
1.619 940 879
741 1.072 (331)
- - 4]
- 1.3.967 (13.567)
1,309 1.163 145
4.296 5.247 (a52)
444 718 (274)
133,257 111,089 22,188
14.183 15.535 {1.352)
132.666 221.387 (38,721}
36,400 36,400 0
479,278 388,575 50.702
11.932 8.979 2,953
79,175 68.582 10.194
- 251 {251)
£95.732 874,662 21,970
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Dexcrizions Saldo a2 31/12/3014 Saldo al 31/12/2013 Varlazions
Affittl & locazioni passive diverse 0 o o
Noleggi per allestimentl genarali 0 a o
Nolegglo & gestione dells sutovetture 10,816 16,785 31
Nolrggil var 0 Q 0
Totale £pesa par godimenty bani gl tere) 10.816 10.785 31

Costi per il personale

Di seguito si indicano | costi del personale alle dipendenze della Societd alla data del
31/12/2014 con la variazione rispetto allo scorso esercizio:

- Saldo a Saldo a

Descrizione 31/12/2014 317/12/2013 Variazlone
Salfari e stipend| 402.175 368.918 33.257
Oneri sociali @ asssicurativi 131,248 126.728 4,520
Trattamento fine rapporto 30,102 30.87¢9 (777)
Altri costi 0 1] 0
Totzle 563.524 526.525 36.999

Ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali

Sono stati effettuati, come esemplificato nei prospetti analitici dello Stato Patrimoniate,
gll ammortamenti sui beni immateriali secondo e vigentl normative in materia.
L'ammortamente risulta essere pari ad € 760.

Ammortamenti delie immobilizzazioni materiall
Sono stati effettuat! gli ammortamenti dell'anno sui beni di proprietd,

Si riporta di seguito ¥ piane tecnico individuato per la determinazione della vita
economica residua dei fabbricati di proprieta della socleta;

Struttura Yita residua Ammaortamanto
Fabbricati Nuow Polo 20 annl 4.754.423

Le allquote del 4% sul Vecchio Polo Fleristico e del 2% sul Nuove Pole Fiaristica sono
state applicate anche per Yammortamento delle spese incrementative degti immobili, in
quanto considerate un insieme inscindibile degli immoabili stess|,
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Descrizione Costo storkco Ammortamenta
Terran| & fabbricali 274.049.058 4754423
Impianil 42.451.604 4.245301
Altrzzature Industriali e commerciali 35.023 i}
Altri beni 710.335 258
lmmobilizazioni in corso e acconto 0
TOTALE 317.246.015 £.999.981
Allquota

Strttura ammortamento Ammortamento
lmpiant Nuove Polg 10% 4.245090
Implant AudioVideo 30% 210
Moblli d'ufficlo 12%
Macchine ufiicic eleftroniche 20% 50
Macchine ufisio ordinarie 12% a
Terminali telafonici e telafon 20% 208
Totale 4,245 558

Per completezza di informazioni si precisa che le rivalutazioni degli immobili, effettuate
al sensi della L.266/2005 e del D.L, 185/2008, non hanno comportato maggiori
ammortamenti, essendo state allocate su terreni non ammeortizzati,

Svalutazione di crediti compresi nefl’attivo circofante, accantonamenti per

rischi e altri accantonamenti,

Si & ritenuta opportuno accantonare somme la cui specifica & esposta nella presente
nota nella voce “Fondl per rischi ed oneri” pari ad € 8.143.722 e “Crediti verso
controllate” per € 5.986.825 e fondo rischi per 39,343,219 per svalutazione dei

fabbricati.

Oneri diversi di gestione
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- Saldo Salda
Descrizione 31/12/2014 31/12/2013 Varlazione

Tassa occupazione suolo pubblico 991 ~991
Imposta di pubblicity 0 0 0
Impnosta di registro 85.952 90,129 {168)
Imposte e tasse di vidimazione 4.46% 1.467 2.954
Sanzloni armeministrative 10 v} 10

Diritti camerali 1.105 1,272 {166)

Quote assoclative 11,549 11.549 0
Abbonamenti - 1.282 (1.282)
Sopravvenlenze passive e insussistenze 72.136 10.141 61,955

Sconti e abbuohi passiv] v} 1] 0

Oner diversi 4361 853 3.498

Spese procedure legali 2.469 3.066 {(597)

Totale Oneri diverst 186.043 120.750 65.293
PROVENTI ED QONERI FINANZIARI

Dezcrizione 315:‘21?2" 1s.ld° Qay Variazione

Interassie altdl proventi finanziar! 95.B20 54.640 42.240
Interessie altd aner Nhaaziarl {?.557.580) (7.803.301) 245.721
Totnie proventt ¢ anerl finanziar!

(#.4860.700)

(7, 748.662) 287960

Gli interessi e i proventi attivi di competenza dell'esercizio sono cosi suddivisi;

Proventi per operazioni di pronti contra termine € Interest Rate Swap
Interessi attivi maturati sut ¢fc bancar neli'esercizio 2014

56.880

Totale interessi & altri provent] finanziart

96.880

Gli interessi ed altri oneri finanziari sono cost suddivisi:

Interess! passivi su mutul

Interess| passivi su prestito abbligazionario
Interessi passivl moratori

Onerl bancarl per cammission] e spese su ¢/c ordinaric

43.037
7.015.489
499,055
0

Totala interesei = altei oner| f-i;mnziarl

7.557.580

Nel corso del 2006, a copertura del rischio di tasso, Investimenti S.p.A. ha sottoscritto

un contratto di swap che copre gl interessi della linea base (mutuc ventennale)
sottoscritto per l'acquisto del Nuavo Pala,

Il contratte sostanzialmente ha bloccato la “curva dei tassi” Euribor a & mesi (FRA)
prevista alla data di sottoscrizione per | 20 anni successivi. Ciascun semestre
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Investimenti S.p.A, paga un onere finanziario a Unicredit con un tasso variabile
(Euribor 6 mesi) e riceve / paga (in pari valuta) la differenza rispetta alla quotazione
dell’Euribor rispetto al tasso fisso contrattuale. Ne cansegue che il tasso del mutuo
ventennale & un tasso fisso prefissato che cambia nel termpo,

Infatt! Il contratto prevedeva un tasso fisso del 3% fino al 3171272009 e dal 2010 up
tasso del 4,18% (fino al 2015) e successivamente tassl crescenti fino al 4,87 % per i
restante periode fino al 2027. II valore nominale di riferimente  decresce
progressivamente in funzione del planc di rimborso originale det mutuo (linea base) da
€ 105.000.000 nel 2007 a zero nel 2027, Il valore nominale di riferimento alla data del
31/12/14 & parl ad € 73,2 Milioni ed # fair value dello strumento come previsto
dallarticolo 2427bis del codice tivile & parl a negativi 20,4 milioni di euro.

RETTIFICHE DY VALORE DY ATTIVITA' FINANZIARIE

Descrizione 31/12/2014 31/12/2013 Variazlone
Rivalutazioni 0 Q a
Svalutazioni (18.249.000)  (19.651.761) 1.442.761
Totale Rettifiche di vaiore di attivitd finanziarie {18.249.,000) {19,691.761) 1.442.761

La svalutazione & relativa allimporto svalutato relative alla partecipazione
detenuta in Fiera Roma Srl,

P ENTI ED CNERI ST RDINARI

L'effelto della variazione di valore deliimmobile “ex Fiera” ha determinato BNy
riduzione del fondo imposte differite per € 6.849,048, relative alle imposte latenti

calcolate sulla prevista plusvalenza che, alla luce della nuova varlante urbanistica, non
& pil realizzabile,

. Saldo Saldo

Descrizione 31/12/2014 31/12/2013 Variazione
Proventt 0 1] v}
Cnerl {150.051% O (150.051)
Totale delle partite straordinatrie {150.051) A (150.051)]
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IMP EDDITQ DELL'E iZ

Non ci sono state registrate imposte correntl di competenza.

In considerazione del pilanc di ristrutturazione predisposto dalla Societa, gli
amministratori hanno deciso di stornare a Conto Economiceo [a totalita del credito per
imposte differite attive, pari a € 9.097.591, polché per esso noh vi & la ragionevole
certezza di un utllizzo nel futuri perlodl di Imposta; sl & altresi deciso di ridurre il debito
per imposte differite passive, ad € 500.000, in quanto, nel perleda di imposta in cui si
attende if riversamento, non & stimato un significativo imponibile IRES ed & stimato un
Valore della Produzione imponibile, pari a circa € 10.000.000, sul guale & stata
considerata applicabile i'aliquota IRAP part al 4,82%.

Risultato prima delle imposte (E4.801.958)
A Imposte correntis o]
dl cui IRES 0
di cul IRAP 0
B Imposte differite: {16.879.153}
di cui utilizzo IRAP differita 0
€ Imposte anticipate: 9.097.591
di cui per utillzzo IRES anticipata v}
di cui per utilizzo IRAP anticipata o
di cui per utilizzo IRAP anticipata st dlfferenze temporanee 0
di cui IRES antidpata su perdita fiscale 2013 0
| Imposte di competenza dell"esercizig {(A+B+C) {72,781.562)
Risultata d'esercizio (77.020.396

Informativa relativa al valore squo “fair value” degli strumenti finanziari ai
sensl dell’art.2427 bis, comma 1:

La societa, con data efficacia 31 dicembra 2006, ha stipulato un‘operazione di swap su
tassi di interesse, rientrante nella nozione di strumento finanzlario derivato seconda i
D.Lgs. 24 febbraioc 1998, n. 58 ail'art. 1.

Lo SWAP (per un valore nozionale pari a € 104,8 milioni) & state negoziato a copertura
del rischio di tasso connesso alla Linea Base del finanziamento erogato dal pool di
banche (costituito da Banca di Roma e da Mediocredito Centrale), con scadenza
prevista nel dicembre 2027. Nel’ambito dell’esercizio 2008 tale posizione & stata

classificata a copertura delle passivita finanziarie indicate g, pertanto, mantenuta “al
costo”.
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L’'operazione di copertura dal rischio di avverse variazioni dei tass| di interesse denota
un'elevata correlazione tra le caratteristiche tecnico finanziarle delle attivitd e deile
passivita coperte.

Esiste coerenza tra la struttura dello strumento derivato negoziato e la strategia di
copertura definita dalla societa consistente nella neutralizzazione degli impatti prodottl
dalla variaziene della struttura a termine dei tassi euribor sul costo di servizic delle
passivita finanziarie oggetto dell’'operazione di hedging.

1l valore nozicnale dello strumento derivato dl copertura non eccede il valore nominale
delle passivita finanzlarie oggetto della copertura.

Altre informazioni
Personale

In ottemperanza al disposto dej punto 15 dellart. 2427 del Codice Civile il Consiglio di
Amministrazione segnala che alla data del 31/12/2014 |a Societa aveva n. 4
dipendentl In forza, ripartite come segue;

Esercizio Esercizio

Qualifica 2014 2013
Dirigenti 1 1
Quadri i 1
Irplagati 2 2
Operai 0 8]
Organico a a
complessivo

Ammontare dei compensi agli Amministratori e Sindacf

In ottemperanza al disposte del punto 16 deliart. 2427 del Codice Civile il Consiglio di
Amministrazione segnala che:

- al Consiglio dl Ammilnistrazione sono statl attribuitl compensi neli'anno 2014 per
complessivi per € 132.666

- al Collegio Sindacale sono stati attribuitl compensi professionali, per 'anno 2014 per
un imperto cumulative pari a € 36.400.
Consuntivo def costi di certificazione

il corrispettivo complessivo per 1l controllo contabile di legge e la revisione del bilancio
2014 & di € 20.000

&




Si conciude la presente nota Integrativa assicurando che le risultanze del bilancio
corrispandono ai saldi delle scritture contabili tenute in ottemperanza alle norme
vigenti, e che il presente bilancio rappresenta con chiarezza e In modo veritiero e

corretto la situazione patrimoniale e finanziaria della Socletd nonché il risultato
economico dell’esercizio.

PER IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZJIONE

INPre te
N %
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
ALL’ASSEMBLEA DE! SOCI
Al SENSI DELL’ART. 2429, COMMA 2, C.C.

BILANCIO 31 DICEMBRE 2014



Aisignori soci della societd INVESTIMENTI SPA

Nel corso dell’esercizio chiuso il 31 dicembre 2014 la nostra attivita & stata ispirata
alle disposizioni di legge e alle Norme di comportamento del collegio sindacale
emanate dal Consiglic Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.
Attlvita di vigilanza

Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi
di corretta amministrazione.

Abbiamo partecipato  alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglio di
amministrazione sociale, in relazione alle quali, sulla base delle informazioni disponibili,
non abbiamo  rilevato  violazione della legge e dello statuto, né operazioni
manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da
compromettera l'integrita del patrimonio sociale,

Abbiamo acquisito, durante le riunioni svolte, informazioni sul generale andamento
della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggior
rilievo, per loro dimensione o caratteristiche, effettuate dalla societd e daile sue
contrpllate e, in base alle informazioni acguisite, non abbiamo osservazioni particolari
da riferire,

Abblamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sul’adeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché
sull’affidabilita di quest’'ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione,
mediante l'ottenimento di informazioni dai responsabili di funzioni, dal soggetto
incaricato della revisione legale dei conti e dell'esame dei documenti aziendali.

Non sono pervenute denunzie ex art. 2408 c.c,

Nel corso dell’'esercizio non sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri previsti

dalla legge.



Bilancio d’esercizio

Abblamo esaminato il progetto di bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2014 che &
stato messo a nostra disposizione dopo I'approvazione dell'organo amministrativo, in
merito al quale riferiamo quanto segue.

Non essendo a nol demandata la revisione legale del bilancio, abbiamo vigilato
sull'impostazione generale data allo stesso, sulla sua generale conformitd alla legge per
quel che riguarda la sua formazione e struttura e a tal riguardo osserviamo che gli
amministratori hanno redatto il bifancio sul presupposto della capacita della societa di
operare in continuitd, pur essendo tale capacitd subordinata al verificarsi di alcune
condizioni. Segnaliamo infatti che la delibera del 9 agosto 2016 dellAssemblea di
Roma Capitale ha comportato, sulla base di una perizia estimativa, una riduzione di
valore  del “Nuove” Polo Fieristico, pari a circa 45 milioni di euro, rendendo
necessaria, da parte degli amministratori la predisposizione di un nubvo piano e la
sottoscrizione di un nuovo accordo di ristrutturazione del debito con [istituto
creditore nonché individuazione di nuove fonti finanziarie per far fronte all’entita
dell'indebitamento.

E’ evidente che il presupposto della continuitd aziendale & soggetto al fatto che la
societd metta in atto le predette azioni

Abbiamo verificato 'osservanza delle norme di legge inerenti la predisposizione della
relazione sulla gestione e a tal riguardo, fatto salvo quanto sopra, non abbiamo

osservazioni particalari,

Conclusioni

Considerando anche le risultanze dell’attivitd svolta dal soggetto incaricato delia
revisione legale del conti contenute nella relazione di revisione del bilancio
prendiamo atto della dichiarazione dello stesso dell’ impossibilita di esprimere un
gludizio sul bhilancio di esercizio, nonostante Iinesistenza  di rilievi sulia
rappresentazione  delle voci in bilancio. Tuttavia il Collegio, pur richiamando
JFattenzione alle criticith sopra evidenziate, come anche pil volte seghalato nel corso
delle verifiche periodiche, propone all’'Assemblea di approvare il bilancio d’esercizio
chiuso il 31/12/14, cosi come redatto dagli amministratori, subordinatamente alle
seguenti condizioni, presupposto essenzlale per il mantenimento della continuita
aziendale ovvero:

1) Approvazione del piano di risanamento di gruppo tramite riduzione e

rinegoziazione del debito nei confronti di Unicredit



2) Intervento del soci sul capitale in misura sufficiente a garantire la capacita di

operare in continuita.
In ogni caso, ricorrendo i presupposti di cui all’art, 2446 del C.C., il Collegio invita a

deliberare gli opportuni provvedimenti previsti dalla legge.

Roma, 7 Ottobre 2016

Il Collegio Sindacale i ]
WA s
Antonella Greco (Presndente]d _ Qb 7 & ku

A
Andrea Collalti {Sindaco Eﬁettwo)f\ ) [,ﬂ L

Arsenio Pica (Sindaco Effettwo)QM k (Coar
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Relazione dellg societa di revisione
ai sensi dell'art. 14 del D.Lgs. 27,1.2010, n. 39

Agli Azionisti della
Investimenti S.p.A,

1. Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d'esercizio della Investimenti S.p.A. chiuso al
31 dicembre 2014. La responsabilita della redazione del bllancio in conformita alle norme che ne
disciplinano I criteri di redazione compete agll amministratori dealla Investimenti S.p.A.. E nostra

la responsabilltd dei giudizio professionale espresso sul bilanclo e basato subla revisione
contabile,

Il nostro esame & stato condotto secondo i principi di revisione emanati dal Consiglio Nazionale
dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili e raccomandati dalla Consob. In conformita ai
predetti principi, la revisione & stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni elemento
necessario per accertare se il bilancio d'esercizio sia viziato da errori significativi e se risultl, nel
suo complesso, attendibife. Il procedimento di revisione comprende I'esame, sulla base di
verifiche a campione, degli elementi probativi a supporto dei saldi e delle informazioni contenut]
nel bilancio, nonché fa valutazione dell'adeguatezza e della correttezza def eriteri contabill
utilizzatl e della ragionevolezza delle stime effettuate daoli amministratori.

Per il giudizio refativo al bilancio dell'esercizio precedente, i cui dati sono presentati ai fini

comparativi secondo guanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla refazione da noi emessa
in data 6 ottobre 2014,

Nel paragrafo “Continuita Aziendale” della relazicne sulla gestione, gli Amministratori illustrano
le motivazien! che hanno determinato la perdita dell'eserclzio 2014, pari a 77 milioni di euro,

€on consequente significativa riduzione del patrimonio netto al 31 dicembre 2014 3 133.6
milioni dl euro.

Gl amministratori, inoltre, illustrano 'esistenza, at 31 dicembra 2014, di un indebitamento
finanziario verso banche per euro 175,9 milioni di euro oltre ad cbbligazioni non convertibili
sottoscritte dal socio CCIAA di Roma per un ammontare pari a 10,4 milieni di euro.

Nel corso del 2015, la Societd, ha intrapreso un processo di ristrutturazione finanziaria e, in
data 29 settembre 2015, gli amministratori hanno approvato ii piano di riskrutturazione. Tale
piano prevede la valorizzazione, tramite cessione a terzi, di parte del patrimonio immobiliare
della Societd, al fine di ottenere le risorse finanziarie necessarie a garantire la riuscita della
procedura di concordato preventivo avviata dalla contrallata Fiera di Roma in data 23 febbraio
2015 e non ancora conclusa e, contestualmente, a garantire |3 riduzione delf'esposizione
debitoria della investimenti S.p.A,. Sulla base di tale piano di ristrutturazione, in data 30
settembre 2015, Investimenti S.p.A. ha sottoscritto con Unicredit $.p.A. un accordo di
ristrutturazione del debito, sottoposto ad omologa del tribunale ai sensi dell‘articolo 182 bis
della Legge Fallimentare (' Accordo); V'efficacia dell'Accordo era subordinata al realizzarsi, entro

il 30 settembre 20186, di alcuni condizioni sospensive, allo stato attuale solo narzialmente
realizzate,

EYSp.a,

SedoLogHe v Po, 32 - U198 Koz

Tapiite Eozae € 2.750 0CI,001n.

Iscritd afla § Q ged Regstre delle (marese rossc la €.C.LA A, ¢ Romy
Cotlice *sals 0 numero o Ispione 00432000584 - numero R.EA, 252004

nlta 3N Jeaton Legeh ati, TO245 Feblie diy suila 5.0, Suppl, 13 27 Sene Spenae oo 177271558
Tanilia oAy Foecus delly soLeLd d reviucne
Tonsob alor:gieisnd o, 2 e20bona n, 1083 oYl 1T L99T

Anwmder el Ernst  Young Gigbat miez




EY

Building a beffer
vorking world

In particolare, in data @ agosto 2016 I'Assemblea di Roma Capitale ha defiberato la nuova
variante urbanistica relativa all'area del Yecchio Polo fieristico sito in Via Cristoforo Colombe:
tale variante, ha comportato, sulla base di una perizia estimativa, una riduzione di valore
dell'area suddetta, parl a circa 45 milioni di euro rendendo necessaria, da parte degll
amministratori, individuazione di nuove fonti finanzlarie per far fronte agli impegni assunti
nell'Accordo. A tal fine gli Amministratori stanno lavorando alla predisposizione di un nuovo Piano
di Risanamento e del nuovo Accordo da sottoscrivere con Unicredit, nonché ad un aumento di
capitale che I'assemblea degli azlonisti dovra deliberare in sede di approvazione dej bilancio.

Nel paragrafo “Evoluzione prevedibile della gestione” della Relazione sulla Gestione, gli
Amrinistratori Identificanc taluni evenii che dovranno trovare realizzazione nei mesi futuri, tra
cui in particolare (i) I'adozicne da parte dell'Assemblea di Roma Capitale del 9 agosto 2016 della
variante urbanistica relativa al vecchio polo fieristico (i) la necessita di definire un nuova accordo
con Unicredit, (iit) Vavvio delle procedure di cessione degli immabili entro I'ultimo Erimestre del

2016 e (iv) [a disponitilita dei Soci a finanziare la Societa tramite la sottoscrizione di un aurmento
di capitale saciale.

La mancata realizzazione degli eventi residul sopra descritti comporterd I'impossibilita di dare
attuazione al processo di ristrutturazione aziendale, con la conseguente Immediata immissione

sul mercato dell'intero patrimonio nelio stato di fatto e di diritto in cui s trova, nonché la
contestuale cessazione dell‘attivita fieristica.

ST evidenzia peraliro come la controllata Fiera di Roma S.rl., in attesa di definire la propria
procedura di concordato preventivo, non abbia ancora approvate il bilancic d'eserclzlo al 31
dicembre 2014 e al 31 dicembre 2015. Censeguentemente, non siamo statl in grado di acquisire
elementl probativi sufficienti ed appropriati per completare le procedure di revisione sulla

partecipazione, il cul valore contabile & stato interamente svalutato, e sui rapporti di credito e di
debito con essa intrattenuti.

Tuttavia gli amministratori, pur evidenziando l'esistenza di significative incertezze che possang
far sorgere dubbi slgnificativi sulla capacita della socletd di operare in continuita, hanno redatto |l
bilancio d'esercizio secondo Il presupposto defla continuitd aziendale ritenendo comungque
ragionevole [aspettativa che il processo di ristrutturazione del debito con la banca possa
caencludersi positivamente ed in fempl coerenti con le esigenze finanziarie della Societad e che

I'Assemblea degli Azionisti dellber] ('aumento di capitale necessario a favorire il raggiungimento
dell'equilibrio finanziario della Societa.

Quanto sopra descritto ed in particolare: (i) la circostanza che le fratfative che colnvolgono la
Societd e I'lstlfuto di credito non risultano tuttora finalizzate, (ii} la conseguente assenza di
impegni vincolanti assunti dagli istituti di credito e dagli azionist, Gii) la decadenza dell‘Accordo
omologato procedura ex art. 182-bis della Legge Fallimentare, (iv) I'entita deli'indebitamento
finanziario e delle perdite che fanno ricadere 1a Societd nella fattispecie previcta dall'art, 2446
del Codice Civile al 31 dicembre 2014 ed al 31 dicembre 2015, (v) la hecessiti da parte degli
Amministratori di predisperre un nuovo Piano e di sottoscrivere un nuovo Accordo di
ristrutturazione con [istituto dl credito, in mancanza del quall non potrebbe concludersi il
processo di ristrutturazione finanzlarla necessario, evidenzia che Il presupposto della continuits
aziendale & soggetto a motteplici e significative incertezze con possibili effetti cumulati rifevanti
sul bilancio d'esercizio defla Investimenti S.p.A. al 31 dicembre 2014,

4. A causa della rilevanza degli effetti connessi alle incertezze descritte nel precedente paragrafo

3., non siamo in grado di esprimere un giudizio sul bilancio d"esercizio della Investimenti $.p.A. al
31 dicembre 2014,
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5. Laresponsabilita deila redazione delia relazione sulla gestione, in conformits a quanto previsto
dalle norme di legge, compete agli amministratori delia Investimenti 5.p.A.. E* di nostra
competenza I'espressione del giudizio suffa coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio,
come richiesto dalla legge. A causa della rilevanza degli efietti connessi alle incertezze descritte
nel precedente paragrafo 3., non slamo in grado di esprimere un giudizio sulla coerenza della
relazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio della Investimenti $.p.A, al 31 dicembre 2014.

Roma, 5 ottobre 2016

EY S.p.A,
S’ff——:{%%ﬁjw

Mauro Ottaviani
(S0¢ig)




