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INVESTIMENTI SPA

CONTO ECONOMICO 3112/2017 21/12/2016
VALORE DELLA PRODUZIONE
1 Ricavi delle vendita e delie prastazion| 184.351 225.813
2 Variazione delle rimanenze di prodottl in carso 0 o
di lavorazione semilaverat e finill 1] 0
3 Variaz, del taverd in corso su ordinazione o a
4 Incrementi iImmobsizz. per tavor intem! 1} 0
5 Alri ricavi & provent! 276.223 338.265
TOTALE VALORE PRODUZIONE(A) 460,574 H
COSTI DI PRODUZIONE
6 Materle prime. suss d. consumo o d merci 4416 1.523
7 Per sorvizi 1,320.619 1.163.418
B Per godimeniod! beni dl terz! 12,872 12854
8 Per personale 125.827 202.854
a salar o stipsnd 88 850 161.211
b oner socian 27.250 32.083
C trattamento di fine rapporio 8.627 9,561
d tratlamento di quiescenza e simii 0 0
e alid costi 0 0
14 Oneri divers| di gestione 19.477 9,459
EBITDA -1,031.737 -825.031
10 Ammortament| e svalulazion| 6.991.683 20.030.966
a Ammortamenio immobilizz. immaleriall 760 760
b Ammoramento immabiizz. materat 6.570.424 9,000.768
¢ alire svalutazioni delle immobiiizzazion) 420,490 11.029.438
d svalulazion! credit! (compres! nell sitivo o kquid.) 1] Q
11 Varia2. imanen2e mal.prime, suss.consum, Q <]
12 Accantonamaento per rischi 1] 10,000,000
13 Altrt accanionamentl 0 0
TOTALE COSTI PRODUZIONE (B ) B.483.994 31.421.074
DIFF. TRA VALORE E COSTI PRODUZ. (A-B} -8.023.420 -30.855.997
PROVENTI E ONERI FINANZIAR)
15 Proventi da partecipazionl o 0
16 Altr] provent] finanziari 8513345 19.845
8  da credill iscritll nelle immobilizzazion: 4] Q
b da titoli iscritti nete immobikz diversi da partec. 0 0
©  da tioli iscrittl neilativo cireol. diversl da partec. a 0
d provenii diverst B.813.345 198.845
17 Interessi & akri aneri finanziar 308,354 7.411.348
17his Utili o pardite su cambi 0 0
TOTALE PROVENT! E ONERI FINANZ.RI { C) 8504951 -7.391,402
RETTIFICHE VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE
18 Rivalutazioni 0 0
a8 dipartecipazion| [} V]
b dilmmobilizz. Finanziare non costh. partecipaz. o ]
c dittoli scrittl atlivo circolante non costk.partecipaz 0 0
[ a
19 Svalutezion| 0 0
a dipanecipazioni 0 a
b diimmobilizz. Finanziare non cosiit. partecipaz. 0 Q
€ dititoli iscrtt] attivo circolante non costit.panecpaz 0 0
0 0
TOTALE RETTIFIGHE (D) 0 0
PROVENTI E ONERI STRAORDINARI
20 Proventi o 0
21 Oneri 0 0
TOTALE PARTITE STRAORDINARIE { E ) 0 ]
RISULTATO PRIME DELLE IMPOSTE I 431.531' I -38.24 ,.‘WOI
22 HMPOSTE DELL'ESERCIZID
a Imposte comenti 0 1]
b Imposie ditierile 0 0
© Imposta anlicipale 0 0
23 UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO I 481.531| | -3&,247.400'

o e



RENDICONTO FINANZIARIO
3112/2017 31/12/2016
A. Flussi finanzisnl derfvanti dalls gesticne reddituale {metodo indiretto)

Utlle (perdita) dell'esercizio 481,531 [38.247.400)
Imposte sul mddito - -
Interessi passivif{inleressi attivi} (8.504.951) 7.391.403
(Dividandi)

{Plusvalenze)/minusvalenze derivanti dalia cessions di aithita - -
1. Utlle (nerdita) del'esercizio prima d'impaste sul reddite, interessi, dividend| »
plus/minusvalenze da cesslone  (8.023.420) {30.855.997)

Rettfiche per elementi non manelar che non hannd avute contrapartila net capitale clireolanie

netto
Accanionamentic par rischi - 11.000.000
Accanionamentc TFR 9.627 5.561
Ammortamenti delle immobllizzaziani 6.571.184 9.001.528
Alire svalulazione delle immobilizzazienl 420,489 11.029.438

2. Flussc finanzlario grima delle varlazioni del ccn {1.022.110} {E15.470)

Variazioni dal capitala circolante natio
Decremente/{incremento) delle rimanenze -
Dectemeanto/(ineremento) dei crediti vs clienti 286.328 107.781

[neremental{dacremento} def debith verso fornitori (58.88%) {200.520)
Dacrementof{incremento) ratel e riscon(i attivi (65.013) 217
Incremenlo/{decrementa) ralei e riscontl passivi 91.130 -
Decremento/{incremento} altd crediti {277.699) 192187
Incremenlo/{Decremento} altri debiti 592.440 {1.264.145)
3, Flusso finanziario dopo ke varfazioni del cen {513.905) {1.999.950}
Alire tetiiliche
Inleressi incassatifipagal} 4,594 (19.277)

{Imposte sul reddito pagate)
Dividendi Incassali

Utlizzo dei fondi rischi e TFR (484,360} {180,174}
4, Flusso finanzlario dopo {e altre rettifiche {953.671) {2.199,201})
Flussa finanziario dell'attivith operativa [A} {993.671) {2.199.401)

B. Flusst finanziari derivanti dall'attivith d'investimento

Immobllizzazionl materiali - {2,000}
{Inveslimenli) {2.000)
Prezzo di realizzo disinvestiment:

Immobllizzazioni immateriali - (8)
{lrvestientiy Q)
Prezzo dl realizzo disinvestiment]

fmimobilizzazionk finanziarie {8.600.000} {2.220)
{Invastimentl) {8.600.000) {2.220}

Prazzo di realizzo disinvestimanti

Flusso finanziario dell’attivitd di investimento {B} (8.600.000) {4,220}

€. Flussi finanziari derivanti dall’attivits di finanziamento

Mezzi diferz:
Incremento prashto obbigazionario -
Variazitne debifi varse banche (30.012) -
Variazione fondi rischi par strumenti finanziari derivati di copertura {16.835.775) 16 835.775
Mezzi propri
Variazione riserve 16.835.775 (16.835.775}
Var. Riserve dl capitale 9.099.885
Dividendi (e accont] st dividendi} pagall
Flusso finanzlarlo dellattivita di finanziamento [C) 9.069.874 .
Incremente (decremento} delle dispanibilit liquide faz bt ¢) (s23.797) {2.203.621)
Disponibilith liguide al 1 gennaio 2016 2.557.469 4.761.090
Dicponibiith liquide al 31 dicembra 2017 2.033.672 2.557.469

gl



INVESTIMENTI S.p.A.

VIA PORTUENSE 1645/1647 00148 ROMA
CAPITALE SOCIALE Euro 93.272.987,00
Codice Fiscale 05554271006 Partita iva 05554271006
Camera di Commercio di Roma
Numero di R.E.A.: 898520

RELAZIONE SULLA GESTIONE DEL BILANCIO
AL 31/12/2017

Signori Azionisti,

il bilancio che sottoponiamo alla Vostra attenzione, per |'approvazione
espohe, nelle sue risultanze contabill, un quadro chiaro e veritlero dei risultati
dell'attivitd aziendale svolta sino al 31 Dicembre 2017,

In considerazione del principali fattori che hanno influenzato la gestione, la
presente relazione e cosi articolata:
1. Elementi di sviluppo del nuove Polo Fieristico
Elementi rilevant! della gestione aziendale

N

Avanzamento del processo di valorizzazione dell'area Ex-Fiera
I Rapporti con Unicredit S.p.A.

Il concordato di Fiera Roma S.r.L

Attivita e natura dei ricavi del 2017.

Fatti rilevanti deli’esercizio.

Risultati economico/finanziari della gestione.

Evoluzione prevedibile della gestione.

S ® R NS s w

0. Continuita aziendale

{1.Rapporti con Imprese controllate, collegate, controllanti ed altre
societd del Gruppo.

12. Informativa al sensi dell’art. 2428 bis {c.c.} comma 2, n.6bis



1. Elementi di sviluppo del Nuovo Polo Fleristico

I| mercato Fieristico = congressuale

Nel 2017 si sono confermate le previsioni positive per il settare
fieristico/congressuale, proseguendo il trend di crescita gia registrato nel
2016, secondo i dati di AEFI.

Dalle analisi effettuate gid sui primi trimestri 2017 si sono evidenziati i

seguenti risultati a livello nazionale:

- Il numero delle manifestazioni & cresciuto del 20%:;

- gli espositori sono cresciuti complessivamente del +28%, con un
incremento degli italiani (+24%), degli europei (+12%) e degli stranieri
extra UE (+89%]);

- relativamente alla superficie occupata, le manifestazioni certificate hanno
evidenziato un incremento complessivo del 32% rispetto allanno
precedente;

- i visitatari, infine, hanno registrato una crescita totaie del 20%.

Tali datl confermane il trend positivo dell'ultimo triennio 2014-2016

Per il 2018 le previsioni descrivono un quadro positive e di ottimismo da
parte dagli operatori europei.

It contesto generale

In termini macro economici OCSE il 2017 conferma 1 segnall di ripresa gia
manifestati nel corso del 2016, con una crescita dei PIL dell’l,6%, e una
stima per il 2018 dell’1,5%.

Anche secondo 'ISTAT prosegue la crescita economica internazionale, in un
contesto di ripresa delle quotazioni de! petrolio. In Italia Il settore
manifatturiero continua a registrare segnali posltivi in terminl sla di
produzicne sia di esportazioni. Il mercato del lavoro rimane caratterizzato
dall'aumento dell'occupazione e dal ritmo, ancora debole, di riduzione delia
disoccupazione, condizionata dall'incremento degli inattivi che transitano tra |
disoccupati,

Positivo, infine, l'andamento degli investimenti lordi, grazie alle condizioni
finanziarie favorevoli e alle agevolazioni fiscali.



2.

L'inflazione al consumo € stata modesta, con una chiusura prevista allo 0,9%
per cento quest’anno e all’l,1 il prossime; nel 2019 salirebbe all*1,6, per
effetto di una moderata accelerazione delle retribuzioni

La eontrollata Fiera Roma S.r.l. ha realizzato n.45. Manifestazioni, di cul n.
24 fiere espositive, con 216,121 mqg venduti (- 7,6% rispetto al 2016), e n.
21 congressi, concorsi ed altri eventl. Complessivamente lattivitd ha
consuntivate n. 216 gg di manifestazioni, con un tasso di saturazione del
56,4% rispetto al 44,7 % del 2016.

Tra le manifestazioni espositive sono state particolarmente rilevanti:
a. Festival dell’Oriente, n. visitatori 114.074

b. Romics Primavera, n. visitatori 105.455

¢. Romics Autunno, n. visitatori 104,368

d Motodays, n. visitatori 51.343

Di particolare rilevanza nell’area “eventi” i seguenti concorsi:

a. Ministero della Glustizia, n. presenze 420.000

b. Ministere deli'Interno ~ Pubblica sicurezza, n. presenze 408,000
c. Vigili del Fuoco, n. presenze 60.0Q00

d. Ministero dell'Interno, n. presenze 54.000

Elementi rilevanti della gestione aziendale

Nel corso del 2017 sono proseguite [e attivita finalizzate alla attuazione del
pianc di risanamento predisposto e approvato dall'assemblea dei soci in data
24 ottobre 2016, che prevede la valorizzazione, tramite cessione a terzi, di
parte del patrimonio immobiliare, per generare le risorse finanziarie
necassarie a supportare la procedura di concordato ex art 161 avviata dalla
controllata Fiera Roma S.rJl. lo scorso Febbraio 2015, a ridurre
significativamente I‘esposizione debitoria di Investimentl S.p.A., nonché a
sostenere gli investimenti necessari per la manutenzione del nuove polo
fieristico.



Come si dira in segulto, si rappresenta come in data 30 marzo 2017 sia

intervenuta la finalizzazione dell’'accordo di risanamento del debito finanziario

con Unicredit S.p.A. |e cui linee guida sono contenute all‘interno del Piano di

Risanamento approvato dall’assemblea dei soci in data 24 ottobre 2016,

Tale piano era condizicnato alla approvazione definitiva entro il 2017 della

variante urbanistica relativa all’area ex fiera da parte di Roma Capitale.

Poiche tale condizione non sl & verificata, sono state adottate una serie di

iniziative finalizzate a adeguare gli accordi in essere tenendo conto di tale

slittamento, in particolare:

a. E stata condivisa con Unicredit una modifica all’accordo sottoscritto,
spostando il termine di approvazione della variante urbanistica al
31/12/2018.

b. E' stato ottenuto dalla CCIAA lo slittemento dell'efficacia della
postergazione del simborso del prestito obbligazionario, anche questo
condizionato all'apprevazione della suddetta variante

c, E' stato deliberato dall'assemblea dei soci de 15-12-2017 lo slittamento
del termine di sottoscrizione e versamento della quota di aumento di
capitale sociale da parte del socio Regione Lazio per Euro 3,6 milioni in
gquanto | tempi richiesti dalla procedura autorizzativa intrapresa nan sono
piti compatibili con il termine previsto del 22 dicembre 2017,

d. In data 25-5-2017 & stata presentata al Comune di Roma la richiesta del
permessc a costruire sull’area Ex Fiera in base alle disposizione del Piano
Casa, con un incremento della capacita edificatoria a circa 70.500 mc

Infine, si sottolinea come In data 31-10-2017 siano state ricevute 2 offerte

“non vincolanti” relative all’acquisto dei padiglioni 11,12,13 e 14, nonchég

dell’area di Fase 2 per un importo complessivo tra €/mil 64,0 e 66,0. Sono in

carso i dovuti approfondimentf per giungere alla possibile finalizzazione di tali
cessioni,

Il piano di risanamento

Il Piano di risanamentoe finanziario di Investimenti S.p.A., presentato dal CDA
in data 21 ottobre 2016 e successivamenie approvato dall’Assemblea del
Soci del 24 ottobre 2016 - 3 novembre 2016, si basa come asserito in
precedenza sulla valorizzazione, tramite cessione a terzi di una parte del
patrimonio immobiliare, nonché su un aumento di capitale per 15,5 min/€, al
fine di disporre delle maggiori risorse necessarie a ridurre l‘esposizione
debitoria di Investimenti,



in particolare, tale nuovo piana di risanamento, nel pericdo 2016-2018,
prevede la cessione:

s dell'area dell’'Ex-Fiera;

s degli edifici relativi a 3 Servizi complementari;

 di una porzione dell'edificio relativa al Centro Direzionale del
Nuovo Polo fieristico e di un edificio di uno degli ingressi Visitatori;

« din.8 padiglioni del MNuove Polo fieristico

A fronte di queste cessioni risultano essere previsti incassi per complessivi
207,6 mIn/€ circa destinati alle seguenti finalita:

s circa 184 min/€ sono destinati alla riduzione del debite bancario in
capo ad Investimenti S.p.A. e al pagamento dei relativi interessi;
s circa 15 min/€ sono destinati ad investimenti e manutenzione del
Nuovo Poloe fieristico.
Le somme, pari a circa 8,6 milioni, che residuano rimarrebbero a
disposizione della Societa per gli investimenti & le manutenzioni da realizzare
sul nuovo polo fieristico

In funzione dei temp! necessari all’approvazione definitiva da parte
dell'amministrazione di Roma Capitale e della Regione Lazio della Variante
Urbanistica, si & reso necessario il supporto di Unicredit al processo di

risanamento.

In data 30 marzo 2017, con atto stipulato dinanzi al notaio Paolo Silvestro in
Roma, & stato formalizzato il nuovo Accordo di Risanamento ax art, 67,
comm i R.D. 16 marzo 1542, n. 267 (di sequito anche

{"Accordo”)..

Tale nuovo accordo prevede principalmentea:

. Stralcic degli Interessi maturat! a partire dal 1 gennaio 2016;

k. Rimborse degli interessi scaduti al 31 dicembre 2015 & delle linee "Bridge” &

"Base 2" al 31 Dicembre 2019;



c.

e.

Linea Base da rimborsare in rate semestrali secondo plano a partire dal 30
giugne 2020;

. Obbligo di rimborso anticipato in caso di vendite (99% degli incassi fino a B5

M.ni per Ex Fiera e 70 M.ni per Nuova Fiera e 60% per importi eccedenti fino
a saldo

Earn out per Unicredit nel caso in cui le vendite eccedessero il rimborso del
debito (184 M.ni) e 28,8 M.ni trattenuti da investimenti a parziale ristoro
dello stralcio

Mantenimento della linea base senior per quanto non rimborsato dal 2019
Esposizione CC consolidata al 31/12/2015 e da rimborsare al 31 dicembre
2019;

. Con riferimento al contratto IRS, stralcio e rinuncia dell'importo da parte

della Banca.

Limplementazione della manovra descritta consentira |'azzeramento
dell'esposizione di Investimenti S.p.A. verso Unicredit, rispetto al valore di
circa 193 miIn/€ esistente al 31.12,2016 (circa 184 min/€ paost stralcio
interessi nel 2017), nel 2019, determinando, quindi, 2 regime, minori oneri
finanziari e una situazione di maggiore stabilita della Societd, con la
conseguente possibilita di ridurre il canone di locazione del Nuovo Polo

(onere sastenuto da Fiera Roma} a circa 2-3 min/€ nel lungo termine.

A seguito di tale accordo, la situazione debitoria verso Unicredit & la
seguente:

. — e e
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a.

La sottoscrizione di tale accordo ha consentito di rendere efficace
'operazione di ristrutturazione, e di dare esecuzione ai successivi seguenti

passi:

sottoscrizione dell'laumento di capitale deliberato da parte dei soci a seguito
della verifica del piano ai sensi deli’‘art. 14 commi 4 e 5 del DGLS 175/2016

b. omologa del concordato preventivo per la controllata Fiera Roma srl da parte

del Tribunale di Roma avvenuta in data 10 luglio 2017

c. | postergazicne del Prestito Obbligazionario della CCIAA di Roma

3. Avanzamento del processo di valorizzazione dell’area Ex-Fiera

Il processo di valorizzazione dell’area afferente I'ex polo fieristico sito in Via
Cristoforo Colombe & iniziato nel corso del 2005 e non ha mai raggiunto una
definizione finale nell'arco dei 12 anni successivi. Di seguito si riassume la
cronistoria degli eventi maggiormente significativi che ne hanno caratterizzato

I'evoluzione.
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reathv ot Varante Urbanistics

Dopo un percorso accidentato, 11 9 agosto 2016 |'Assemblea di Roma Capitale
ha deliberato la nuova variate urbanistica relativa all'area ex fiera, che prevede
una superficie edificabile di 44.360 mgq rispetto ai 67.500 mq precedentemente

previsti.
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A fronte di tzale delibera il valore di bilancio dell’area st & ridotte di circa 28,0
min/€ e di circa 45,80 mIn/€ rispetto al valore di perizia e di tale minor valore
si & tenuto conto sia nella predisposizione del bilancio chiusc al 31 dicembre
2014 che nella stesura del Piano di Risanamento aziendale funzionale
all'Accordo.

La delibera & stata pubblicata sull’zlbo Pretorio il 30 dicembre 2016.

A valle di tale pubblicazione, i principali step amministrativi previsti per
concludere l'iter e giungere all’approvazione definitiva della variante urbanistica
sono:
a. Acquisizione di eventuali opposizioni-osservazioni alla variante
adottata entro 30 gg dal termine della pubblicazione {fine gennaio
2017}
b. Delibera deli'assemblea Capitolina con le controdeduzioni alle
osservazioni presentate entro 60 gg
c. Trasmissione alla Regione Lazlo per [a sua approvazione entro 20 gg
d. Assunzione da parte della Regione Lazio delle proprie deliberazioni
entro 90 gg e invio 2 Roma Capitale
e. Approvazione definitiva da parte dell’Assemblea Capitolina

A fronte di quanto previsto:
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a. Roma Capitale ha adottato la delibera relativa alla variante
urbanistica e ha trasmesso la documentazione alla Regione Lazio in
data 22-9-2017

b. La regione Lazic ha avviato la sua procedura interna di approvazione
tutt’ora in corso

In tale contesto & stata presentata, inoltre, una richiesta di permesso a
costruire, con riferimento al benefici previsti dal piana casa.

L'ipotesi progettuale attuale prevede un incremento della capacita
edificatoria a circa 70.500 mag, con conseguente incremento di valore
dell’area,

I Rapporti Con Unicredit S.p.A.

Come descritto in precedenza in data 30 marzo 2017 & stato sottoscritto con
Unicredit SpA Il nuovo Accerdo di risanamento predisposto sulla ase delle
linee guida contenute all'interno del piano di risanamento approvato
dall'assemblea di Investimenti.

L'accordo sottoscritto prevede, come cause di decadenza del beneficio del
termine:

a. La presentazione di domanda di ammissione a procedure concorsuali
per qualsiasi societad del Gruppo

b. Linsclvenza o la dichiarazione di fallimento per qualsiasi societa del
Gruppo

¢. Linvaliditd o (inefficacia sopraggiunte delle garanzie concesse alla
banca finanziatrice

d. L'invalidita dichiarata, l'inefficacia o [a risoluzicne deli‘accordo

e, Il rilascie di giudizio negativo da parte dellz societd di revisione in
sede di certificazione del bilancio annuale

f. Eventi pregiudizievoli significativi

L'accordo @ soggetto alle cause di decadenza previste dall'art 1454 e/o

1456 del cc per | casi di inadempienza del debitore relativamente ai

pagamenti dovuti, alla regolare consegna della documentazione prevista

dall’accordo ¢ alla sua incompletezza, non veridicita, imprecisione o

inesattezza che possano determinare grave fuorvianza.

Sono infine, previsti i seguenti ® Eventi di Recesso” definiti
dall’articolo 7.3 dell’Accordo:
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Completamento dell'iter deliberativo della variante urbanistica
dell’area ExFiera entro il 2017;

Cambio di proprieta;

Instaurazione di procedimenti dinanzi a qualsiasi organo giudiziario
per importi pari o supericri a € 200,000 salvo la dimostrazione legale
della foro pretestuositd e/o infondatezza;

Emissicne di provvedimenti conservativi su beni di qualsiasi socleta
del Gruppo per importi pari o superiori a € 50.000;

1l verificarsi di eventi, fatti e circostanze che renda impossiblle dare
esecuzione ai piani;

Mancata omecloga del concordato di Flera Roma entro il termine
essenziale del 31 dicembre 2017;

Mancata evidenza, entro il 30 giugno 2017, del ri-scadenzamento del
prestito obbligazionaric ad una data successiva al 31 dicembre 2013
come previsto dall’articolo 6.2.8 dell’Accordo;

. Revoca della Variante Urbanistica

Mancato rispetto della tempistica delle vendite

Mancato perfezicnamento dell'aumento di Capitale per una misura
minima a sostenere |'onere concordatario di Fiera Roma e quindi per
Euro 8.600.000 entro 30 giorni dall’'omologa del Concordato di Flera
Roma, o comunque entro il minor termine previsto dagli organi del
concordato di Fiera Roma S.r.l.

In presenza di tali eventi di recesso, ai sensi dellarticolo 7.3.3 dell’Accerdo

di Risanamento, si produrrebbe la revoca del finanziamente con contestuale

rimborso alla Banca dell’intero ammeontare non ancora restituito.

Poiché l'approvazione della variante urbanistica ha subito uno slittamento,

non consentendo di rispettare i termini previsti, il 22-11-2017 la societa ha

richiesto ad Unicredit I'estensione di un anno del termine risolutive previsto
per il 31-12-2017, In data 4-12-2017 é stata ricevuta da Unicredit una
comunicaziene positiva su tale estensione del termine, definendo un nuovo

accordo modificativo il quale & stato sottoscritio in data 1 febbraioc 2018,

In particolare tale accordo prevede principalmeante:

a. Lo slittamento del termine risolutivo relativo all'approvazione definitiva
della Variante Urbanistica dal 31-12-2017 al 31-12-2018:; in mancanza
di tale proroga, la circostanza che l'iter deliberativo relativo alla variante
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urbanistica non sia stato approvato entro il termine originariamente
previsio dalfarticolo 7.3.1. lettera a) dell’Accordo, avrebbe costituito un
evento di recesso ed avrebbe prodotte gli effetti di cui all’articolo 7.3.3
del medesimo Accorda.

b. La possibile vendita dei padiglioni numero 11,12,13,e 14 oltre all’area
“fase 2" in sostituzicne degli 8 padiglioni e edifici complementari
precedentemente previsti nel piano.

Su tale Ipotesi, e sul possibili riflessi sut piano di risanamento, & stato
richiesto il parere dell’attestatore Dr Civetia che, tenuto conto dei seguenti

elementi:

a. estensione del termine dal 31.12.2017 al 31.12.2018 si renda necessaria
per portare a positiva conclusione l'iter di valorizzazione dell’Area dell’'Ex
Fiera di Roma.

b. sono state ricevute offerte non vincolanti, in particolare:

a. l'offerta pervenuta dalla Imprime Advisory S.r.l. - in nome e per
conto di un soggetto terzo — riferita al terreno dell’Area di Fase 2 il
cui prezzo offerto varia da un minimo di € 8,0 min ed un massimo
€ 10,0 min;

b. l'offerta pervenuta dalla Space Truust Uk Ltd riferita ai padiglioni
n. 11, 12, 13 e 14 il cul prezzo offerto & pari ad € 56,0 min.

c. il corrispettivo delle offerte ricevute compreso fra un minimo di € 64,0
min ed un massimo di € 66,0 min & superiore al corrispettivo derivante
dalla cessione di padiglioni ed aree del Nuovo Polo fieristico
originariamente previste per il 2018 - ed in linea con i valori previsti dalle
Perizie aggiornate al 30.09.2016 predisposte da Prelios Valuations & E-
Services S.p.A,

ha confermato le conclusioni gla espresse nejl'Attestazione ex art. 67,
cotnima 3, letk. d) del R.D. 16 marzo 1942 n. 267 Lf. di Investimenti,
rilasciata in data 29,03.2017,

Il concordato di Fiera Roma

In data 10 luglio 2017 il tribunale faliimentare di Roma ha omolegato il
Concordato di Fiera Roma.

In funzione di tale procedura concordataria, nel mese di gennaio 2017 sono
stati approvati dalforgano amministrative di Fiera Roma Srl | bilanci relativi
agli esercizi chiusi al 31 dicembre 2014 e 31 dicembre 2015,
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Differentemente non sono stati ancora approvati dall'organo amministrativo
della controllata | bilanci relativi agli esercizl chiusi al 31 dicembre 2016 e 31
dicembre 2017,

In attesa che venga data piena esecuzione al piano concordatario di Fiera
Roma Srl, Investimenti S.p.A. non ha approvato i bilanci di Fiera Roma Srl
relativi agii esercizi 2014 e 2015.

In tale percorso & emersa una criticita dovuta alla revoca da parte del
Tribunale della procedura di licenziamento di 15 risorse, che sta
determinando un significativo extra coste per risarcimenti e reintegri, il cui
ammoentare dovrebbe attestarsi tra 1 e 2 min/€.

6. Attivita e natura dei ricavi relativi all’esercizio 2017

I ricavi delle vendite e delle prestazioni sono pari a Euro 460.574., sono
relativi a:
a. contratte di locazione al museo della polizia e all'affitto di spazi
pubblicitari per Euro 184,351 M.nl
b, contratto di locazione stipulato da Fiera Roma con TIM per 2 antenne
localizzate ne! nuovo Polo fieristico per complessivi € 50.060 annui
con retrocessione a2 Investimenti del 95% del canone. In tale accordo
sono stati riconosciuti | canoni arretrati relativi al 2015 e 2016.
c. Rifatturazione a Flera Roma srl di costi sostenuti per suo conto
226,223

Si ricorda che il canone relativo al nuovo polo fieristico & stato sospeso con
efficacia dal 1/1/2015.

7. Fatti rilevanti dell'esercizio
Tra i fatti rilevantl dell’'esercizio 2017 assumono particolare rilievo:

= awvio del programma di ristrutturazione

» La postergazione del prestite obbligazionario con Investimenti S.p.A.
deliberata dalla Giunta della CCIAA al 31-12-2017 e successiva ulteriore
pastergazione al 31-12-2018

*+ Gestione defla causa nei confronti del Gruppo Lamaro per i cedimenti.

* Presentazione di un progetto, in base alla legge sul Piano Casa, sull’area ex

Nz

Fiera, che prevede un incremento dei volumi edificabili fino a 70.500 mq



Seottoscrizione con Unicredit di un nuovo accordo ex art, 67 LF in

sostituzione dell‘accordo di ristrutturazione del debito ex art. 182 bis R.D, 16

marzo 1942, n, 267: in data 29 marzo & intervenuta I'attestazione del piano

di risanamento da parte dell’Attestatore mentre il nuovo accorde con
Unicredit S.p.A. & stato firmato in data 30 marzo 2017,

Definizione dell'accordo modificativo con Unicredit con slittamento del
termine risolutive dal 31-12-2017 af 31-12-2018, supportato dal parere
positive dell‘attestatore in merito alla sua realizzabilita e coerenza con

quanto gia attestato. La sottoscrizione del nuovo accordo & prevista il 1°
febbraio 2018

Aumento di capitale scindibile per 15,5 min/€:

In data 3-11-2016 L'assemblea Stracrdinaria del Soci ha deliberato di
aumentare il capitale sociale a pagamento, in via scindibile, per Vimporto di
euro 15.545,051,60 da euro 93.272.987,00 ad euro 108.818.038,60, mediante
emissione di n, 90.610 nuove azioni prive di valore nominale espresso, al
prezzo di eure 171,56 per azione, da offrirsi in opzione ai soci in proporzione
alle azioni possedute e da liberare a fronte di conferimenti in denaro, fissando
in 120 (centoventi) giorni dalla pubblicazione nel Registro delle imprese
dell'offerta delle azioni il termine per |'esercizio del diritto di opzione e per la
sottoscrizione delle azioni optate, con facolta di far valere il diritte di prelazione
sulle aziani che dovessero rimanere inoptate contestualmente all'esercizio del
diritto di opzione, ai sensl deli'art, 2441, terzo comma, codice civile, e con
obbligo di versare il 100% (cento per cento) del valore delle azioni sottoscritte.

In data 2-3-2017 il Consiglio d’Amministrazione ha deliberato di
prorogare il termine per la sottoscrizione dal 3-3-2017 ali’'8-7-2017.

Sia la CCIAA sia la Regione hanno adottato delibere favorevoli alla
sottoscrizione delllAumento di Capitale, condizionate, tra Valtro,
ail'omologa da parte del Tribunale del Concordato di Fiera Roma.

In data 25-5-2017 |'Assemblea stracrdinaria ha deliberato una ulteriore
proroga per la sottoscrizione al 5-10-2017

II 29-9-2017 il Consiglio d’Amministrazicne ha prorogato il termine al 10-
12-2017

in data 17-10-2017 la CCIAA ha provveduto al versamento di €
9.100.000. Paoicheé la procedura autorizzativa alla sottoscrizione e al
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versamento intrapresa dalla Regione Lazio non é giunta a conclusione, si
sono rese necessarie ulteriori proraghe.

- Il 7-12-2017 il Consiglio di Amtninistrazione ha deliberato un nuovo
slittamento del termine al 22-12-2017

- L'assemblea dei soct del 15-12-2017, infine, ha deliberato lo slittamento
del termine per la sottoscrizione previsto per il 22-12-2017 al 31-3-2018,
con successiva possibilita per il Consiglio d’Amministrazione di prorogare
il termine di altri 180 gg. E’ stato inoltre previsto un ulteriore termine di
30 giorni per la sottoscrizione dellinoptato.

8. Risultati economico/finanziari della gestione

Nell'esercizio 2017, i ricavi complessivi sl sono attestati a circa 0,5 min/€,
mentre | costi operativi dell'azienda sono stati pari a circa Euro 1,5 min/€.
L'EBITDA & pari a -~ 1,03 mIn/€ rispetto a - 0,82 min/€ del 2016. Rispetto al
2016 i ricavi per prestazionl si sono ridotti di circa 0,1 mIn/€ per una nota
credito relativa al Museoc della Polizia per vecchi canoni, mentre gli altri
ricavi si sono ridotti per minori sopravvenienze attive, che nel 2017 sono
state riclassificate tra gli “altri proventi finanziari”. La variazione dei costi
operativi & dovuta ai magglori costi per servizi ( +0,17 min/€), mentre si
riducono quelli per il persenale (- 0,07 min/€).

La gestione ha inoltre beneficiato degli effetti legati all’accordo con
Unicredit {+8,9 miIn/€), con la cancellazione degli oneri finanzlari relativi ai
finanziamenti in essere, con effettc dal 1 gennaio 2016, def minori
accantonamenti e valutazioni effettuate nell’'esercizio precedente (21
min/€) e minori ammortamenti per 2,4 min/€.

Ne consegue che il risultato netto di bilancio prima delle imposte & positivo
e ammonta a circa 0,48 min/€.

La situazione patrimoniale evidenzia [a riduzione sia del capitale
immaobilizzato per effetto degli ammortamenti. Anche il capitale circolante si
riduce per le minori disponibilita liquide,

H patrimonio netto si incrementa di circa 26,4 min/€ per effetto del
versamento da parte della CCIAA, in conto aumento di capitale, di 9,1
min/€, dell’'effetto positivo con lo storno della riserva negativa sul derivato
IRS, a seguito dell’accordo con Unicredit per 16,8 min/€ e del risultato
d’esercizio.
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I debiti finanziari, incluso il prestitc obbligazionario, si riducono di 8,6 min/€
per effetto dello storno deali interessi di mora contabilizzati negli esercizi
precedenti, a seguito dell’accordo con Unicredit.

In termini di valore di bilancio la partecipazione della controllata Fiera Roma
S.rl. & stata completamente svalutata nel 2014, e nelle more
dell'approvazione del concerdato, nel corso del 2016 era stato stanziato un
fondo rischi. Nel 2017 a sequito del finanziamento non redimibile effettuato
alla controllata Fiera Roma di €/mil 8,6 a sostegnio de! concordato, il valore
contabile della partecipazione & rimasto pari a 0 in quanto I'aumento del
valore della partecipazione a sequite del versamento & stato neutralizzato
dall‘utilizzo di tale fondo

La posizione finanzlaria netta della societd & negativa per 193,9 min/€, in
ragione, prevalentemente, dei finanziamenti contratti per la realizzazione
del nuovo palo fieristica, mentre la riduzione rispetto al 2016 per circa 8,0
min/€ & dovuta allo storno degli interessi di mora di cui sopra e alla minore
disponibilita di cassa per circa 0,5 min/€

Nelfla tabella che seque sono indicati i risultati conseguenti negli ultimi tre
esercizi in termini di valore della produzione, margine operativo lordo e
risultato netto.

2015 2015 2017

Ricavi 1,143,018 565.078 460.574
Costi Operativi 3.677.554 1.390.108 1,492.311
EBITDA -2.534.,536 «~825.031 -1.031.737
Ammortament! e acc.ti 8.181.762 30.030.966 6.991.683
EBIT -11.716.298 -30.855.997 -8.023.420
Oneri finanziari netti - 10.860.683 - 7.391.403 B8.504.951
Partite straordinarie e svalutazioni - -

EBT -22.576.981 -38.247.400 481.531
Imposte - - -
Risultato netto -22.576.981 ~-38.247.400 481.531

Per una migliore comprensione
indicatori di sintesi:

dei risultati economici, evidenziamo alcuni
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| 2015 2016 2017 |
ROE -19,9% -65,8% 0,6%
ROI -3,6% -10,3% -2,7%
ROS -1025,0% -5460,5% -1742,0%
TURN QVER 0,60 0,00 0,00

ROE (rapporto tra risultato netto e mez2zi propri) indica la redditivita per gli azionisti
ROI (rapporto tra risultato operativo netto e capitale investito) indica la redditivitd del capitale

investito In azlenda

ROS (rapporto tre risultato operativo netto & vendite) indlca la redditivitd operativa delle

vendite

TURNOVER (rapporto tra vendite e capitale investito} indica quante volte sirinnova il ciclo di

trasformazione del capitale investito In vendite

Nella seguente tabella sono riportati, in sintesi, i datl patrimoniali 2015 -

2017
2015 2016 2017 }

Credhtl vs, soci per versament! ancora

dovuti -

Immebilizzazlani nette 230.168.062 210.141.316 203.149,633
Circolante 02.763.609 990.259.803 89,722,389
Totale capitale investito 322.931.670 300.401.119 292.842.022
Mezzl propri 113.17G.095 58.086.921 84.504.112
Debltl a M/L termine 191.324.040 193.,147.930 195.936.021
Fondi rischl+TFR B.329.31% 34,994,477 9.083.970
Fondo imposte differite 500.000 500.000 500.000
Debiti 3 breve termine 9.608.220 13.671.791 2.914 919
Totale fonti di finanziameanto 322.931.671 300.401.119 292.942.022

Per una migliore comprensione delle situazione finanziaria & patrimoniale,

evidenziamo alcuni indicatori di sintesi:

2015 2016 2017 |
Indice di struttura Iordo 1,32 1,20 1,38
Indice di struttura netto 0,49 0,28 D42
Rapporto di indebitamento 1,78 3,56 2,35
Indice di liquidita 9,65 8,60 30,80

Indice di struttura lordo (rapporto tra mezzi propri+debiti 3 ML e immobilizzazion) indica 1a

capacita dell’azienda di coprire con fontl a ML gli Investimenti

Indice di struttura netto (rapporto tra mezzi proprl e Immobllizzazioni) Indica la capacita

dell'azienda di coprire con mezzi propri gli investiment|

Rapporto di indebitamento (rapporto tra debliti finanziarl a breve+ML termine e mezzi propri)

Indice di liquidita (rapporto tra attivo circolante e deblti a breve terming) indica 1a capacita
deli'azlenda dl far fronte con le disponibilitd a breve termine agli impegni finanziari a breve

9. Evoluzione prevedibile della gestione
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L'anno 2018, a valile della finalizzazione del piano di risanamento
predisposto e della sottoscrizione dell’Accordo con Unicredit ex art 67 LF,
sara fondamentale per garantire della continuita aziendale. In particolare, i
principali eventi che caratterizzeranno i mesi futuri saranno:

« Avwvio del processo di dismissione degli immobili previste dal piano e
del relativo piano di rimborso del debito bancario.

+ Sottoscrizione e versamento da parte della Regione Lazio, e per
I'inoptato da parte della CCIAA, dell'aumento di capitale deliberato da
parte dei soci, da destinare seconde quanto previsto dal Piano
industriale di ristrutturazione aziendale e finanziaria del Gruppo 2017
- 2019;

- Esecuzione del piano concordatario da parte di Fiera Roma S.r.l.;

« Conclusione positiva dell’iter deliberativo della Variante Urbanistica
per l'area ExFiera, e finalizzazione della procedura relativa al progetto
Piano Casa presentato.

10. Continuita aziendale
La Societa ha consuntivato nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 un
risultato positivo pari a circa 0,48 min/€, dovuto soprattutto alle
sopravvenienze derivanti dallo stralcio degli interessi contabilizzati e non
versati, a seguito dell’accordo con Unicredit.

1l bilancio presenta inoltre un indebitamento finanziarioc verso banche per
circa 184,3 min/€ oltre ad obbligazioni non convertibili sottoscritte dal socio
CCIAA di Roma per un ammontare pari a circa 11,6 min/€.

Nel corse del 2016 é stato approvato il nuovo piano di risanamento aziendale
il guale, mediante [lindividuazione di specifici elementi del patrimonio
immobiliare della societa, prevede di dare esecuzione a cessioni immobiliari
per un valore di circa 207 mlIn/€ nel corso del biennioc 2017/2018, alle quali
fard sequito il conseguente rimborso deli‘esposizione debitoria nei confronti
di Unicredit.

In data 29 marzo 2017 , & stata rilasciata I'attestazione ex articolo 67 LF
comma 3 lettera d) sulla veridicita dei dati aziendali riflessi nella situazione
patrimoniale inclusa nel Piano, ed ha esaminato il Piano medesimo
attestando la fattibilita del’Accordo con Unicredit.

17



In data 30 marzo 2017 la societa ha sottoscritto I'accordo di risanamento con
fa Banca Unicredit S.p.A.: i contenuti di tale accordo, immediatamente
efficace, sono descritti puntualmente nel paragrafo “Elementi rilevanti della
gestione aziendale” e nel paragrafo I rapporti con Unicredit S.p.A.” della
presente Relazione sulla Gestione.

In data 22-11-2017 la societa ha richiesto ad Unicredit I'estensione di un
anno del termine per l'approvazione della variante urbanistica sull’area ex
fiera, in quanto tale iter non si e concluso entro il termine previsto e
formalizzato nell’Accordo di Risanamentce (termine identificato nel 31
dicembre 2017., articolo 7.3.1 lettera a), condizione che avrebbe prodotto il
recesso da parte della Banca Unicredit in caso di mancata realizzazione.
L'accordo modificativo & stato definito e ed & stato sottoscritto il 1° febbraio
2018 e ha previsto la proroga del suddetto termine al 31 dicembre 2018:
tale accordo e supportato dal parere positive rilasciato dell’attestatore del
piano di risanamento.

In data 31-10-2017, neil'abito del piano di dismissioni, sono state ricevute 2
offerte “non vincolanti” per I'acquisto dei padiglioni numero 11,12,13 e 14, e
dell’area “fase 2" per un valore complessivo di circa 64-66 min/€.

Nonostante gli accadimenti sopra descritti, permane una significativa
incertezza relativa a taluni eventi e circostanze che pongono dubbi
significativi sulla capacita dell’impresa di continuare ad operare come
un’entita in funzionamento. Tali eventi sono riconducibili a:

- Alla necessita che si completi 'aumento di capitale deliberato da parte
dei soci per un ammontare complessivo pari a 15,5/MIn, a seguito della
verifica del piano ai sensi dell‘art. 14 commi 4 e 5 del DGLS 175/2016, di
cui €/mil 9,1 gid sottoscritti e versati da parte del Socio Camera di
Commercio;

- Alla necessita che venga approvata e divenga pienamente efficace la
Variante Urbanistica relativa all'ex complesso fieristico sito in Via
Cristoforo Colombo;

- La circostanza che il piano di valorizzazione del patrimonio immobiliare
deila Societa si realizzi nei tempi, con le modalita e nel rispetto dei valori

previsti all'interno del Piano di risanamento nonché in base alle nuove
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ipotesi di vendita, formulate a seguito delle offerte non vincelanti
ricevute.

Nonostante le circostanze sopra illustrate, si @ ritenuto di redigere il bilancio
sulla base del presupposto della continuita aziendale in considerazione
dell’aspettativa che si completi l'iter deliberativo della variante urbanistica e
che it piano dismissioni venga finalizzato in accordo al Piano. Tali aspettative
si fondano sulla circostanza che I'iter deliberativo relativo alla variante risulta
essere nella fase finale nonché sulla circostanza che sono in corso trattative,
seppur allo stato preliminare, concernenti 'alienazione da parte della Societa
di alcuni elementi del patrimonioc immobiliare.

1%. Rapporti con Imprese controllate, collegate, controllanti ed altre
societa del Gruppo

Al 31 dicembre 2017 sono presenti in bilancio i seguenti crediti e debiti verso
la societa controllata Fiera Roma srl:

Credijti Debiti

321.809 971.988

12. Informativa ai sensi dell’art. 2428 bis (c¢.c.) comma 2, n.6bis
Ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice Civile di seguito
si forniscono le informazioni in merito all’'utilizzo di strumenti finanziari, in
quanto rilevanti ai fini della valutazione della situazione patrimoniale e
finanziaria:

® Rischio tassi dinteresse . a seguito dell’'accordo stipulatc con Unicredit la
gestione non e gravata da oneri finanziari e, quindi, al relativo rischio di
tasso

e Rischio di liquidita (o rischio di finanziamento): In assenza della cessione
dell’area Ex-Fiera e degli altri elementi del patrimonio immobiliare
puntualmente identificati all'internc del Piano di Risanamento, previsti nel
corso del biennio 2017 - 2018 l'azienda non sarebbe in grado di far fronte
agli impegni previsti dal piano di risanamento e dall’Accordo sottoscritto con
Unicredit in data 30 marzo 2017, modificato con atto dell’l febbraio 2018.
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e Rischio di variazione dei flussi finanziari. a seguito dell'accordo stipulato con
Unicredit [a gestione non & gravata da oneri finanziari e, quindi, al relativo
rischio sui flussi finanziari.

Il Presidente
del Consiglio di Amministrazione

T
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NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO
AL 31-12-2017



Introduzione

1! bilanclo dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 & stato redstto in conformita alla
normativa del Codice Civile, cost come maodificata dal D. Lgs. 139/2015 (il "Decreto”),
interpretata ed integrata dai principi contabili italianl emanatl dali’Organismo Italiano di
Cantabilitd ("OIC™ in vigore dai bilanci con esercizio avente inizio 3 partire dal primo
gennaio 2016, In merito sl precisa che nel corso del 2016 sono stati modificati e agglornati
molteplicl principi contabill nell'ambito del processo di revisione avviato dall'OIC a seguito
deli'avvenuto recepimento nella normativa nazicnale, tramite il Decreto, della Direttiva
2013/34/UE (c.d. “Direttiva Accounting”).

Il Bilancio & costituito dallo State Patrimoniale, preparato in conformita allo schema
previsto dagli artt. 2424 e 2424 bis del Codice Civile, dal Conto Economico preparato in
conformita allo schema di cui agll artt, 2425 e 2425 bis del Codice Civile, dal Rendiconto
Finanzlarg il cui contenutoe, conforme all'art. 2425-ter del Codice Civile, & presentato
seconde le disposizionl del principio contabile QIC 10 e dalia presente Nota Integrativa,
redatta secondo quante disciplinato dagll artt. 2427 e 2427-bis del Codice Civile.

La Nota Integrativa ha la funzione di illustrare i dati esposti negli schemi di bilancio,
mediante analisi, integrazioni e sviluppo degli stessi & comprende, oltre alle informazioni
richieste dagli articolo 2427 e 2427 bis del Codice Civile, le informazioni conslderate
necessarie per una rappresentazione esauriente, oltre che veritiera e corretta, della
situazione economica, patrimoniale & finanziaria della societa.

1 hilancie consolidato nen € stato redstto in quanto non sono state superate le soglie
quantitative previste dall’articolo 27 del D.Lgs 127/91, cosi come madificato dall’art, 7
comma 1 del D,Lgs 139/2015.

Il Bllancio e tutti | valori di commente e dei prospetti della presente Nota Integrativa sono
espressi in unita di Euro salvo dove diversamente specificato,

Nel corso dell‘esercizio, oggetto del presente commento, non si sono verificati casi
eccezionali che abbiano reso necessario il ricorse alle deroghe di cui all’art. 2423 c.c.,
comma 4.

Per guante concerne le informazioni aggiuntive sulla situazione della Socigté e
sull'andamento e sul risultato deila gestione, nel sus complesso e nel vari settori in cul
essa ha operato, anche attraverso Imprese controllate, con particolare riguardo ai costi, &l
ricavi e agli investimenti, nonché per una descrizione dei principalt rischi ed incertezze cui
la Societd & esposta, si rinvia a quanto indicato nella Relfaziane sulla gestione.
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Criteri di valutazione

In aderenza al disposta dell’art, 2423 del Codice Civile, nella redazione del Bilancic si sono
osservati i postulati generali della chiarezza e della rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale e finanzlaria della Societa e del risultato economice
dell’'esercizio.

La rilevazione, valutazione, presentazione e informativa delle voci pud differire da quanto
disciplinato dalle disposizioni di legge sul bilancio nei casi in cui la lore mancata
osservanza abbla effetti irrilevanti sulla rappresentazione veritlera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societa e del risultato economico dell'esercizio,
A tal fine un’informazione si considera rilevante, sulla base di aspetti qualitativi e/o
quantitativi, quando la sua omissione ¢ errata indicazione potrebbe ragionevoimente
influenzare fe decisioni prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio dell'impresa. Ulteriori
critert specificl adottati per declinare il concetto di irrilevanza sono indicati in
corrispondenza delle singole voci di bilancio quando interessate dalla suz applicazione. La
rilevanza delle singole vocl & giudicata nel contesto di altre voci analoghe.

Si sono Inoltre osservati | principi statuiti dall’art. 2423-bis del Codice Civile come di
seguita tllustrato.

La valutazione delle voci di bilancio € stata effettusta secondo prudenza e nella
prospettiva della continuazione dell’attivita, nonché tenendo conto della sostanza
deli’'operazione o del contratto. Per ciascuna operazione o fatto, e comungue per ogni
accadimento aziendale, & stata pertanto identificata |la sostanza dello stesso qualungue
sia la sua origine ed & stata valutata 'eventuaie interdipendenza di pll contrattl facentl
parte di operazioni complesse.

Gli utili indicati in Bitancio sono esclusivamente guelll realizzati alla data di chiusura
dell’esercizio,
1 proventi e gl onerl indicati sono quelll di competenza dell’'esercizio, indipendentemente

dalla data di incasso ¢ pagamento.

Si & tenuta conto del rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche s¢

canosciuti dopo la data di chiusura dell'esercizio.

Gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati ed iscritti
separatamente.
A norma dell'art. 2423-ter, comma 5, del Codice Civile, per ogni voce dello Stato

Patrimoniale & del Conto Economico & indicato limporto della voce corrispondente



dell'esercizlo precedente. Qualora le voci non siano comparabill, guelle dell’esercizio
precedente sono opportunamente adattate e la non comparabilitd e l'adattamento o
Iimpossibilitd di questo sono segnalati @ commentanti nella presente Nota Integrativa.

A norma dell’art.2423-ter, comma 2, del Cedice Civile, le vocl precedute da numeri arabi
possono essere ulteriormente suddivise, senza eliminazione della voce complessiva e
del'importo corrispondente; esse possono essere raggruppate soltanto guando il
raggruppamento, a causa del loro importo, & irrilevante per la rappresentazione veritiera
e correttz della situazione patrimoniale e finanziariz della societa e del risultate
economico dell'esercizio o quando favorisce la chiarezza del bilancio. In questo secondo
caso la Nota Integrativa contiene distintamente le voci oggetto di raggruppamento,

Continuitad aziendale

Gli amministratori, pur considerando le significative Incertezze che possono far sorgere
dubbi significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita in
funzionamento, le quali sono descritte allinterno della Relazione sulla Gestlone e in
particolare nel paragrafo "Continuita Azlendale”, hanno redatte il bilancio secondo il
postulato della continuitd aziendale

I criteri di valutazione, conformi a quelll stabiliti dail’'art. 2426 del Codice Civile e ai

principi contabilt di riferiments, adottati nella formazione del bilanclo sono di seguito
ilustrati:

STATO PATRIMONIALE

Immobilizzazioti
Le immohilizzazioni materali e Immateriali sono state sistematicamente ammortizzate
tenendo conto della resldua possibilita di utilizzo.,

Immobilizzazioni Immateriati

I beni immateriali sono rilevati nell’attlvo patrimoniale quando seno individualmente
identificabili ed it loro costo & stimabile con sufficiente attendibilita. Essi sono iscritti al
coste dl acquisto o di produzione comprensivo decli oneri accessori al netto deghi
ammortamenti e delle svalutazionl. Le immobilizzaziont sono ammortizzate
sistermnaticamente sulla base della lora prevista utilita futura,



Le immobilizzazioni Immateriali sono svalutate In presenza di perdite durevoli di valore,
salve il successivo ripristino nel caso vengano meno le cause che hanno generato la
svalutazione. La Societa valuta, a ogni dats di riferimento del bllancio, se esiste un
Indicatore che un'immobilizzazione passa aver subito una riduzione di valore. Se tale
indicatore dovesse sussistere, si procede alla stima del valore recuperabile
deliimmobilizzazione. In assenza di Indicatori di potenziall perdite di valora non si procede
alla determinazione del valore recuperabile. Nel valutare se esiste una perdita durevole di
valore vengono considerati, in particolare, | seguenti indicatori:

a. il valore di mercato di un‘attivitd & diminulto significativamente durante 'esercizio;

b. durante l'esercizio si sono verificate, o si verificheranno nel futuro prossimo, variazioni
significative con effetto negativo per la societa nell'ambiente tecnologico, di mercato,
economico o normativo;

c. aumento, nel corso dell'esercizio, dei tassl d'interesse di mercato o altri tassi di
rendimento degli investimenti, ed & probabile che tall incrementi condizionino il tasso di
attualizzazione, riducenda cosi il valore recuperabile;

d. I'obsolescenza o il deterioramento fisico di un‘attivita risulta evidente;

2. nel corso dell’esercizio sl sone verificati significativi cambiamenti con effetto negativo
sulla sacietd, oppure si suppone che si verificheranno nel prossimo futuro, nella misura o
nel modo In cui un'attivitd viene utilizzata o ci sl attende sara utllizzata,

Se esiste un‘indicazione che un‘attivitd possa aver subitoc una perdita durevale di valore,
cié potrebbe rendere opportuno rivederne fa vita utile residua, if criterio di ammortamento
o Il valore residuo e rettificarli conformemente, a prescindere dal fatto che la perdita
venga poi effettivamente rilevata.

Gli oneri pluriennali sono ammoartizzatl secondo 1a loro vita utile, e nei casi eccezionall in
cui non & possibiie stimarla attendibilmente, entro un periodo non superiore a cingue annl.
Fino a che I'ammortamento dei costi di sviluppo, di impiante e di ampliamento non &
completato, possono essere distribuiti dividendi solo se residuano riserve disponibili
sufficienti a coprire 'ammontare dei costi non ammoertizzati.

Le licenze per l'utilizzo dei programmi sono iscritte in bilancio &l costo di acquisto e sono
ammortizzate a quote costantl in cinque anni, in considerazione della loro dell’'elevata
obsolescenza tecnologica.

'avviamento & ammortizzato secondo |z sua vita utile, stimaka in sede di rilevazione
iniziale. Nei casi eccezionali in cui nan & possibile stimare la vita utile in modo attendibile,
Favviamento & ammortizzato in un periodo non superiore 2 10 anni.

Immobilizzazioni Materiali



Sono iscritte al costo di acquisto o, per quelle prodotte internamente, al costo di
produzlone, comprensivo degli oneri accessori, € rettificate dai corrispondenti fondi di
ammortamento.

Le Immoebilizzazioni materiali, |a cul utilizzazione & limitata nel tempo, sono
sistematicamente ammortizzate in ognl esercizio in relazione alla loro residua possibilita dl
utillzzazione, L'ammortamento decorre dal momento in cui I'immabllizzazione & disponiblie
e pronta per l‘uso.

La quota di ammortamento imputata a clascun esercizio si riferisce alla ripartizione del
costo sostenuto sull’intera durata di utilizzazione stimata.

L'ammortamento & calcolato anche sui cespiti temporaneamente non utilizzati.

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzato, risultasse una perdita
durevole di valore, 'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi
successivi vengono meno | presupposti della svalutazione, viene ripristinato il valore
originario rettificato dei soli ammortamenti. La Socletd valuta ad ogni data di riferimento
del bilancio se esiste un indicatore che un‘immobilizzazione possa aver subito una
riduzicne dl valore. Se tale indicatore dovesse sussistere, sl procede alla stima del valore
recuperabile dell'immobilizzazione. In assenza di indicatori di potenziali perdite di valore
non si procede alla determinazione del valore recuperabile. Per le modalita di
determinazione della perdita durevole assunto dalla Societd si rimanda a quanto detto nel

paragrafo precedente.

Le quote di ammortamento, di seguito riportate nello schema, imputate al Conto
Economico, sono state calcolate secondo l'utilizzo, la destinazione € la durata economica -
tecnica del cespiti sulla base del criterio di ammortamento rappresentato dalle seguenti
allquote ridotte alla meta nell’esercizio di entrata in funzione del bene.

Descrizione Vita econamica Allquota
residua
Campendio immobillare Nuova Poip 50 annl 2%
Implant audinVideo 3.3 anni 30%
Implanti genericl 10 anni 10%
Implanti telalonici & annl 20%
Atirezzature fieristiche 3.7 ann| 27%
Moblili e macchine ordinarie d'ulficio B3 annl 12%
Macchine d'ufficlo eleitroniche e apparali 5 annt 20%

Relativamente al complesso immobitiare “"Nuoveo Polo” e al relativi impianti, si & stimata
una vita utile, e una conseguente aliquota di ammortamento, in linea con le Indicazioni
del DM 31/12/1988, Si precisa che nell‘esercizio 2008 sono state modificate le aliquote dl
ammortamento del “Complesso Immobiliare Nuove Polo” e degli “Impianti generici®, In
base alla valutazione tecnica sulla durata utile delle opere realizzate. Tale valutazione ha
tenuto conto delle caratteristiche tecniche adottate, del rmateriali [mplegatl nella



costruzione, della corretta gestione delle opere da parte di Fiera Roma 5S.r.l. mediante
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria previsti € programmati e, infine, del
fattori legati al contesto ambientale dell’opera e alla destinazione d'uso del terreni. In
base alla suddetta valutazione sl & stimata in 50 annl la vita utile del "Compendio Nucvo
Polo” e in 10 annl la vita utlie degli “Impianti generici”,

Immebilizzazieni Finanziarie

Le partecipazioni, costituenti immebilizzazioni finanziarie, detenute In “"Imprese
Controllate" ed "Altre Imprese" sono iscritte 2l costo di acquisto o di costituzione,
comprensivo degll oneri accessori. Nel caso di incremento della partecipazione per
aumento di capitale a pagamento sottoscritto dalla partecipante, il valore di costo a cui
iscritta  (n  bilancio la partecipazione immobilizzata & aumentato dall'importo
corrispondente all'importo sottoscritto. 1l valore di carice delle partecipazioni, iscritte tra
le immobillzzazioni finanzliarie, non pud essere mantenuto, in conformita a quanto
previsto dall'art. 2426, comma 1, numerc 3) del codice clvile, se ! valore della
partecipazione, alla data di chiusura dell’'esercizlo, risulta durevolmente inferiore al costo.
La perdita durevole di valore & determinata confrontando il valore di Iscrizione in bilancio
della partecipazione con il suo valore recuperabile, determinato in base ai benefici fubusi
che si prevede affluiranno all'economia della partecipante.

L'eventuale riduzione di valore rispetto al costo & iscritta nel conto economico nella voce
D1%a) “svalutazioni di partecipazioni”.

Il valore viene Incrementato negll esercizi successivi, al massimo fino a concorrenza del
costo originarie, se vengono meno | motivi della svalutazione effettuata.

In ottemperanza a quanto previsto dal punto 5 dell’art, 2427 del C.C. il Consiglio di
amministrazione segnala che la societd, al 31 dicembre 2016, deteneva le seguenti

partecipazioni:

Societa controliate

Dats ultlma
®lancla

capliate Fatrimonin apprerats Nauttate dall'uitime esarcizla  Quata Yulore al

Danominarians sncists Seda Lugats 26¢hila nalte Anll'Assembics approvato cdall'Asiamblea pozswdula 3171353017
Fiera Homs S4.0, Roma 1.000.000 4,579 AN II0LY {19.691.761} 100% [4]
Altre partecipazioni
Dats vhimo
bilencla

Capitals Failsimenin approvats Rigyllate co¥ uitima asercizlo appiovato Quana Valore sl

Danomisezione sacials Sudt Lagals rochah "ty dall'Assambles dall‘Assamblea potcaduly NAAINT
Fone.ne kechide, Sants Cecln Aoma 20658 1% 5155
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1 crediti vengono iscritti nelle immobilizzazioni finanzlarie, piuttosto che nell’attivo
circolante, in base del ruolo svolto nell’ambito deli‘ordinaria gestione aziendale. I crediti
sana rilevati secondo il criterioc del costo ammortizzato, tenendo conto del fattore
temporale e sono esposti 2l netto di svalutazioni necessarie per ricondurli {a valore di
presumibile realizzo. Tale criterio non viene applicato ai crediti se l'effetto risulta
irrilevante.

Altivo Circolante

Rimanenze

Nelle rimanenze sono classificati i cespltl, nel momento in cui la societd decide di
destinarle alla vendita, per cui sona riclassificate nell’attive circolante & quindi valutate al
minore tra il valore netto contabile al momento della riclassifica e il valore di realizzazione
desumibile dall’andamento del mercato (articole 2426, numero 9, cedice civile). Per
valore di realizzazione desumibile dall'andamento di mercato si intende il valore netto di
realizzazione, ossia, il prezzo di vendita nel corso della normale gestione al netto dei costi
diretti di vendita e dismissione. I beni destinati alla vendita non sonoc pil oggetto di
ammaortamento,

Crediti

1 crediti sono rilevati secondo il criterio del costo ammartizzato, tenendo conto del fattore
temporale e sono espostt al netto di svalutazioni necessarie per ricondurli la valore di
presumibile realizzo. Tale criterio non viene applicato ai crediti se l'effetto risuita
irrilevante.

1 crediti sono esposti in bilancio al netto del fondo svalutazione crediti, registrato
nell’esercizio in cut si ritiene probabile che il credito abbia perso valore,

Debiti

1 debiti sone rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto
del fattore temporate. Tale criterio non viene applicato ai debiti se |'effefto risulta
irrilevante.

1 debiti sono tutti in ambito nazionale; la societd non ha debiti in valuta né debiti relativi
ad operazioni che prevedono V‘gbbligo di rivendita a termine per l'acquirente,



1 debiti con scadenza oltre l'esercizio o oltre i cingue anni sono dettagliatamente descritti.

Ratei e risconti

1 ratel e risconti sono determinati in base alla competenza dei costi e del ricavi cui si
riferiscono ed Iscritti in bilancio nel rispetto del disposto del 6° comma dell’art. 2424 bis
C.C.. Si precisa che non esistone ratei o risconti di durata superiore ai cingue anni.

Fondi per rischi ed oneri

Riguardano princlipalmente accantonamenti per rischi ed oneri destinati a coprire perdite o
debilti di natura determinata, di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura
dell'esercizio, non erano determinablli I'ammontare o la data di sopravvenienza. Gli
accantonamenti riflettono [a migliore stima possibile, sulla base degli impegni assunti e
degli elementi a disposizione,

Trattamento di fine rapporto

Rappresenta l'effettive debito maturato verso i dipendenti in conformitd dl legge e dei
contratti di lavorc vigentl, considerando ogni forma di lavoro avente carattere
continuativo. Tl fondo corrisponde al totale delle singale indennitd maturate a favore del
dipendenti al 31 dicembre 2006 gravate dalla relativa rivalutazione monetaria al netto di
eventuali acconti erogati.

La quota TFR maturata successivamente al 31 dicembre 2006, in ottemperanza alla nuova
normativa relativa alla previdenza integrativa, & stata destinata, nel rispetto delle scelte
implicite ed esplicite operate da ciascun dipendente, ai var fondl di previdenza integrativa
o all'apposita fondo di tesoreria istituito presso I'INPS. Rappresenta l'effettivo debito
maturato verso i dipendenti in conformitd di legge e del contratti di lavoro vigenti,
considerando ogni forma di favoro avente carattere centinuativo. Il fonde corrisponde al
totale delle singole indennitd maturate a favore dei dipendenti al 31 dicembre 2017
gravate dalla relativa rivalutazione monetaria al netto di eventuali acconti erogati.

CONTO ECONOMICO

Ricavi e Costi
Sono esposti in bllancio secondo | principi della prudenza e della competenza, con
rilevazione del relativi ratei e risconti, al netto di eventuzli rest, sconti & abbuonl.

Imposte sul reddito
Le imposte dell'esercizio sona determinate sulla base di una realistica previsione degli

oneri di imposta da assolvere, in applicazione alla vigente normativa fiscale, e sono

f=



esposte, al netto degli acconti versatl e delle ritenute subite, nella voce "Debitl Tributari”
nel caso risultasse un debito netto, e nella voce “Crediti verso Altri” nel caso risultasse un

credite netto.

Rendiconto Finanziario

La Societd predispone il rendiconto finanziario secendo il metode Indiretto ed espone le
variazioni relative alle disponibilita liquide intervenute rispetto all’esercizio precedente.

I flussi presentati nel rendiconto finanziario si dividono In flussi di attivitd operativa,
attivitad di Investimento ed attivitd di finanziamento.
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STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI

Nel corso dell’esercizio tale posta non ha subito varlazioni. Il saldo della voce al
31dicembre 2017 & pari a zero:
Capitate  Aumanio di capiitie Saticserine  Sotoscriite  Versamenl  Versameoll  Verspmend  Vertamantl  Versament Creditlvarso
Soctinvaslimenti Sp.4 u ;;;::”5 ':':m"::;:s" 2005 2008 2008 2008 2009 2010 2011 :'1:;::
CCiAA Roma 62211547 A2 E50507 42450507 42850507 45.496.634 9.953 504
Poma Capitale 16249526 24851574 2AZELETA - 1884228 54087048 - -
Regone Lang 16.323.435 1£.190.855 . 15.190.945 1$.190.955 . -
Laaa Inmovi 18321425 1%790.855 VL80%55 . A.720.845 2482.010 -
Prowncia di Aoma 10B.455 74369 - 74.36% 78368 .
Afende Promozana Turaiea Rome 41082 29954 29954 29954 - -
Linione ndustriak di Rema 10445 T.230 1230 5.50HU 1591 -
Unlgne Provie Agdcoraridl Roma 8.780 6,197 - - . - . . .
i'fﬂllll 131279524 0081, 742  RTIN0 112653248 83064557 2483500 SAETAAE 40 APMEN B339.503
La compagine saciale al 31 dicembre 2017 non & variata rispetto all'esercizio precedente.
AZION AZIONI
AZIONIS 9
T EMESSE SOTTOSCRITTE TOTALE %
CCIAARoma 318.250 318.250 54.600.537 58,536%
Roma Capliala 118.310 118.310 20.297.846 21,762%
Reglone Lazio 53.418 53.418 9.164.655 9,B26%
Lazo Innova 53.276 53.276 9,140,283 9,800%
Citta Metropalitana dl Rema Capitale 354 354 60.734 0,065%
Unione Industriali di Roma 35 35 6.005 0,006%
Unione Prov. Agricalieridi Roma 17 17 2917 0,003%
Totale 543.660 543.660 93.272.987 100,000%

B) IMMOBILIZZAZIONI
Corne disposto dal punto 2 e dal punto 3 deli'art. 2427 C.C., per le immobilizzazioni si &

provveduto ad indicare i movimenti delle immoaobilizzazioni intervenuta nell’esercizio & la

camposizione delle voci, nonché le ragioni della loro iscrizione e | rispettivi criteri di

ammortamento.

I - Immobilizzazioni

immateriali

Saldo sl 31712/2016 Maulment! dell'anna Saldo al 31/12/2017
F.do
F.do Valare 2 F.do Ripristine | Valarea
DescHilone Caosto AMm.io blancio Acgubitl | Decremento | Aidaisliliche | Ammito Cotta Amtnte | ramod'ar | bilanda
Cotll d - Mpario & ampiamenta 525.069 - 525KEQ T 0 D o O] 525.69 - 525.064 o [
Coatl & suiluppo 1.862.620 - 1.862.620 0 0 )] Q o 1.062.820 - 1,562,620 ] 0
Coccets , licenze, march o il o202 - 42465 Pn7 0 o o- 760 BO.202 - 40225 -J6.716 261
Avdsmomo 2.08385 - 20BIESE Q Q o o Ol 2.083.836 - 2.083.88 ] o
Immobilizzazioni in corso & accony a 1] 0 0 0 & 1] 1] 1} ] 0
Altre immiohlez nzionk 2.098.833 - 2 D0B6.833 ] b o 9 0| 2038.833 - 2.0908.833 1] k!
Totale Imm. Immateriall €7ALES0 - 6730.843 37737 | 2 g 0- 80| 6748580 . 6.711603 U 261 |
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4, Concessioni, licenre, marchi e diritti simili

La voce ammonta ad euro 261,

Tale voce & composta dai costi di natura pluriennale relativi all'acquisizione di marchi e
software informatici,

L'ammortamento dei marchi & calcolato su un periode di 10 anni, mentre quello dei
software & calcolato su un periodo di 5 anni.

Nel corso dell’anno la voce & stata diminulta di euro 36.716 per il fondo di ripristino beni
immateriali facent! parte del ramo d'azienda e compensati in base all'accordo del
13/02/17 con Fiera Roma Srl.

II - Immobilizzazioni Materiali

Salga ol I 11352054 e b L LL T )
S RLAIE |Gl Pohda
Cante Im- am-a.l Panriich [ Yemees nmml Becsamsau i ammais E el Conte ; bl

Troans Grvran T L aInTIe] [IATRA ISR aeE O B (IR T T L AT L] RETTIT I
i mun o aucerna AL R0 8 aLrter b [ ey P DGR AL [N} 1 L aten)

rducial . W K 0 113, 1 o i uren a3y A st T r 1097
reibin HLBL s o Prra ¢ B ael ey 1oy nicss  peeg PR Latnal
g P2 praend W aw! e r 8ronid a » ] - L] ] » B L [ (-] a & »|
Tesly Imem m) Shalprinll 3V A03.1 K} PEAZLAN ‘1[...'..!’! Jtnuvi.ed? [ ] r'-:."""“ I"‘."JI (4.87&dda ] HLISEORS (300l AL)) (kL. ETRAde 1383.303 Im3.LITAIR

La socleta ha elaborato un piano di ristrutturazione che prevede 1a vendita di parte degli
immobili del nuovo poloe nel 2017 e parte ne!l 2018. Poiché alla data chlusura del
31/12/2017 non sono state approntate concrete azioni finalizzate alla vendita, mentre tali
cespiti sono ancora in uso e strumentati all’esercizio dell'attivita d'impresa, si @ ritenuto di
mantenerli lscrityl tra le immobilizzazioni materiali e proseguire [l processo di
ammertamento,

Nel corso dell'anno la voce & stata diminuita di euro 383,783 per il fondo i ripristine beni
materiali facenti parte del ramo d'azienda e compensati In base all’accordo del 13/02/17

con Fiera Rama Stl.

1, Terreni e fabbricati
Ii saldo della voce in nggetto sl riferisce al valore del complessi immobiliari, costituitl da
padiglioni e terreni sui quall insistono, del nuovo polo fieristico.
Refativamente alle aliquote di ammortamento previste per la suddetta categoria si
rimanda a guanto gia descritto In apertura del presente documento.
L'importo totale, pari a euro 202.627.420, si & movimentato durante {'esercizio, per
effetto delle seguenti variazioni:

= ammortamento dell’anno per euro 4.754.423.

51 evidenzia che sugli immobili di Via C. Colombo & sul Nuovo Polo Fieristico sono iscritte
ipoteche concesse a favore di Unicredit:



ipoteca di 1° arado sul Quartiere Fieristico di Via C. Colombo per euro 140.000.000 a

garanzia degli utilizzi della linea di credito denominata Bridge;

Ipoteca dl 2¢ grado sul Quartiere Fleristico di Via C. Colombo per eure 20.000.000 a
garanzia degli utilizzi delle altre linee di credito;

ipoteca di 1° grado sul terreno e sugli immobili del Nuovo Pole Fieristico per euro

400.000.000;

ipoteca di 2° grado sul polo fieristico e la limitrofa area per euro 31.000.000 a

garanzia degli utilizzi della linea di credito denominata Base 2.,

Per maggiore chiarezza segue un prospetto riepllogativo del valore dei cespitl del

nuovo polo fieristico per quanto riguarda |a categoria terrenl e fabbricatl al 31/12/17:

FABERICATI STORKCO FAMMORTAVENTO |VALORE NETTO
AREA CASALINUQVA FIERA DI ROMA 190.000 ¥ 180,000
N.P. CENTRO DIREZIONALE 19.667.758.07 4.195.321.44 15.472.436,63
N.P. NGRESSO VISITATOR! 4 3.367.831,04 1.153.838,71 4.213.552,33
N.P. INGRESS0 VISITATORI 3 6.763.846 1.444.6814 9.318.031,86
N.P. INGRESSO VISITATORI 1 6.693.073,56 1.437.868,36 5.255.205,20
NP, SERV IZID COMPLEMENTARE SC1 3.568.835,45 767.1123.81 2.801,721,68
N.P, SERVZIO COMPLEVENTARE SC2 6.258.605,74 1,345,367,56 4.813.238,18
N.P. SERVEZIQ COMPLEMENTARE SC4 6.337.105,14 1.360.408,71 4,976,698,43
N, SERVEZID COMPLEMENTARE SC5 3.600.438,49 772.134,61 2.828.304,88
N.P. SERVE COMPLEVENTARE 5C3 3.5663.135,49 765.973,81 2.787.151,68
NP. PADIGLIONEAZ 14,889,323,26 3.221.912,33 11.767.410,93
N.P. PADGLIONE BS 12.485.590,4% 2.683.513,42 9.802.077,07
N.P. PADIGLIONE B 11.659.490,63 2.505.604,67 9.163.885,96
NP, PADIGLIONE BB 13.515.051,15 2.880.384,33 10.534.666,82
N.P. PADIGLIONE A4 15.027.814,26 3.228,181,43 11.799.632,83
N.P. PADIGLIONE C& 10.007.673,88 2.151.071,06 7.856.802,82
N.P. PADIGLIONE B4 12.728,712,22 2.714,984,45) 10.023.727,77
N.P. PADIGLIONE B7 12.733.302,22 2.714.538,45 10,01B.763,77
NP, PADIGLIONE CB 10.340.551,93 2.180.471,76 8,150.080,17
NP, PACIGLIONEC7 12.125.166,02 2.576.549,99 2.548.616,63
NP. PADIGLIONE B3 12.487.061,89 2.434.144.90 10.052.916,59
NP PADGLIONECS 10.041.531,88 1.954.954,22 B,086,577,66
N.P. PADIGLIONE B2 12.497.561,89 2.436.034,90 10,061.526,95
N.P. PADIGLIONE A2 15.005.473,26 2.825,032,86 12.080.440,40
RECHZIONE AREA FASE 2 245,998,43 31.979,80 214.018.63
TOTALEFABBRICATI| 237.811.132,94 49,892.197,23 188.018.835,71
TERRENI 36.137.921
FONDQ SVALUTAZICNE 2014 10.500.000
FONDI RISCH] OSCILLAZIONE VALORE DI MERCATO 11.025.438
VALORE NETTD 202.627.410

2. Impianti e macchinari

La vore ammonta a euro 362.99%; nel corso dell‘esercizio la voce ha subita le seguenti

movimentazloni:



» decrementi dovuti al normale processe di ammortamentoe dell'anno per euro

1.814.480. U'ammartamento & stato effettuato in base alle aliquote relative alle

singele categorie di cespiti inclusi nella presente voce, come gia descritto nel criterl

di valutazione.

Per maggiore chiarezza segue un prospetto riepilogativo del valore dei cespitl del nuovo

polo fieristico per quanto riguarda la categoria impianti:

MPANTI STORKCO FAMMORTAMENTD |VALORE NETTO

N.F. MPIANTI CENTRO DIREZIONALE 2,868.939,15 2.868.939,15 0.00
N.P. MRANTIINGRESSD VISITATCRI §65.474,47 665.474,47 0,00
N.P, MPLANTIINGRESSO VISTATORI 3 £56.187 658.187,26 0,00
N.P. MPANTI NGRESSO VISTATOR! 4 527.667,13 527.667,13 0,00
N.P. BEANTI SERV, COMPLEMBNTARE SC1 528.867.73 528.867,73 0,00
N.P. MPIANTI SERYV. COMPLEMENTARE SC2 1,007,2986,50 1,007.296,50 0,00
NP, MPIANTI SERV, COMPLEMENTARE SC4 1,007,939,32 1,007.933,32 0,00
N.P, MPANTI SERV, COMPLEMBNTARE SC5 532.367.73 332.367,73 0,00
N.P, MPIANTI SERV. COMPLEMENTARE SC3 $529.767,73 529.767,73 0,00
NP, MPIANT] PADIGLIONE A3 2,789.944,89 2.769.944,89 0,00
KR MAANT] PADIGLIONE B5 2.332.501,76 2.332.601,76 0,00
N.P. MPIANT] PADIGLIONE BS 2.335,928,82 2,335,928,82 0,00
NP, MPIANTI PADIGLIONE BS 2.337.088,55 2,.337,086,55 0,00
N.P. MPIANTI PADIGLIONE A4 2.788.744,89 2.788.744.89 0,00
N.P. MPIANTI PADIGLIONE Ce 1.876,152,46 1.876.192.46 0,00
NP, MPANTI PADIGLIONE B4 2.331.6897,06 2.331.697,06 0,00
NL.P. IMPANTI PADIGLIONE B7 2,329.897,06 2,329,897,06 0,08
N.P. MPIANTI PADIGLIONE C8 1.871.815,91 1.871.815,91 0,00
N.P. WPIANTI PADIGLIONE C7 3.483.643,97 3.493.643,97 0,00
N.P, WPANTI PADIGLIONE B3 2.322.947,06 2.264,798,47 58,148,59
N.P. BPIANTI PADIGLIONE G3 1.870.465,91 1.823.44B,36 47.017,55
NP, WRANTT PADKGLIONE B2 2.324.147,06 2.265.878.47 58.268,59
N.P, MPANTI FADIGLIONE A2 2.785.273,04 2.715.558,10 69,713,294
EVAC, FUMO MECCAN. +TORR. ANTING, PAD,13 333.000,00 203,150,600 128,850,00

TOTALE IMPIANT] 42.450.203 42.087.905 362.999

VALORENETTO 362.999

3, Attrezzature industriali e commerciali

ta vace ammonta a euro 1.097, Nel corso dell'anno {a voce & stata diminuita di euro

12.691 per il fondo di ripristino benl materiali facentl parte del ramo d'azienda e

compensati in base all’accordo del 13/02/2017 con Fiera Roma 5ri,

4. Altri beni



La voce ammonta a euro 145.904 al netto degli ammortamenti. Nel corse dell’anno la
voce e stata diminuita di euro 371.092 per il fondo di ripristino benl materiali facenti parte
del ramo d'azienda e compensat! in base ali'accordo del 13/02/17 con Fiera Roma Sri,

IIT — Immobilizzazioni Finanziarie

Nella voce immebilizzazionl finanziarie & esposto il valore delle partecipazioni al 31
dicembre 2017 nel capitale soctale di Fiera Roma S.r.l. e Fondazione Accademia Mazionale
5. Cedilia,

La socletd non detlene partecipazioni che comportino responsabilita illimitata.

ia. Partecipazioni in imprese controliate

Il valore della partecipazione in Fiera Roma S.r.. & stato determinato dalle seguenti
operazioni;

a) Anno 2003: sottoscrizione e versamento del capitale sociale di euro 10,000 in sede di
costituzione, successivo versamento in conto futuro aumento di capitale sociale per euro
1.000.000;

b) Anno 2004: riduzione della partecipazions a euro 250.000 per la scftoscrizione
dell'aumento di capitale sociale deliberato con assemblea straordinaria del 2 febbraio
2004 per euro 500,000 da Fiers International s.r.l. e per eure 250,000 da Lamaro Appalti
S.p.A., abbattimente e ricostituzione del capitale sociale per euro 10.000 con contestuale
svalutazione della partecipata per euro 109.307;

¢y Anno 2005:; acquisizione del 50% del capitale soclale da Promoter Internationat dietro
corrispettivo di euro 6,500,000 e rivalutazione della partecipazione per euro 109.307;

d) Anno 2006: riplanamento della perdita per euro 441,570 attraverso la rinuncia al
credito di euro 650.693 e ricostituzione del capitzle sociale per euro 750.000; si segnala
che tale riplanamento & stato deliberato in virtl della situazione infrannuale al 28/02/06 ;
e} Anno 2007: (1) riplanamento della perdita consuntivata al 31 dicembre 2006 pari a
euro 3.268.631 in properzione alla quota di capitale posseduta nella misura di euro
2.088.000 mediante imputazione dei versamenti in conto aumento capitale pari a euro
3.500.000, (ii) versamentl in conto futuro aumento di capitale sociale pari a euro
1.000,000 deliberat! dall"Assemblea del soci del 24 dicembre 2007, {jii) accantonamento
al fondo copertura perdita del bilancio chiuse al 31 dicembre 2007 per la quota di
spettanza (euro 15.048.570);

(f) Anno 2008: (i) incrementc del valore di carico delia partecipazione per euro
1.615.492, relativi l'acquisto di azioni pari al 25% del capitale sociale deila controllata
Fiera Roma S.r.l dal socio uscente Lamaro Appalti 5.p.A.; (ii) incremento per ripianamenti
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perdite effettuati nel corso dell’esercizio. Pilt nello specifico sono state riplanate le perdite
consuntivate al 31 maggio 2008 (la situazione contabile esponeva perdite per euro
5.533.248, ripianate mediante versamento di denaro per 'abbattimento e [a successiva
ricostituzione del capitale sociale per euro 1,000,000, versamento in cento futur aumenti
di capitale per euro 1.827.354 e attingendo alla riserva di Patrimonio Netto della Fiera
Roma S.r.l. per euro 2.705.892) 2 al 31 agosto 2008 {la situazione contabile esponeva
perdite per euro 5.981.493, al netto della perdita gia ripianata al 31 maggio 2008, I
ripianamento delle perdite & avvenuto attraverse remissione del credito vantato verso la
controllata per euro 650,000, versamento in conto futurl aumenti di capitale per euro
2.310.177 e compensazione dei crediti verso la controliata per il canone di locazlone per
euro 3.021.316); (iii) incremento per rinuncia a crediti vankati nel confronti della
controllata per complessivi euro 10.000.000; (iv) svalutazione per eurc 28,273,787
conseguenza della valutazione in merito alle perdite di valore refative aila partecipata
descritto pi0 avanti;
{g)} Anno 2009: incremento per versamenti in conto futurl aumentt di capitale sociale per
euro, 1.000.000 in data 30/09/09 e per euro. 2,000.000 in data 23/12/09;
(h} Anno 2010 : Il valore deila partecipazione detenutz nel 100% del capitale della Fiera
Roma Srl al 31 dicembre 2010, rimane invariato rispetto allo scorso esercizio ed & pari ad
euro 23.000.000, in considerazione del fatto che l'andamento economico {negativo)
registrato nel 2010 dalla controllata ha nella sostanza confermato i dati di budget
previsionali compresi nel piani pluriennali redatti per la suddetta partecipata;
(i} Anno 2011:; Al 31.12.2011 la Societd iscrive la partecipazione per circa euro 20,7
milionl., La partecipata ha consuntivato nell’esercizio perdite significative tali da
configurare {a fattispecie di cui all'art.2482 ter del codice clvile, essendo il suo patrimonio
netto al 31 dicembre 2011 negative per circa euro 50 mila. Investimenti SpA nel corso
dell’'esercizio ha provveduto alla copertura della perdita accumulata, rilevando una
svalutazione della partecipazione di euro 14,5 milioni; tuttavia la perdita di eseicizio e
quella prospettica del 2012 risultano di importo superiore rispetto a quanto previsto nel
vigente pianc pluriennale (a causa principatmente dellimpreviste differimento di alcunl
eventl fieristici). In relazione a quanto sopra gli amministratori hanno quindi deciso di
contabilizzare una ulteriore svalutazione pari a euro 4 milioni, per tenere contro delle
magglori perdite attese per il 2012 rispetto al piano vigente, E' stato inoltre richiesto agli
organi competenti della controllata la pronia redazione un nuovo piano industriale che
tenga conto dell'attuale contesto di mercato.
l.e movimentazioni patrimoniali sona state quindi le seguenti:

+ in data 28 Gennaio 2011 e stato effetiuato un finanziamento soci in conto futuri

aumenti di capitale pari a 500.000 euro;
« in data 21 Aprile 2011 in sede di Assemblea Sociale Investimenti spa ha
ricostituito il patrimonio netto negative dell’esercizio 2010 pari a euro 6.481.729

16

=



tramite rinuncia a crediti e ricostituito il capitale di 1 miliene di euro con risorse di
cassa. Tale operazione per complessivi 7.481.729 euro & stata imputata per euro
4,715,242 al fondo appositamente costituito in sede di redazione del bilancio 2010
per “perdite da partecipazioni” e per la quota restante di euro 2.766.487 a
incremento partecipazioni;

« in data 31 Dicembre 2013 Investimenti spa ha rinunciato al credito di euro
12.992.000 & copertura perdite dell’esercizio 2011,

Alla redazzione del bilancio 2011 gll amministratorl provvedone a svalutare il conto
partecipazioni per euro 18.542.127 ed ad accantonare un fondo di euro 50.127 a
copertura del patrimonio netto negativo della partecipazione partecipata.

Al termine delle seguenti operazioni risulta un valore di bllancio della partecipazione pari a
euro 20.766.487 e un fondo per perdite su partecipazioni pari a euro 50.127, per un
valore netto conseguente pari 2 euro 20.716.362, valore inferlore di 4 M.ni di euro
rispetto al differenziale con il patrimonio netto di spettanza presentato al 31.12.2010 (pari
a eurc 24.766.486),

(i) Anno 2012: in linea con i principl adottati nell’esercizio precedente, e con un approccio
pilt conservativo, Il differenziale del valore della partecipazione Iscritto in bilancio e il
patrimonio netto della partecipata & stato ridotto di euro 10,7 M.ni di euro rispetto al
2011 e, quindi, Investimenti spa, in via prudenziale, ha ritenuto di accantonare Vintera
perdita della societd Fiera Roma srl par I'esercizic 2012 (pari a 16,7 M.ni) e di svalutare di
ulteriori euro 11,7 M.ni, dato il processo di verifica del valore economico recuperabile
effettuato alla redazione del bilancio di esercizio 2012. In particolare le mavimentazioni
patrimoniali sano le seguenti:

« (01/01/2012 valore di carico del 100% delle guote della societa Fiera Roma sil:
euro 20.766.487;

s in data 14/6/2012 si & provveduto 2 ricostituire il capitale con una rinuncia a
crediti verso controllata pari a euro 1.050.129 (atto a rogito del Notaio Paolo
Silvestro}. Tale operazione & stata impuiata per euro 50.130 al fondo
appositamente costituito In sede dl redazione del bilanclo 2011 per “perdite da
partecipazioni” e, per la quota restante di eurc 999,999, a incremento
partecipazioni;

« in data 31 dicembre 2012 si & proceduto ad una svalutazione della partecipazione
per un importo pari ad euro 11.766.486;

e in data 31/12/2012 & stato, inoltre, accantonatoe a fondo svalutazione
immobilizzazioni finanziarie V'importe di euro 16.703.710, a seguito del calcolo del
valore economico recuperabile della partecipata Fiera Roma srl,

(K} Anno 2013: in linea con i principi adottati nell’esercizio precedents, & con un
approcelo conservativo, iF differenziale del valore della partecipazione iscritto in bilancio e
il patrimonio netto della partecipata & stato mantenuto parl ai euro 10 M.ni di guro pari al

b



2012 e, quindi, Investimenti spa, in via prudenziale, ha ritenuto di accantonare lintera
perdita della societa Fiera Roma srl per l'esercizio 2013 (part a 19,7 M.nl) comunque
sviluppando una verifica del valore economico recuperabile alla redazione del bilancio di
esercizio 2013, In particolare le movimentazioni patrimoniall sono le seguenti:

» {1/01/2013 valore di carico del 100% delle quote della societd Fiera Roma srl:
eurc 1€.000.000 all’attivo & Investimenti aveva iscritto al passivo un fondo per
copertura perdite di euro 16.703,710;

« in data 04/02/2013 si & provvedute a ricostituire il capitale con una rinuncia a
crediti verso controllata pari a euro 20.000.000 . Tale operazione & stata imputata
per eurc 16.,703.710 &l fondo appositamente costituito in sede di redaziong del
bilancic 2012 per “"perdite da partecipazioni” e, per la quota restante di euro
3.296.290, a incremento partecipazioni;

+ in data 16/09/2013 e 17/09/2013 si & proceduto a versare complessivamente euro
200.000 a titolo “in conto futuri aumenti di capitale” imputandoli a tncremento
partecipazioni;

« in data il 31 dicembre 2013 sl & proceduto ad una svalutazione della
partecipazione per un importe pari ad euro 18.696.290. portando, come sopra
citato, il valore netto di libro del 2013 a eure 10.000.000 valore ritenuto
recuperablle come da verlfica dimpairment successivamente descritta, Inoltre, la
Societd ha accantonato a fondo copertura perdita importo pari a euro 995.471 in
modo da coprire totalmente {a perdita della controllata;

« In data 20 gennalo 2014 la societd ha provveduto a coprire le perdite della
controltata Fiera Roma Srl al 31/12/13 mediante rinuncia al credite per euro
milioni 15,2, come deliberato dal consiglic di Amministrazione in data 27
Dicembre 2013,

» In data 29 Settembre 2014 Investimenti spa ha rinunciato a crediti per circa
1,0 euro mllioni per ripristinare |l capitale sociale di Fiera Roma srl.

- La Societd iscrive quindi tra le immaobtlizzazioni finanziarie [a partecipazione totalitaria
nella Fiera Roma Srl per euro milioni 10, La partecipata ha consuntivato nell’esercizio
perdite significative tali da configurare, al 31 dicembre 2013, la condlzione di cul
all'art.2482 ter del Codice Civile, condizione che & venuta meno in data 20 Gennaio
2014, in virtd delle rinunzie a creditl eseguite, Come gid segnalato Investimenti SpA
nel corso dell'esercizio 2014 ha provveduto alla copertura della perdita accumulata con
una rinuncia a crediti per eurg milioni 15,2 nel mese di gennaio e, successivamente, ad
un'uiteriore rinuncia per euro 995.471, a fronte della perdite di euro 19,691.761
dell’esercizio 2013 .La Societéd nel bilancio d'esercizio ha rilevato una svalutazione
complessiva della partecipazione pari a circa 19,6 euro milioni. Il tesiduo valore di
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carico & state verificato dagli amministratori sulla base del dati finanziari prospettici
della controllata mediante esercizio di impairment test;
(L} Anno 2014: Nel corso del 2014 la Societa ha provveduto a stralciare creditl
commerciali per eurg 8,249.000 a dicembre 2014 sulla base delle perdite consuntivate
dalla controllata al 30 settembre 2014, La Societa nel bilancio d'esercizio ha rilevato una
svalutazione complessiva della partecipazione pari a circa 18,2 euro milioni.
Anno 2016: Di seguito si espone il confronto tra il valore di iscrizione della partecipazione
e il corrispondente valore di patrimonio netto di spettanza relativamente all‘ultima
situazione patrimoniale approvata dail'amministrare unico di Fiera Roma S.r.l. al 31
dicermbre 2015:

bita  Wsaltatoesercila Vel [peréie)  Patrimario Valore parteggacion lsrits F:::n
Denominazione % rapitale sodale Capitale socidle chivtur {Ulimo ~ Altee Riserve PH P Queta P i .w. o . Difiererna
portite anvove netiolotzle Inbilantia perdita
Bllando  approvate)
Fiera
t H k ¢ d ezahied  {sp'e
FieraRoma st 100% L0000 ILIZ AL lij_l?SES} 829000 (5AN085  [IL14E6S8)  [3L141E68) 1 0 {31 141648

La partecipazione, & stata svalutata integralmente gid dal 2014, in quanto il valore della
stessa risultava inferiore rispetto a quelle di iscrizione in bilancio, tenuto conto che le
perdite registrate dalla controllata Fiera Roma S.r.l. alla data del 31 dicembre 2014 song
state ritenute indicatore certo di una perdita durevole di valore,

Alla data di redazione del bilancio il patrimonio netto risultante dal bilanclo approvato
dall'amministratore unico della controliata Fiera Roma S.r.l. al 31 dicembre 2015 risulta
essere negativo.

Siinforma, che a garanzia del finanziamento erogato dal gruppo Unicredit, & stato stipulato
un coniratto di pegno sul 51% del capitale della partecipata Fiera Roma S.r.l. come
specificato nei conti d’'ordine.

Nel 2017, in base all'accorde del 13/02/17 sono stati versati alla parteclpata euro
8.600.000 per sostenere Ponere concordatario. Tale versamento, che avrebbe comportato
'ingremento del valore della partecipazione, & stato neutralizzato dal fondo svalutazione
partecipazione lIscritto nel corso dell’esercizio 2016 per o stesso ammontare, come
mostrato dalla tabella saottostante.

% Capitala Saldoal Balda al
Descrizione Socisle  3tnzrppts  nerementl  Decrementl  Swaltazionl 4445017
Fiara Roma S.r.l 100% 0 8.600,000 0 -B.600.000 ]
Totale Partecipazion! Controliate 1] 8.600.000 0 -8.600,000 a

1 dbis, Parteciparioniin aftre imprese
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% Capitale Saldo al Saldo al
Descrizione Sociale 31/12/2016 Incrementli Decrementt 3111212017
Fond. Acc.NazZichale 25,00% 5.165 0 (o
S Cecilia 5.165
Totale Partec. Altre imprese 5.165 [ Q 5,165

L'Accademia Nazionale di Santa Cecllia, trasformata in seguito In fondazione, promuove

attivita artistiche, didattiche e di ricerca storica & musicologica,

2 dbis. Crediti v/altri

La voce comprende i crediti per depositi cauzionall versati da Investimenti S.p.A. ai

seguenti fornitori:

Saldo al

Saldo al

Descrizionsa 31/12/2017 31/12/2016 Variazione

Deposito cauvzionale ACEA 539 539 0
Deposito cauzionale AVIS - GE 0 0 0
Deposito cauzionale TELECOM 1.849 1.849 3}
Deposito cauzignale MUZZATTT 4.400 4,400 0
Depositi Cauzionali Imm.ti 6.787 6.787 0

C} ATTIVO CIRCOLANTE

I~ Rimanenze

In tale voce é riclassificato |'importo dellimmobile relativo al Vecchio Polo, Trattandosi di

un immobile dastinato alla vendita, il valore netto contablle & stato riclassificato nell‘attivo

cireolante In accordo con il principio OIC 16 guale recita che ™

“Le immobilizzaziont materiali nel momento in cui sono destinate all'alienazione sono

riclassificate in un‘apposita voce preceduta da numero romano da iscrivere nefl‘attivo

circolante, ai sensi dell‘articolo 2423-ter comma 3, e quindi valutate al minore tra if valore

netto contabile e il valore di realizzazione desumibile dall’andamento del mercato (articolo

2426, comma 1, numero 9, codice civile). I beni destinati alla vendita non sono piu

oggetto di ammortamento”.

1l complessa aziendale fieristico di Via €. Colombo come asserlta & destinato alla cessione,

ed il relativo valore netto contablle, comprensivo delle rivalutazionl del 2005 e del 2008, &

pari a euro 85.000.000, al netto della svalutazione operata a fronte della riduzione deite
superfici edificabili in base a quanto deliberato dall’Assemblea di Roma Capitale del 9



agosto 2016, per la definizione della variante urbanistica e supportato dalla perizia del 26
settembre 2016.

Le rivalutazioni effettuate sul complesso immobiliare sono di sequito descritte.

Come anticipato, ai sensi della L, 266/2005, nali’ esercizlo 2005, & stata effettuata la
rivalutazione dei benl facenti parte del compendio immobiliare “Vecchio polo fieristico -
Via C, Colombe”. Tale rivalutazione, in coerenza di quanto evidenziato nelle perizie
stimative, & stata allocata nella voce terreni. La rivalutazione & stata eseguita nel limite
del valore attribuito del suddette cespite, avuto riguarde alla sua consistenza, alla residua
capacitad produttiva ed alla effettiva possibilitd economica dl sua utilizzazlone.
Nell'esercizio 2008 si & provveduto, ai sensi del D.L. 185/2008, ad un'ultericre
rivalutazione civilistica che ha incrementato il valore dei terreni di euro 456.203.995 g,
parimenti, & stata iscritta nel patrimonio una riserva di rivalutazione al netto delle imposte
differite passive, al sensi di quanto previsto dal documento OIC "Le novita introdotte dal
D.L. del 29 novembre 2008 n. 185, Aspetti contabili relativi alla valutazione dei titoli non
immobilizzati, rivafutazione degli immobili e fiscalita differita delle operazioni di
aggregazione aziendale”, Detta rivalutazione & stata effettuata nei limiti del valore
periziato da terzi.

Con riferimento 2 quanto prescritto daliart. 10 della L. 72 del 1973, si specifica che
queste sono le uniche rivalutazioni effettuate dalla Societa,

IT- Crediti
- Saldo al Saldo al P
Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazione
Verso clienti 159,534 445,862 (286.328)
Verso Imprese controflate 321.809 1.666 320.143
Tributar] 916.244 958.685 (42.441)
Imposte anticipate 0 1) 0
Verso altri {entro I'esercizio successivo} 1.243,298 1.243.302 (4}
Totale Creditt 2.640.886 2,649,515 (8.629)

1 creditl sono tutti in ambito nazionale; la sacietd non vanta crediti In valuta, né crediti di
durata residua superiore ai 12 mesi e ai 5 anni.

La societd non ha credlti relativi ad operazioni che prevedono 'obblige di rivendita a
termine per I'acquirente,
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1. Crediti verso clienti
Il saldo della voce fa riferimente principalmente ai crediti vantati nei confronti del
Ministero degli Interni, per |2 concessione in uso di alcune aree del “Vecchio Polo Fieristico

- Via C. Colombo”.

2. Crediti verso imprese controflate

Limporto net{o & parl a 321.809 ed & relativo alle rifatturazioni dei costl sostenuti dalla
controllante ma di competenza defla cantrollata.

Relativamente al dettaglio dei rapporti con imprese controllate si rinvia al contenuto della
relazione sulla gestione.
Di seguito riportiamo il dettaglio della voce:

Saldo ail Saldo al .
Descrizione 3171272017 31/12/2016 Variazione

Cradito versp Fiera Roma Srl 6.023.107 5.702.964 320.143

Fondo svalutazione crediti (5.701.298)} {5.701.298) 0

Totale 321.809 1.666 320.143

5 Bis , Crediti tributari
Sono composti da crediti varso 'Erario per euro 916.244:

.. Saldo al Saldo al e s
Descrizione 31”12/2017 31/12/2016 Vanaz:one

Credito vs Erario per TFR 0 a 0
Crediti vs Erarlo per IVA 721.138 764,993 (43.855)
Credito vs Erario ritenute su interessi 50.180 48,765 1.414
Credito verso Erario per IRAP 144,374 144.374 0
Credito vs Erario per imborso IVA 553 553 0
Cradite vs Erario perimposta sost, 1} 0 0
Totale Crediti Tributari 916.244 958.685 (42,441)

5 quarter, Crediti verso altri




Descrizione 31}? sz,°2:|17 31?:!2‘;)[’02;[16 Variazione
Cred.v/s Erario per ricorso 5.736 5.736 0
Crediti versa dipendenti 0 0 0
Crediti verso INAIL 0 0 0
Altri crediti vari 177 180 4
Cred.v/s forn. per anticipi 0 D 0
Altrl crediti diversi 1.237.38% 1.237.385 o
Totale Crediti verso Altri 1.243.298  1.243.302 (4)

La voce crediti verso altri ammonta ad euro 1.243.298 ed & costituita prevalentemente da
credit! riferiti ad una nota di pagamento emessa dalla societa Pregetto Fiera 5.r.l. per
presunti favori effettuat presso il nuovo guartiere fieristico che sono statl contestati dalla
sociletd e che sono ancera in fase di accertamento.,

LIV Disponibilita liguide

Saldo al Saldo al
Descrizione 3171272017 31/12/2016 Variazione
Depositi bancarl e postali 2.033.363 2.556.888 (523.524)
Denaro e valor In cassa 309 582 (273)
Totale Disponibilita Liquide 2.033.672 2,557.470 (523.797)

La vocre In oggetto include le disponlbilita liquide presso gli istituti di credito e il denaro e
valori in cassa alla data di chiusura de! bilancio.

D) RATEL E RISCONTI ATTIVY

Misurano proventi & oneri la cui competenza & anticipate o posticipata rispetto alla

manifestazione numeraria efo documentale; essi prescindono dalla data di riscossione o di
pagamento dei relativi proventi & oneri, comuni a due o pil esercizl e ripartibili in ragione
del tempo.

Anche per tatl poste, i criteri adottati nella valutazione sono riportati nella prima parte
della nota integrativa,

Non sussistono, al 31/12/2017, ratei e risconti aventi durata superiore a cingue anni,

I risconti attivi, pari a eure 117.831, scno relativi alle quote delle polizze fideiussorie
stipulate negll annl precedent! per le compensazioni derivanti dall’applicazione dell’Iva di



Gruppo, alla quota parte del costi dell’assicurazione per gll amministratori e le polizze

sugli immobili di competenza del 2018,

STATO PATRIMONIALE

PASSIVO

A) PATRIMONIO NETTO

1. Capitale Sociale euro 93.272.987

1l capitale sociale al 31/12/2017 & cosi composto:

AZIONI AZIONI
AZIONISTI EMESSE  SOTTOSCRITTE ~ (OT1AtE %

CClAA Roma 318.250 318.250 £4.,600.537 58,538%
Roma Capitale 118.310 118310 20.297.846 21,762%
Regicne Lazio 53.418 53418 9.,164.655 9,826%
Lazio Innova 53.276 53.276 9.140.293 9,800%
Gittd Metropolilana di Roma Capitale 354 354 60.734 0,065%
Unicne Industriali di Roma 35 35 6.005 0,006%
Unicne Prov. Agricollori di Roma 17 17 2917 0,003%
[Totale 543.660 543.650 93.272.957 100,000%
1l Patrimonlo netto & cosl composto!

Capitale sociale 93,272,987

Versam.soel in c/cap 9.039.886

Altre risenre 19,897.108

Perdile esercizi precedenli -38.247.400

Risuitato d'esercizio 481.531

Totale Pattimonic NETTO 94,504,112

La compesizione del Patrimonio netto, 1a disponibilitd delle riserve (rivalutazioni ai sensi
della Legge 26672005 e del Decreto Legge 185/2008 relative ai terreni del vecchio polo
fieristico} per operazionl sul capitale, la distribuibilita delle riserve, nanché le utilizzazioni
effettuate negli ultimi tre esercizi, ai sensi dell’art, 2427 co.1 n.7 bis, sono riassunte nei

seguenti prospetti:



PRAIEPETTO OELLE VARIAIION: HEL CONTI §1 PATRIMONID NETTO #ER LESERCIIO S HL.LO M 31 GOLMBRE 2587
Restvicop, | Wesrme! | URisipurctioje | (nNe fpardtia) | Totak Patilinorio
Capliaie soclale s tinrn Varsam. Socl Aussl thealnazions nuave deFaserzizio Helta
AFlizie deTwnetcitio procedents (1018} 2400,773.2¢7 [] ] » 70084 RIS (22.570.001) 1|:.l?¢.au|
Destimliors va) Haukatad waprting o o 8 o o @RsnEn) R
wncramaril ¥ Dacramertd {UIT.500220) FLXTIETT 0 [(EITIE)  [FAITCER} I21,773576 ° RIECTEAT
al, p [) [] © [ [] [] 3247400 [RLFIEXTT |
Al comnur oeiTenezcioo pracedems (214} [FFI=2TH 19097308 LY ELE 71 ] ? 247408 134351728
D bURS 2o O] TIAURMIG ST 4SICI0 L o o o L 8 247400 o)
inciementle Decrament] [ [ ONSIE  TEDLTTE 3 24T .400) [] EIFXT
| T —— ® [] ] [ o [] [3EE] N5
ka chiusurs deTennrcloio corrsnia {2018) 432727 15,897,108 FOH A ) [} [AE247.400) £81431 55081123
Passibiihk ol Rlepliado Celle UIREZa oV sHETIUAle vl WD oaarchzl
Matura‘deserzione Impario COuola disponitile pretedenlt
itilzzazione per coperiura petiis par akra raglani
Capiizha 91.272,718 A-B-C $1272.736
Riserve ti capliale
» s aeve per adoni propre L] 0 1] 0
= R:30n0 per aR0R 0 QUOE disocicth conve’lante o 0 0 1]
- R'seno da sawapprez azoni ] o) 1] 1]
»A-.sorve d- rivalutazone 0 4 E4.370 854 g
-A.serva per ppargz, di copsrura del fus st finanz atesl) Q o 0 9
Risarve diuilk
~ Risorm legala 0 " 9 0
- Risanva por adon propHa L] ] 1] ]
- Risena svaoidingrs 0 - ] O
- Atersane 19 B97.104 A 18.697. 10| Q o)
TOTALE 113.165.844 112159544 EL.170.064 [
Ouoiz non disiribuibile
|Reslidua quots cisthbatibiie
Legenda:

Az per aumnenio dl capilale
B: per coperiura pardile
C: pes distribuzlone af socl

VI. Versamento Soci in ¢/capitale
In data 18/10/17 la CCIAA ha versato euro 9.099.886 relativamente all'aurmento di

capitale deliberato dall’Assemblez Stracrdinaria dei Soci del 03/11/2016 per euro
15.545.051,60 mediante emissione di 90,610 nuove azioni prive di valore nominale

espresso al prezzo di euro 171,56 da offrirsi in opzione ai soci in proporzione alle azioni
possedute. L'Assemblea dei soci del 15/12/17 ha deliberato di prorogare Il termine per [a

sottoscrizione fino al 31/03/2018.

VI. Altre riserve

Ai sensi dell‘art. 2446 cc in data 3 novembre 2016 si & proceduto al ripianamento delle
perdite risultantt dalla sltuazione patrimoniale della societa alla data del 31 agosto 2016

per complessivi euro 251.671.084 utilizzando parte del capitale sociale per €187.500.220

e la riserva di rivalutazione per €564,170.864. La differenza ha costituito tale riserva,

VII. Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi



Il contratte di swap con Unicredit, a cul si riferiva tale riserva, & stato chiuso con il nuovo
accordo sul finanziamento firmato In data 31/03/17.

IX. Risultato dell’esercizig
L'utile dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 & pari a euro 481,531,

B) FONDI PER RISCHI ED ONERI

Gli accantonamenti per rischi ed onert sono destinati soltanto a coprire perdite o debiti di
natura determinata, di esistenza certa ¢ probabile, dei quali tuttavia alla chiusura
dell’esercizio sono indeterminati o I'ammontare o la data di sopravvenienza.

Al 31 dicembre 2017 le variazioni intervenute sono state le seguenti:

Descrizione 31/12/2016 Accantonamenti Esuberl Utillzz] Riclassifiche  31712/2017
Fondo rischi divers! 18,055,707 [ 1] 484,191 8.600.000 B.971.516
Fonde rischl strumanti finanziarl passivl 16.B35.775 o 0 15.835.775 1} o]
Fondo copert. Pardite Flera Roma S.rd, 0 1] 0 0 0 v}
Fonde TFR responsabliitd civile 25,409 1] 1] Q 1} 25,408
Fonde imposte diffeate 500.000 1] 0 1] iv] 500.000
Taotzle Fondn per rischi ed oner 35.416.801 8 0 17.319.966 o] 5.486.925

Si & proceduto allo storno del fondo per gl strumenti finanziari derivati passivi per un
importo di euro 16.835.775 per {a chiusura del contratto di Interest Rate Swap della
societa in data 31/03/17.

Nel corse deli’anno, a seguito del versamento effettusto alla propria controllata Flera
Roma Srl per un importo pari ad euro B.500.000, Il fondo rischi diversi & stato
riclassificato a netfare il valore della partecipazione. Inolire tale fondo & stato utllizzako
per un importo pari ad euro 484,191 per quanto riguarda | lavori di manutenzione
straordinaria dei fabbricati della nuova flera per infiltrazioni e subsidenze,

Contenziosl e procedimentl legali in corso:
() Contenzioso tra Investimenti, Progetto Fiera (Gruppo Lamaro - Totl) e Assicurazioni
Generall S.p.A. avviato con atto d| citazlone di Progetto Flera del 26 aprile 2012,
n.r.g, 30129/2012, attualmente in fase di gravame, dinanzi alla Corte d'Appello di
Roma, con il n. 3955/2015 di ruolo generale, a seguitc della sentenza n. 234072015
resa In data 02/02/2015, dal Tribunale di Roma in prime cure; t'udienza per la
precisazione delle conclusioni & stata fissata il 16/01/19.




{ii) Contenzioso tra Investiment!, Fondiaria ed altri, pendente, in prime cure, dinanzl al
Tribunale di Roma, con Il n. 27395/2013 del ruole generale, connesso al contenzioso
di cui al paragrafo (i} che precede, promosso nel confrontl delle coassicuratricl. E'
stato proposto ricorso avverso lordinanza di sospensione. L'udienza per la
prosecuzione del giudizio & stata fissata il 16/05/18,

(it}  Contenzioso tra Investimenti, Fondiaria ed altrf, pendente, in prime cure, dinanzi al
Tribunale di Roma, con il n. 8833/2016 del ruclo generale, connasso al contenzloso
di cul sl paragrafo (ii) che precede, ricorso per regolamento di competenza avverso
l'ordinanza di sospenslone promasso nel confrontl delle coasslcuratricl, Con
ordinanza depositata in data 02/10/17 la Corte di Cassazione ha accolto il ricorso e
ha disposto per la riassunzione del gludizio avente R.G. 27395/2013.

(v}  Contenzioso del lavoro tra Investimenti e Sig.ra Cicerc (ex dipendente Fiera Roma
Srl) iscritto al n. 3072/2016 R.G. decisao In sede scmmaria; deciso in sede sommaria
e di opposizione In favore di Investimentl in fase introduttlva nel procedimento di
reclamo

(v) Contenzioso tra Investiment! e Ing. Paris Iscritto al n. 12758/2016 R.G,, 1| gludizio &
stato rinviato al 10/07/17 per la precisazione delle conclusioni. All'udienza del
11/09/17 entrambl [e parti hanne precisato le proprie conciusion] e la causa & stata
trattenuta In decisione con la concessione dei termini di 1egge ex art. 190 c.p.c.

(vi) Contenziosc tra Investimenti & Avv. Bonfattl [scritto al n, 63606/2016 del R.G.,
fissata la prima udienza di comparizione delle parti il 27/04/17 dove sonp state
depositate le memorie difensive delle parti. La prossima udlenza & fissata per il
09/05/19

(vil} Contenzioso tra Investimenti & Ortagri Iscritto al n. 9407/2004 del R.G. La parte
ricorrente ha raaglunto un accordo con la parte controinteressata , La AGA 2005 s,
con il quale & state dichlarate [a Improcedibilita del ricorso per sopravvenuta carenza
dl interesse.

Contenziosi e procedimenti tributarl it corso:

(1) Contenziose ICI 2007 {avviso accertamento di ufficio n, 207280348 del
23/06/10 per E. 438.588,54): & stato accolto il ricorso df Investimenti in primo
grado mediante la sentenza n. 406/05/2012 & In appelle mediante la sentenza
n. 750/14/13, il Comune di Roma ha proposto ricorso per Cassazione; In attesa
di fissazlone udienza,

(i) Contenzioso ICI 2008 {avviso accertamento di ufficio n. 208338336 del
30/11/11 per E. 309.755,06): &€ stato accolto il ricorso di Investimenti in primo
grado con sentenza n. 20768/46714 e in appello con sentenza n.7607/2016, il
Comune di Roma, ad oggl, non ha proposto ricorso per Cassazione, quindi |a
sentenza risulta passata in giudicato.
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(i) Contenzioso ICI 2010 (avviso accertamento di ufficio n. 662109454 del
12/12/14 per E. 8.550,69): & stato accolto ricorso di Investimentl In primo
grade medlante la sentenza n, 16191/05/16. La suddetta sentenza & stata
appellata dal Comune di Roma e [a sodeta ha resistito in giudizlo depositando il
3 aprile 2017 atto di controdeduzione con appello accidentale,

(iv) Contenzioso ICI 2011 (avviso accertamento di ufficio n. 662119653 del
07/12/16 per E. 49.400.49): & stato presentato ricorso

{v) Contenzioso ICI 2012 (avviso accertamento di ufficio n.

07/12/16 per E, 58.182,79)! & stato presentato ricorso

662129653 del

Non si @ ritenuto necessario accantonare somme al fondo rischi in relazione al contenzlosi

tributari pendentl.

C) FONDO TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI EAVORO SUBORDINATOD

Tale voce evidenzla il valere al 31 dicembre 2017 del fondo da liquidare alla fine del
rapporto di lavero ai dipendenti della societa parl a euro 87.045.

D) DESBITI
I dehiti sono composti come segue:

. ] Saldo al

Descrizione 31, 1523.12(131.37 31.12.2016 Var{azione
Obkligazioni 11.629.049 11.375.505 253.544
Debiti vs banche 1B4.309.972 193,147.930 (8.837.958)
Acconti 1.199 1.19%9 0
Debiti vs fornitor] 1,694,472 1.753.453 (58.981)
Debiti vs imprese contrallate 971.988 431.441 540.547
Debiti tributari 77.314 78.303 (989)
Debiti vs Istitutl previdenziali 3.320 4,962 (1.642)
Altri debiti 21.398 26,875 {5.477)
TOTALE 158,708,713 206.819.669 {(8.110.956)
1, _Obbligazigni
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In data 06/02/13, con astto del Notaio P. Silvestro Rep. n. 95547 Racc. n. 241132, |l
Consiglic di Amministrazione ha emesso un prestito obbligazionario non convertibile di
euro 17.050,000 divise In 17.050 cbbligazioni del valore nominale di eurc 1.000 {ruttanti
l'interesse fisso nominale Annuo lorde del 5% pagabile annualmente in vig posticipata, da
rimborsare entro due anni dalla data di godimento e destinate alia sottoscrizione
esclusivarmente da parte deghl azionisti della socleta.

In data 15/03/13 solo il socio CCIAA di Roma ha sottoscritto n, 9931 obbligazion
versando alla Investimenti S.p.A. euro 9.981.000; le restanti gbbligazioni non sono state
sottoscritte.

In data 25 Maggio 2017 I'Assemblea degli Obbligazionisti ha dellberato la proroga del
prestito al 31/12/29 con il rinvio del pagamento degli interessi alla scadenza del prestito
stesso e la meodifica del tasso di remunerazione dal 5% originaric al 2,1%+Euribor a 6
mesi a partire dal 26 maggio 2017,

L'importo del prestito obbligazionarle & stato incrementate per la contabilizzazione degli
interessl maturati nell’anno & non corrisposti.

4, Debiti verso banche

1 debiti verso banche ammeontano ad eurc 184,309.972 al 31 dicembre 2017, Sl riporta di
segulto un dettaglio:

31/12/2017 31/12/2016
Unicradit ¢/c 5.758.950 9,221,975
Linea base B85.720.473 85.720.473
Linea bridge 70.000.000 70.000.000
Linea base 2 15.500.000 15.500.000
Unicradit interessl 7.330.549 12,705.482
Totale 184,309,972 _ 193,147,930

La diminuzione del debito dal relativo al contratto di finanziamento & dovuto alio stralcio
degll Interessi operato da Unicredit in base all’'accorde dl risanamento ex art. 67, comma
I11, lett. D del R.D. 16marzo 1942, n.267 a modifica del contratto di finanziamento.

I dehitl sono tutti in amblte nazionale, e [a societd non vanta debitl in valuta,

In data 11 luglio 2005 & stato perfezionato con Medio Credito Centrale S.p.A. & Banca di
Roma S.p.A. il contratto di finanziamento per |2 realizzazione del nuovo polo fieristico parl
a eura 305.000.000.

In data 26 gennaig 2007, & stato skipulato tra le parti un primo accordo modificativo del
contratte di finanziamento, inteso soltanto a modificare 'importo della linea di credito IVA
da eurc 73.000.000 ad euro 98.000.000.



Successivamente, in data 28 dicembre 2007, le partl hanno siglato un secondo accordo
Integrativo e modificativo, a seguito del quale i conti correnti aperti presso Banca di Roma
e vincolati a MCC per Il finanzlamento acceso per il project financing Hsultane essere |
seguenti alla data del 31 dicembre 2008

» linea di credlto Base, dl euro 115.000.000 per 22 annl {inizialmente &ra di eura
131.000.000);

¢ linea di credito Stand by, di euro 6.000.000 per 5 annl;

« llnea di credito IVA, di eurc 98.000.0000 per 5 annl;

+ linea di credito Bridge, di euro 70.000.0000 per 7 anni.

In data 03 Maggio 2011 & stato stipulato tra le parti un terzo accordo modificativo del
contratto d! finanziamento, volto soltanto a posticipare al 30 Giugno 2011 il rimborso
della Linea Bridge.

In data 29 Luglio 2011 & stato siglato il quarto accordo modificativo del contratto di
finanziamento con lo scopo principste di accendere una nuova linea {denominata linea base
2} per eurg 15.500.000 per far fronte ai rimborsi delle quote capitale delle linee Base e
Stand By scadenti nel 2011, Tale linea dovra essere rimborsata in un’unica soluzione
entro if 31 Dicembre 2013, L'accordo prevede inoltre lo slittamento del rimborso della
Linea Bridge al 31 Dicembre 2013,

In data 10 ottobre 2013 |z Societa ha sottoscritto un nuovo “accorde modificativo dl
contratto di finanziamento”, portando positivamente a conclusione le trattative avviate nel
corso del 2013 con Unicredit S.p.A., fnalizzate alla ristrutturazione di parte del debito
bancaric pari a circa eura miioni B5 in scadenza il 31 dicembre 2013. Con tale atto il
suddetto debito bancario & stato riscadenzato al 31 Luglio 2014,

In data 29 settembre 2014 & stato sottoscritto con Unicredit $.p.A. il sesto accorde
modificativo del contratto dl finanziamento che prevede il rimborso delle Linee Bridge e
Base 2 al 31 gennaio 2015 e moratoria per 12 mesi delle rate capitale della linea Base
con riscadenzamento dei rimborsi al 30 giugna 2029, Tale rinegoziazione si era resa
necessaria a causa dello slittamente dei tempi previsti per la conclusione del gia citato iter
di cessione del vecchio polo fieristico, da cui dipendera l'acquisizione delle risorse
finanziarie da destinare al rimborso.

In data 30 settembre 2015 & stato sottoscritto con Unicredit un nuovo accordo di
ristrutturazione del debito ex art. 182 bis R.D. 16 marzo 1942, n, 267,

Tale accordo & funzionale a supportare i§ piano concordatario presentato da Fiera Roma srl,
& prevedeva:

* il rinvio dei rimborsi e del pagamento degli onerl finanziari fino al 2016;

-



« |a concessione della finanza-ponte a servizio del concordato di Fiera Roma e degli
investimenti da realizzarsi per la manutenzione straordinaria del Nuovo Polo per circa
eurc mitioni 15 di linea aggiuntiva, di cui eurc milioni 11,3, circa da destinare al
concordato di Fiera Roma ed euro milioni 3,7. circa per le opere di manutenzione
straordinaria programmate sul Nuove Polo.

Tale accordo era condizionato alla definitiva adozione da parte di Roma Capitale della
variante urbanistica sull’area “vecchio Polo”, necessaria per concretizzare il processc di
valorizzazione da tempo avviato.

Tale accorde, in seguito al mancato perfezionamento di talune condizioni sospensive entro
it 30 settembre 2016, risulta decaduto.

In data 30 marzo 2017 & state stipulato un accordo di risanamento con Unicredit al sensi
dell'ex art.67, comma 11, let. D del R.D. 16 marzo 1942, n. 267 a medifica del contratto di
finanziamento i cui effettl vengono descritti nell’apposito paragrafo “Informativa relativa
aghi effetti legati all'Accordo di Risanamento”.

Linee di credito Rimborso

Linea Base B5.720.473 30/065/2020
Linea Base 2 15,500.000 31/12/2019
Linea Bridge 70.000.000 31/12/2019

7. Debiti verso fornitori
Sono debiti commerciali relativi ali’acquisto di beni e servizi, esigibili entro l'esercizio

successivo, e debiti giad sorti alla chiusura dell’'esercizio, ma per i quali non & ancora
pervenuta la fattura.
1 “debifl verso fornitorl” ammontano a euro 1,694,472, di cui euro 1.497.236 sono relativi
ad una nota di pagamento emessa dalla societd Progetto Figra S.r.l. nel 2013 per presunti
lavori effettuati presso il nuove quartiere fleristico gia contestati dalla sacietd e ancora in
fase di accertarmento.

9, Debiti verso imprese controilate
La voce, il cul saldo al 31 dicembre 2017 & pari ad euro 971.988 si riferiscono ai debiti

derivanti dall’lva di Gruppo del 2015 e da rifatturazioni costi.

12, Debiti tributari



Descrizione 3 1?:;‘;‘;?17 3 1‘?:;1923; r Variazione
iva in sospensione d'impaosta 59.561 98.561 0
Erario ¢/ritenute lavoro autonomo 11.471 13,562 (2.091)
Erario ¢/ritenute lavoro dipendente 3.426 4,319 (893)
Erario ¢/ritenute contratti collaborazione 2.870 795 1.875
Erarlo ¢/ritenute T.F.R. (30) 43 (73)
Addizionale comunale & regionale 216 <23 192
TOTALE 77.314 78.303 (990)

13. Debiti verso Enti Previdenziali
Gli importi comprendono unicamente
assistenziali connesse alla gestione del personsle; trattasi principalmente di debiti verso
INPS e casse di previdenza per dirigenti ed impiegati non ancora liquidati.

le competenze degli Enti previdenziali ed

D! seguito la composizione deila voce:

Descrizione Saldoal 31/12/17 Salde al 31/12/16 Varfazione
Debiti verso INPS 1,703 3.115 (1.412)
Debiti verso INAIL mese 211 137 73
Pebilti verso INPS per contributi 10-14% 436 800 (364)
Deblto verse INAIE per contributi CO.CO.CO 181 g5 86
Altri debiti previd.li per ravy. 763 763 0
Debiti verso Sanimpresa 0 0 0
Debitl vs EBIT 27 52 {25)
Totale debiti verso istituti previdenziall 3.320 4,962 (1.642})
14, Altri Debiti
In questa voce sono compresi i debiti non iscritti in precedenti voci:
Saldo al Saldo al
Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazlane

Parsonale c/to ratrlbuzion| nette 0 510 (510}
Debitl verso amministratarl da liquidare 0 2.247 (2.247)
Debitl V/SMAU per ¢/c corrispondenza 0 0 1)
Debiti verso Asslcurazioni 0 0 O
Debiti v/ personale{ f/rischl feria- festivita, onerl prev.) 21.398 24.118 (2.720)
Altri Debltl 0 2 s
Totale Altri Debiti 21.398 26.875 (5.472)

E)} RATEL E RISCONTT PASSIVI

Misurano oneri e proventi la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla

manifestazione numeraria g/c documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o

3



riscossione dej relativi oneri e proventi, comuni a due o pill esercizl e ripartibili in ragione
del tempo.

Anche per tali poste, | criteri adattati nella valutazione sono riportati nella prima parte
della nota integrativa,

SI rileva che i ratei passivi pari ad €54.097 fanno prevalentemente riferimento agli
interessi passivi relativi al prestito obbligazionario il cui periodo di scadenza & previsto nel
mese di marzo 2018.

CONTO ECONOMICO

A) VALORE DEELA PRODUZIQONE
- Saldo al Saldo al I
Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazione
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 184.351 225.813 (41,462)
Altri ricavi e provent 276.223 339,265 (63.042)
Tetale Ricavi 460.574 565.078 (104.504)

La composizione per categoria dei ricavi € delle prestazionl dell’attivitd caratteristica della
Societa adempie quanto richiesto al punto 10 dell’art. 2427 del C.C. & comprende i canoni
di locazione di immobilt del Museo delle Auto Storiche della Polizia di Stato e del contratto
di concessione per uso temporaneo di un‘area del quartiere fieristico con la Telecom Italia
S.p.A,

Non si riporta la ripartizione del ricavi per aree geografiche, prevista al punto 10
dall'articolo 2427 del C.C., in quanto i ricavl risultano interamente realizzati sul territorio

itallano.

Fittl attivi da socleta di gestione 0
Concassloni e convenzionl diverse 184,351
Totale Ricavi delie vendite e delle

prestazioni 184.351
Ricavi diverst da rifatturazione 222.593
Cammerclalizzazlione Impianti 53.6830
Altri ricavi

Totale Altri ricavi e proventi 276.223

Nella voce Altri ricavi @ proventi sono compresi tutti gll altri componenti positivi che, pur
non facendo parte dell’attivita tipica della Societa, risultano ad essa correlati.

Con riferimento al ricavi conseguiti nei confrontl di societd controllate, si rimanda a
quanto esposto neila Relazione sulla Gestione,

B} COSTI DELLA PRODUZIQONE
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Descrizione Saldo 8l 31/12/2017 Salkdoal31/12/2016 Variazione
Materie prime, sussid, consumo & di merct 4416 1.521 2.883
Per servizl 1.329.619 1.163.418 166.201
Per godimentodi bant di terzi 12.972 12.854 118
Per parsanale 125.827 202,854 (77.027)
Ammortamento immoblllzz. immateriall 760 760 0
Ammortamento immobllizz.materiz |l 6.57D0.424 2.000.768 (2.430.344)
Altre svalutazioni delle Immobiizzazioni 420.489 11.029.438 {10.608.939)
Svalutazloni credit! 0 0 o
Vartaz. rimanenze mat.prime, suss.consum. 4] g 1)
Accantonamento per rischi a 10.000.000 (10.000.000)
Altrl accantonamentl 1] 0 1)
Onerl diversl di gestione 15.477 9,459 10.018
Totale Costi della Produzione 8.483.994 31.421.075 {22.937.081)

7) Spese per servizi
La compaosizione per principali tipolegie di costt & ia seguente:

Descrizione Saldoal 31/12/2017 _Saldo al 31/12/2016 Variazione
Spese di trasporto 0 2.020 {2.020)
Spese diutenza 1] 648 (648)
Spese pastali 2 di spedizione 191 494 (303)
Spese di pulizia e smalttmento 0 o o
Spese di comunicazione 1] 1) 0
Spese dirappresentanza 645 2.369 (1.724)
Spese di manutenzione autovetture 2.465 3.945 (1.480)
Spese di viagglo e soggkrno o 0 0
Spese per preml assicurativi 124,594 121,053 3,541
Spese per manutenzione e riparaziona benl 18.051 323.565 {305,514}
Spese per emalumenti organa amministrativo 144.425 164,703 {20.279)
Spese per emplumenti organi di centrallo 33.800 39.360 (5.560)
Spese per prestazioni professionali 949,372 483,534 465.818
Spese per sarvizi a persanale (buoni pasto) 2.618 3375 {757}
Spese per servizi generall 53.459 18.302 35.156
Altri costl 0 30 (30)
Totale Spese per Servizi 1.329,619 1.1653.418 166.201
8) Costi per godimento beni di terzi
La composizione per principall tipologie di costi & la seguente:
Descrizlane Saldoal 31/12/2017 Saldoal31/12/2016 Vatiazione
Affitti e locazioni passive diverse g 0 0
Nolegai per allastimenti generali 0 0 &)
Molegglo e gestione delle autovetture 12.972 12.854 118
Noleggi var _a 1] Q
Totale Spese per godimento bent di terzi 12.972 12.854 1i§

9) Costi per il personale

Di seguito st indicano i costi del personale alle dipendenze della Socigta alla data del 31

dicembre 2017,
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Saldoa Saldo a

Descrizione 31/12/2017 31/12/2016 Variazione
Salarie stipendi 88.950 161.211 (72.261)
DOneri sociall e assicurativi 27,250 32,083 (4.833)
Trattamento fine rapporto 9.627 9,561 66
Altri costi ¢! 0 4]
Totala 125.827 202.854 {77.027)

10 a. Ammortamenti defle immobilizzazioni immateriali

Sono stati effettuati, come specificato nei prospetti analitici dello State Patrimoniale, gli
ammortamenti sui beni immateriali secondo le vigenti normative in materia.
L'ammortamento risulta essere pari ad euro 760,

10 b, Ammortamenti delle immobilizzazioni materiali
Sono stati effettuati g ammortamenti dell’anno sui beni di proprietd iscritti tra le
immobilizzazioni per un totale pari ad Eurc 6.570.424.

10 c. Altre svalutazione delle immobilizzazioni

E’ stato creato un fondo svalutazione part al valore netto contabile del benl oggetto dl
ramo d'azienda. Tale scrittura derlva dall’accordo con Fiera Roma del 13.02.2017,
allegato 1.

I cespiti sono ancora nel libro cespiti di Investimenti, in quanto oggetto di ramo d’azienda.
Tali fondi dovranno essere riclassificati a diminuzlone del valore delle immobilizzazioni,
materiali e immateriali, oggetto di ramo d'azienda al termine del contratto di fitto ramo
d'azienda.

12) Accantonamenti per rischi

In base alle valutazioni svolte non vi sono stati elementi tali da necessitare
I'accantonamento a fondo svalutazione crediti,

Nel 2016 & stato effettuato un accantonamento per Eure 10.000.000 relativamente ai
possibili oneri riconducibill al sostegno della partecipata Fiera Roma S.r.l. in concardato
preventive, cosi come gi& previsto nel piano di ristrutturazione approvato dall’Assemblea
del Soct del 24 ottobre 2016.
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14) Oneri diversi di gestione

Descrizione Saldo Saldo Variazione
31/132/2017 31/12/2016

Imposta di registro 1.467 667 800

Imposte e tasse di vidimazione 2.124 1.256 869

Sanzioni amministrative 5a8 801 {233)

Diritti camecall 467 317 150

Quote assoclative 2,100 (2.111) 4,211

Abbonamenti 5.629 5.642 (13}
Sopravvenienze passive e insussistanze 5.119 2.886 2.233

Sconti & abbuonf passivi o a "]

Oneri divarsi 2.002 a 2,002

Spese procedure legall 0 0 0

Totale Oneri diversi 19.477 9.459 10,018

c)_ PROVENTI ED ONERY FINANZIARI

Descrizione 31&;’:'2':’?2%'1? 31?;2{;’2?15 Variazione

Interessl e altrl proventi finanziari B8.813.345 18,545 8.793.400
Interessi e altrl oneri finanziarl (308.394) (7.411.,348) 7.102.954
Totale proventl e onerl finanziarl 8,504,951 (7.391.483) 15.896.353

Gli interess! e | proventl attivi di competenza dell'esercizio sono cosi suddlivisi:

Proventl per stralcio interessi maturati sulle linee 8.807.906
Interessi attivi maturati sul ¢/c bancarl al 31-12-17 5.439
Totale interessi e altri proventi finanziari 8.813.345

Gli interessi ed altri onert finanziari sono cosi suddivisi;

Oneri bancari per commissionl e interess| passivi su ¢/c ordinario 805
Interessi passivi su mutui 0
Interessi passivisu prestito obbiigazionario 307.589
Totale interessi e altri oneri finanziarl 308.394

L'assenza di interessi passivi suf mutui dertva dall’accordo di risanamento stipulato con

Unicredit in data 30/03/2017.




Tale contratto di swap & stato chiuso con I'accordo di risanamento stipulate con Unicredit
in data 30/03/2017.

D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE
Nell'esercizio non sono state operate rettifiche

20) IMPOSTE SUL REDDITQ DELL'ESERCIZIO

Non ci sono state registrate Imposte correntl di competenza.

Altre infarmazioni

Conti d'ordine
Sl indica la situazlone dei conti d'ordine e la relativa movimentazione:
Saldo al Saldo al ..
Descrizione 31712/2017 31712/2016 Variazione

IMPEGNI
Impegno di acquisto 593.610.344 593.610.344 ¢
BENI PRESSO TERZI
8eni concessl in affitto 176,775 176,775 o
GARANZIE PRESTATE
Fidelussiont prestate 0 0 0

La situazlone dei beni concessi in affitto il 02/02/2004 e con riferimento al 31/12/2017,
come rappresentato nel seguente prospetto, & costitulta dal valore netto dei beni propri
presso terzi per Il contratto di affitto di ramo d'azienda con Fiera Roma S.r.l. per un
importo netto di eure 176.775:
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BILANCIO DI AFFITTO DEL RAMO DI AZIENDA
ATTIVO PASSIVD
Immobilizznzioni Malterinll F.do Amm.to Materinli
Attrezzature [Indusirali 35.023 Amrezzature Industriali 22,332
Cespiti < € 516,46 432 Cespili < € 516,46 432
Impiani 498,621 Impianti 2201469
Impianti Audio-Videco 52.844 Impianti Audio-Video 36.215
Centrale Telelonica 2,491 Centrale Telcfonica 1.495
Macchine Ufficio Elettroniche 159.924 Macchine Ulficio Eletironiche 100,324
Macchine Ulficio 1.570 Macehine Ulficio 769
Mobili & arredi 22.869 Mobili e arrcdi 2.419
Telefoni 2.529 Telefoni 2.065
Toigle Immob.ni Materiali 776.303 Totale F.da Amnto Materiali 392.520
Immobilizzazioni Immateriali F.do Amm.to Immaleriali
Marchi 8.276 Marchi 31.268
Sofiware 65.601 Soltware 33.893
Totale Immob, Immateriali 73.877 Totale F.do Amm. Immateriali 37.161
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 850.180 TOTALE FONDO AMM.TO 429.681
Crediti Immobilizzali 23.820 F.do TFR e altr debiti vs dipendenti 192.973
Risconti Attivi 41.92Q Caparre da clienti 65.160
Risconti Passivi 51.331
TOTALE ATTIVITA' 915.919 TOTALE PASSIVITA’ 739,145
Dillerenza tra Attivo ¢ Passivo: 176.774

Nel corso dell'anna t contl dordine dei beni concessi in affitte & stata diminuita di euro
420.499 per il fondo di ripristine beni materiali facenti parte del ramo d'azienda e
compensati in base all’accordo del 13/02/2017 con Fiera Roma Srl.

Per completezza delle informazioni, bisogna aggiungere che Investimenti S.p.A. ha
stipulato un atto di costituzione di pegno su una quota parl al 51% del capltale della
societa Fiera Roma S.r.l., corrispondente ad un valore parl a euro 510.000, a garanzia di
tutte le obbligazion! assunte in relazione alle tre linee creditizie Linea Base, Linea Bridge e
Linea Base 2, La situazicne corrente del finanziamento & indicata nello specifico capitolo.

Informativa relativa agli effetti legati all’Accordo di Risanamento

In applicazione dei requisiti di informativa previsti dai principi contabili nazlonali, ed In
particolare dall’'OIC 19, in seguito si riepilogano ghi effetti principali legati alla
sottoscrizione con § creditori dell'Accorde di Risanamento del debito.

In data 30 marzo 2017, con atto stipuiato dinanzi al notaio Paclo Silvestro in Roma, &
stata formalizzato il nuova Accordo di Risanamento ex arf. 67, comma 111, lett D del R.D,

156 marzo 1942, n, 267
18 Q




a.

b

c.

Tale nuovo accordo prevede lo stralcio degli interessi maturat! a partire dal 1 gennaio
2016, il rimborso degli interessi scaduti al 31 dlcembre 2015 e delle linee “Bridge” e "Base
27 al 31 Dicembre 2019 e il rimborso della Linea Base a pattire dal 30 glugno 2020;
inoltre & previsto I'obbligo di rimberso anticipato in caso di vendite (99% degll incassi
finc @ 85 M.ni per Ex Fiera e 70 M.ni per Nuaova Fiera e 60% per importl eccedenti fino a
saldo), earn out per Unicredit nel caso In cul le vendite eccedessero il rimborso del debito
(184 M.ni) e 2B,8 M.ni trattenutl dalla Investimenti a parziale ristoro dello stralcio,
mantenimento della linea base senior per quanta non rimborsato dal 2019, esposizione
CC consolidata al 31/12/2015 e da rimborsare al 31 dicembre 2019, Con riferimento al
contratto IRS, stralcio e rinuncia dell’lmporto da parte della Banca.

Tali condizioni hanno previsto pertanto:

- Il rilascio della riserva negativa di patrimonio, e correlato fondo oneri nel passivo dello
stato patrimoniale, correlata alla contabilizzazione del fair value dello strumento
derivato per circa 16,8 min/€;

- Lz contabilizzazlone dell’effetto positivo legate allo stralcio di interessi finanziari per un
ammontare pad & clrca 8,8 min/€.

L'implementazione della manovra descritta consentird |'azzeramento dell’esposizione di

Investimenti S.p.A, verso Unicredit, rispetto a! valore di circa 193 min/€ esistente al

31,12.2016 (clrca 184 min/€ post stralcio interessi nel 2017), nel 2019, determinando,

quindi, a regime, minori oneri finanziari e una situazione di maggiore stabilitd della

Socleta, con [a conseguente possibilitd di ridurre Il canone di locazione del Nuovo Polo

{onere sostenuto da Fiera Roma) a circa 2-3 miIn/€ nel lungo termine.

La sottoscrizione di tale accorda ha consentito di rendere efficace l'operazione di
ristrutturazione, e di dare esecuzione ai successivi sequenti passi:
sottoscrizicne dell'aumento di capitale deliberato da parte dei socl 2 sequito della
verifica del piano al sensi dell’art, 14 commi 4 e 5 del DGLS 175/2018

. omologa del concordato preventivo per la controllata Fiera Roma srl da parte del

Tribunale dl Roma avvenuta In data 10 lugkio 2017
| postergazione del Prestito Obbligazionario della CCIAA di Roma

Personale

In ottemperanza al disposto del punto 15 dell'art. 2427 del Codice Civile il Consiglio di
Amministrazione segnala che alla data del 31 dicembre 2017 la Societd aveva n. 3
dipendenti in forza, ripartite come segue:

39



. Esercizio Esercizio
Qualifica 2017 2016
Dirigenti 0 0
Quadri 1 1
Impiegati 2 2
Qperai 0 0
Organico ] 3 3

complessivo

Ammoantare dei compensi agli Amministratori e Sindaci

In ottemperanza al disposto del punto 16 dell’art. 2427 del Codice Civile il Consiglio di
Amministrazione segnala che:

- al Consigllo di Amministrazione sono stat! attribuiti compensi al 31 dicembre 2017 per
complessivi per euro 144.424,

- al Collegio Sindacale sono statl attribuiti compensi professionali, al 31 dicembre 2017
per un importo cumulativo parl a euro 33.800.

Consuntivo dei casti di certificazione
Il corrispettivo complessivo per il controllo contabile di legge e i1a revisione del bilancio
2¢17 € di euro 16.000.

Fatti salienti successivi alla chiusura dell’esercizio sociale 2017
Tra | fatti salienti accaduti successivamente alla chiusura dell'esercizio sociale si rimanda
alla relazione sulla gestione.

Proposta in merito al risultato di esercizio
L'utile al 31 dicembre & pari a dreca euro 481,530, destinato per Il 5% (cinque per cento)
alla riserva legale di cui all’art. 2430 c.c. e per Il resto riportato a nuovo.

S5i conclude la presente nota integrativa assicurando che le risultanze del bilancio
corrispondono ai saldi delle scritture contabili tenute In ottemperanza alle norme vigenti,
e che i} presente bilancio rappresenta con chiarezza e in modo veritiero e corretto ia
situazione patrimoniale e finanziaria della Socletd nonché H risultato economico

dell’esercizio.

PER IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

I siden .
N fino
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RELAZIONE SUL GOVERNO SOCIETARIO 2017

PROFILO DI INVESTIMENTI SPA

La Societa, nata nel 1999 come Fiera di Roma Spa e successivamente denominata Investimenti
Spa, ha per oggetto la realizzazione, |'organizzazione e la gestione di un sistema fieristico —
espositivo, congressuale e di servizi per la commercializzazione a livello locale, nazionale ed
internazionale di beni e servizi.

Investimenti Spa gestisce attraversa la controllata Fiera Roma Srl, il quartiere fieristico di Roma sia
tramite l'organizzazione diretta o indiretta di manifestazioni fieristiche, sia attraverso la
concessione di spazi e servizi a Societa ed Enti che organizzano manifestazioni fieristico—espositive
e congressuall.

Investimenti Spa detiene un patrimonio costituito sostanzialmente da:
® |'Ex Fiera quale area soggetta a valorizzazione commerciale
* il Nuovo Polo fieristico di Roma situato sull’asse Roma - Aeroporto di Fiumicino

* |a partecipazione nella societa di gestione Fiera Roma srl

La Societa & quindi capofila del Gruppo cosi articolato:

Attuale Struttura delle partecipazioni del gruppo

Societa attraverso
la quale & esercita

100% I'attivita fieristica
Attualmente in
Fiera Roma Srl concordato

(Societa di Gestione)

preventivo ex art

161
Ros srl IES sril
AR In Hquidazio
s n liquidazione
In liquidazione 51
Expo Blu 40%
stl ROMA
GTI srl CAVALLI
In liquidazione srl

in liquidazione




In base allo Statuto vigente, a seguito delle madifiche deliberate nell’assemblea dei saci del 29
maggio 2017, per | necessari adeguamenti alle nuove diposizioni del D.Lgs. 175/2018, |a struttura
di corporate governance di Investimenti Spa & articolata seconde [l modello organizzativo
tradizionale e si compone dei seguenti organismi: Assemblea dei Soci, Consiglic di
Amministrazione, Collegio Sindacale e Revisore Legale, oltre all’organe monocratico di Vigilanza
231.

E' prevista [a possibilitd di nominare un Amministratore Unico, nonché di nominare un Vice
Presidente in caso di impedimento o assenza del Presidente.

Nel rispetto dei compiti dell’Assemblea, la gestione strategico-organizzativa della societd é affidata
al Consiglio di Amministrazione nella sua collegialitd affiancato dal Collegio Sindacale, organo
dotato di autonome competenze e poteri cui sono demandate |e funzioni di vigilanza e nominato
in base a requisiti di professionalita, onorabilita ed indipendenza definiti per legge.

L'attivita di revisione legale dei conti & demandata, ai sensi di legge, @ una societad di revisione
legale specializzata, regolarmente iscritta all'apposito registro dei revisori legali, presso il
Ministero della Giustizia, ai sensi dell'art. 2409 bis e seguenti del cedice civile e nominata
dall’Assemblea def soci.

Le informazioni contenute nella presente Relazione sono riferite all'esercizio 2017 e, in relazione a
specifici temi, sono aggiornate al 25 gennaio 2018, data della seduta del Consiglio di
Amministrazione che ne ha approvato il testo, pubblicato all'indirizzo www.investimentispa.it.

STRUTTURA DEL CAPITALE SOCIALE

| capitale sociale interamente sottoscritto e versato, & fissato in euro 93.272.987,00 e diviso in n.
543,660 azioni ordinarie del valore nominale inespresso.

Le azioni sono nominative ma possono essere convertite in azioni al portatore o viceversa, qualora
non ostino divieti di legge.

Le partecipazioni sono suddivise come riportato nella seguente tabella:



INVEGTIMENTI w.
Composizione societaria Investimenti S.p.A.

Cocl IS(SIUINN epe Aziomt Capials Zotlhe

7l capitale & stato ridotto per perdite Il
3/11/2016 a circa 98 M.ni di Euro

Nel corso dell’esercizio 2016 (Assemblea del 24 ottobre-3 novembre 2016), ai sensi dell’art 14
commi 4 e 5 del DLGS 175/2016, & stato deliberato dai soci un aumento di capitale pari 2
15.545.051,60 con emissione di 90.610 nuove azionl prive di valore nominale espresso da riservare
ai Soci e da sottoscrivere entro 120 giorni dall’iscrizione della delibera di aumento nel Registro
delle Imprese. E’ stato dato il potere al Consiglio di Amministrazione di estendere tale termine di
ulteriori 120 giorni. Tali terminl sono stati successivamente prorogati. Nell'assemblea del 15
dicembre 2017, visto il prolungarsi della procedura autorizzativa avviata internamente dalla
Regione Lazio, il termine & stato postergato al 31 marzo 2018, dando potere al Consiglio di
Amministrazione di estendere tale termine di ulteriori 180 giorni. £’ stato, inoltre, deciso un
ulteriore periodo di 30 giarni per |a sottoscrizione dell’inoptato.

In tale contesto, la CCIAA di Roma ha versato, in data 17 ottobre 2017, € 9.099.886 in conto
aumento di capitale in aderenza alle quote sottoscritte.

Struttura Organizzativa

Per motivi di contenimento dei costi la societa, la cui operativita & sostanzialmente focalizzata su
operazioni di significativa dimensione, opera con 3 dipendenti e un dipendente distaccato da parte
della controllata e prevede al proprio interno:

e up ufficio amministrative
® unasegreteria

e unresponsabile della trasparenza

| servizi di supporto sono affidati a consulenti esterni.



CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

La nomina e la sostituzione degli Amministratori sono regolate dalla normativa vigente, cosi come
recepita e integrata, nei limiti consentiti, dalle previsioni dell’art. 17 dello Statuto sociale.

Secondo le previsionl dello Statuto, la societd & amministrata da un Consiglio di Amministrazione
composto da 3 ad 5 membri che restano in carica per tre esercizi sociall.

Il numero dei membri entro i limiti fissati & determinato dall’Assemblea dei Soci e la scadenza &
fissata alla data in cui & convocata I'Assemblea dei Soci per I'approvazione del bilancio relativo
all'ultimo esercizio delfla carica.

ta nomina degli amministratori & riservata per una parte agli Enti pubblici partecipanti in
proporzione alla partecipazione azionaria complessiva degli stessi rispetfo all'intero capitale
sociale e per la restante all'Assemblea. In particolare a ciascuno degli Enti stessi la nomina degli
amministrator! & riservata in ragione della propria partecipazione azionaria rispetto all'intero
capitale di parte pubblica.

Le informazioni relative al CDA sono pubblicate sul sito aziendale ai sensi della normativa sulla
Trasparenza.

COMPOSIZIONE E FUNZIONAMENTO DEL COA

Secondo le previsioni Statutarie e nel rispetto della paritd di genere, I'Assemblea dei Soci del 9
gennaio 2015 ha nominato un Consiglio di Amministrazione composto da 5 membri che dura in
carica tre esercizi, e comunque sina alla data di Assemblea convocata per I'approvazione del
bilancio dell’esercizio 2017,

Successivarnente, nell’Assemblea del 25 maggio 2017 , il Socio CCIAA di Roma ha proceduto alla
conferma dei tre membri precedentemente nominati..l’11 dicembre 2017, a seguito delle
dimissioni presentate dal consigliere Giovanni Pierozzi, la CCIAA ha nominato un nuovo
consigliere. Al 31 dicembre 2017, e fino ad oggi, dunque il CdA risulta cosi composto:
¢ dott. Luca Voglino (indicato come Presidente), dott.ssa Silvia Turchetti, dott.ssa Sabrina
Loparco nominati dal Socio di maggioranza CCIAA Roma
* Dr Roberto Ferranti nominate dal Socio Regione Lazio

Al Presidente sono state conferite tutte le deleghe e i poteri di firma relativi alla gestlone
ordinaria, | poterl di rappresentanza legale e il potere di intrattenere le relazioni istituzionali con
gli Enti e le {stituzioni locali e nazionali. Tutti gli altri poteri sono gestiti collegialmente dal CdA,



Il Consiglio di Amministrazione della Societa, particolarmente in questa fase di gestione collegiale,
riveste un ruolo essenziale nell’ambito della governance aziendale poiché ad esso fanno capo le
funzioni e la responsabilita degli indirizzi strategici e organizzativi della societa e del Gruppo.

In particolare, in base a quanto stabilito dalla legge e dallo Statuto Sociale, adeguato alle
disposizioni del Testa Unica sulle Societa partecipate (DLGS 175/2016), al CdA sono  riservati i
seguenti compiti:

1. Eleggere tra i propri membri un Presidente;

2. Tenere ilibri sociali obbligatori;

3. Deliberare il trasferimento della sede sociale allinterno del territorio nazionale;

4, Redigere il bilancio e Ia relativa relazione sull'attivita svolta da sottoporre all'Assemblea dei
soci, per {"approvazione nei termini di legge;

5. Predisporre le modifiche dello statute da sottoporre all'approvazione dell’Assemblea dei
socl;

6. Nominare al suo interno un Amministratore Delegato, determinando i limiti di delega;

7. Nominare il Direttare Generale definendone poteri e funzioni;

8, Deliberare sulle assunzioni, le promozioni ed il licenziamento del personale dipendente;

9. Predisporre norme regolamentari di gestione della Societ3;

10. Approvare le convenzioni, i contratti e, in genere, tutti gli atti che comportano impegni di
spesa per la Societa;

11, Deliberare I'incorporazione di societa interamente possedute ai sensi dell’art. 2505 c.c. e
Iincorporazione di societa possedute al novanta per cente ai sensi dell’art. 2505-bis c.c.;

12. Deliberare la riduzione del capitale sociale in caso di recesso di un socio;

13. Deliberare sugli adeguamenti dello Statuto a disposizioni normative;

14. Deliberare su tutti gli atti attinenti la gestione e l'organizzazione della Societd per il
ragglungimento degli scopi sociali esclusi quelli riservati dalla legge e per statuto alla
competenza dell’Assemblea del soci;

15. Deliberare sulle azioni giudiziali e sulla resistenza in giudizio.

16. Pud nominare un vice presidente al fine di sostituire il presidente in caso di assenza o
impedimento.

In considerazione di tali funzioni, if Consiglio di Amministrazione si & riunito nel corso dell’esercizio
2017 con cadenza regolare e frequente ed opera in modo da garantire un efficace svolgimento
delle proprie funzioni.

Nel corso dell'anno, in particolare, si sono tenute 15 riunioni che hanno visto la regolare
partecipazione dei Consiglieri e del Collegio Sindacale.

ORGANI DELEGATI

Non sono previsti altri Consiglieri esecutivi oltre al Presidente e non é nominato un

Amministratore Delegato



Tuttavia, anche in considerazione del fatto che non esistano al momento nella ridotta struttura
organizzativa della Societa figure dirigenziali, a due Consiglieri di Amministrazione sono state
attribuite funzioni in relazione a precisi compiti, limitati e regolati dal Cda.

In particolare, alla Consigliera Sabrina Loparco con delibera del 29 gennaio 2016 @ stata attribuita
la funzione di Responsabile della Prevenzione della Corruzione ai sensi della Legge 190/2012 e ha
provveduto alla redazione del Pianc Triennale di Prevenzione della Corruzione, approvato dal CdA
in data 1 agosto e pubblicate secondo le modalita di legge.

Il Presidente e i Consiglieri citati hanno svolte una costante ed esauriente informativa circa
I'attivita svolta nell’esercizio delle deleghe e delle funzionf come previsto dall’art 2381 CC..

Non sono previsti Comitati con funzioni propositive e cansultive.

SISTEMA DI CONTROLLO E GESTIONE DEI RISCHI

Con {'adozione det Modelio di organizzazione, gestione e controllo ex D.Lgs. 231/2001 (“MOG"),
Investimenti Spa ha inteso adempiere alle previsioni di legge, conformandosi af principi ispiratori
del Decreto, con ['obiettivo di rafforzare il sistema dei controlli, in particolare per la prevenzione
dei reati presupposto previsti dal Decreto.

Come previsto dal MOG di Investimenti, a2 Societd controllata Fiera Roma Srl, per le finalita
indicate nel Decreto ha adottato un proprio MOG, coerente con i principi ed i contenuti di quello
della Capogruppe.

L'attuale MOG, adottate con delibera del CdA del 11/07/2014 & in fase di revisione ed
aggiornamento ad opera del nuovo Organismo di Vigilanza nominato in forma manocratica con
delibera del CdA del 29 gennaio 2016.

L'Organismo di Vigilanza {“OdV”), istituito ai sensl del D.Lgs. 231/2001, & dotato di pieni ed
autonomi poteri di iniziativa, intervento e controllo in ordine al funzionamento, allefficacia e
all'osservanza de!l MOG, al fine di prevenire il rischio di illeciti dai quali possa derivare la
responsabilita amministrativa della Sacieta.

Come attestato nei verbali delle 7 sedute dell’GdV, che si & riunito regolarmente alla presenza del
Responsabile della Prevenzione delia Corruzione e poi del Responsabile delta Trasparenza, nel
corso del 2017 non risultano pervenute in Azienda - per viz diretta o a mezzo organi di
comunicazione - informazioni concernenti contestazioni in procedimenti penali e/o indagini in
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corso a carico degli Organi Sociali e/o di alcuno dei componenti dell’organico, ovvero altri
interlocutori aziendali {con riferimento ai rapporti con I'azienda stessa).

La definizione dei valori etici e del criteri di condotta, cul devono essere ispirati i comportamenti
dei dipendenti e di tutti coloro che operanc nel perseguimento degll obiettivi delta societa, &
assicurata dalle prescrizioni del Codice Etico approvato contestualmente al Modello Organizzativo
e comunicato all'interno e all’esterno della societd.

La Societa ha inoltre provveduto ad adeguarsi zlle disposizioni del D.Lgs.33/2013 (modificato dal
D.Lgs. 97/2016) in materia di Trasparenza, nominando un Responsabile e pubblicando un
Programma Triennale per [a Trasparenza e Integrita approvato dal CdA in data 21/06/2016..

Sempre [n base alle indicazioni del Decreto Trasparenza, sul sito internet istituzionale a societa ha
pubblicato tutti i dati relativi agli Organi amministrativi, all’organizzazione e all’attivita societaria
previsti dalla normativa.

Collegio Sindacale

Secondo le previsioni di legge e dello Statuto della Societa, il Collegio Sindacale di Investimenti Spa
& composto di 3 membri effettivi e 2 supplenti nominati dali’Assemblea dei soct e scelti tra gli
iscritti nel Registro dei Revisori Contabili istituito pressa il Ministero della Giustizia.

Il Collegio Sindacale resta in carica per un periodo pari a tre esercizi sociali e scade alla data in cui &
convocata |'Assemblea dei Soci per 'approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio della
carica.

tl Collegio Sindacale vigila sull'osservanza della legge e dello Statuto, sul rispetto dei principi di
corretta amministrazione ed in particolare sull'adeguatezza dell'assetto organizzativo,
amministrativo e contabile adottato da Investimenti Spa.

Nella composizione del Collegio Sindacale si assieura il rispetto dei criteri di equilibrio tra i generi,
come disciplinati dalla legge.

Nominato con delibere dell’Assemblea del Soci del 29 maggio 2017, il Collegio Sindacale attuale &
composto da:

Dott.ssa Antonella Greco — Presidente
Dott. Arsenio Pica - Sindaco
Dott. Pierluigl Pace — Sindaco

Dott. Mauro Grimani e Dott.ssa Maria Rosa Adiutori i Sindaci supplenti.

Nel carso dell’esercizio il Collegio Sindacale ha tenuto 4 riunioni che hanno visto la regolare

parteclpazione dei sindaci effattivi,



RAPPORTI CON | SOCI
ASSEMBLEE

L'Assemblea regolarmente costituita rappresenta l'universalitd dei soci e le sue deliberazioni prese
in conformita della legge e dello statuto obbligano tutti | soci, ancorché non intervenuti o
dissenzienti,

|’Assemblea & ordinaria e straordinaria.

Possono intervenire all’Assemblea gli azionisti cui spetta il diritto di voto. Ogni azione d diritto ad
un voto.

i soci possono farsi rappresentare da altre persone cui abbiano rilasciato procura scritta per
singole assemblee.

La rappresentanza non puod essere conferita né agli amministratori, ai sindaci e ai dipendenti della
Societa, né alle Societa da esse controllate e agli amministratori, sindaci e dipendenti di queste, né
ad aziende o istituti di credito.

Nel corso del 2017 si sono tenute 3 Assemblee ordinarie e 2 straordinarie, per le quali si &
registrata una partecipazione regolare dei Soci, ad eccezione di Roma Capitale che non & stata
presente in nessuna delle sedute.

SITUAZIONE DELLA SOCIETA'

\!

I gruppo Investimenti spa nasce zlla fine degli anni 90 con la trasformazione dell'Ente Fiera
Roma in spa e si evolve dal 2004 in una struttura che separa [‘attivitd infrastrutturale
(Investimenti spa) e l'attivitd di gestione fieristica (Fiera Roma srl) al fine di poter
coinvolgere capitali privati nella gestione.

Nel 2005 [ soci approvano {delibera assemblea del soci 23/08/2005) il progetto di nascita
della nhuova societa da finanziarsi {cfr delibera del Consiglio Comunale n. 233 del 19
Settembre 2005) mediante versamento in denaro e valorizzazione dell'asset immobiliare
"Wecchia Fiera" entro il 2007, con la conseguente cessione tramite apposita gara entro
Luglio 2009.

Su queste premesse Unicredit sosteneva l'iniziativa con finanziamento di 300 M.ni €
modulando il rimborso in base alla tempistica sopra evidenziata, approvata all'umanita dei
socl.

Oggi il Gruppo si trova ancorz in una grave crisi di liquidita, con la conseguente
impossibilita di far fronte agli impegni finanziari principalmente con Unicredit (oltre 186
M.ni di Euro di indebitamento bancario oltre a circa 11,7 M.ni di Euro di prestito
obbligazionario), determinata dai seguenti elementi:
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Perdite gestionali e indebitamento crescente da parte della controllata Fiera Roma
srl.

Ritardata approvazione della variante di destinazione d'uso dell'ExFiera, che ha reso
impraticabile la cessione a terzi al giusto valore con conseguente impaossibilita del
rimborso del finanziamento con Unicredit (la stima degli interessi pagati oltre le
previsioni: 70 M.ni/€)

Con la nuova delibera dei Consiglio di Roma capitale del 9 Agosto 2016,
riconfermata il 5 Settembre 2017, si abbatte significativamente il valore potenziale
dell'ExFiera e riparte un iter procedurale che potrebbe concludersi nel 2018, ma
I'ennesimo accordo con Unicredit & decaduto e il nuovo piano finanziario non pud
ormai prescindere da risorse conferite dai soci.

La Storia del Gruppo Investimenti

*Trasformazione dell'Ente Fiera di Roma in Fiera di Roma spa con il conferimenta da parte del Comune di Roma & della
Reglone Lazlo deil'asset Ex Fiera allora valutato 33 M.ni €, nonché la sottoscrizione di circa 31 M. € da parte della
CCIAA di Roma

sLancio operativa del progetto “Nuova Fiers”, con la separazione della gestione fleristica da quella Immobiliare, )
trasferendo la prima alla societh Fiera Roma srl tramite un contratto di affitto d'azienda; successivamente Fiers di
Roma spa assume la denominazione di Investimentl spa
*Aumento di capitale per circa 65 M.ni € J
+Approvazione definitiva del progetto da parte del Soci Ty
=Aumento di capitale di Investiment] per 90 M.ni €
*Sottascritione del contratto di acquisto con Lamaro e del contratto di finanziamento con Banca di Roma (oggl
Unlcredit)
*Compagine soclale di Fiera Roma s7l: Promotor International 50% J
*Approvazione definitiva def progetto da parte dei Socl <4
*Aumento di capitale di Investimenti per 50 M.ni €
*Sottoscrizione del contratte di acquisto con Lamaro e del contratta di finanziamento con Banca di Roma [oggi
Unicradit)
«Compagine saciale di Fiera Roma srl: Promotor International 50% )
"
*Awviato percorsa di trasformazione dell'area Ex, bloccatos! con la caduta della Glunta Veltroni nel febbraio 2008
-
*Uscita di Lamaro Appalti nel febbralo 2008 dalla compagine di FR srl
,




*A fronte delle difficoltd della gestione fleristica e del ritarde nella definizione urbanistica dell'Ex Flers la CCIAA
sottescrive 50 M.nd € i aumento di capitale

*Ulteriore aumento di capitale di 10 M.nl € sempre per le sopracitate raglonl da parte della CCIAA di Roma }

.

*Emissione di un prestito abbligazionario a supporto del piano di rilancio & degll mpegnl assuntl con Unicredit
sottoscrirto sola dalla CCIAA per 10 M.ni €

T
*Ristrutturazione del debito ¢ rinvia del rimborsp al 2015
o
“
=Accordo di ristrutturazione del debito ex art, 182 bis
*Awia del concordato di Fiera Romna srl

*Nuovo accordo di ristrutturazione del deblto ex art 67 e successivo accordo midificative
*Omologa del concardato di Flera Roma srl

In guesto contesto, ai sensi dell’articolo 6 comma 2 del DGLS 175/2016 Investimenti spa ha
predisposto una specifica valutazione del rischio di crisi aziendale.

In particolare |'azienda ha gia sottoscritto il 30 marzo 2017 un nuovo accordo di ristrutturazione
del debito ex art. 67 L.F., supportato da un piano di risanamento aziendale e condizionato a:

Approvazione della variante urbanistica entro il 31 dicembre 2017

Sottoscrizione e versamento dell’aumento di capitale deliberato dai soci il 3 novembre
2016

c. Omologa del concordato di Fiera Roma

o o

Tale accordo prevede, principalmente:

a. Lo stralcio degli interessi maturati a partire dal 1 gennaio 2016;

b. Il rimborso degli interessi scaduti al 31 dicembre 2015 e delle linee “Bridge” e “Base 2" &l
31 Dicembre 20139;

¢. Linea Base da rimborsare in rate semestrali secondo piano a partire dal 30 giugno 2020;

d. Lobbligo di rimborso anticipato in caso di vendite (99% degli incassi fino a 85 M.ni per Ex
Fiera e 70 M.ni per Nuova Fiera e 60% per importi eccedenti fino a saldo

e. Earn out per Unicredit nel caso in cui le vendite eccedessero il rimborso del debito (184
M.ni) e 28,8 M.ni trattenuti da investimenti a parziale ristoro dello stralcio

f. Il mantenimento della linea base senior per quanto non rimborsato dal 2019

g. L'esposizione CC consolidata al 31/12/2015 e da rimborsare al 31 dicembre 2019;
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h. Con riferimento al contratto RS, stralcio e rinuncia dell'importo da parte della Banca.
Limplementazione della manovra descritta consentira 'azzeramento dell’esposizione di
Investimenti S.p.A. verso Unicredit, rispetto agli attuali circa 193 min/€, nel 2019,
determinando, quindi, a regime, minori oneri finanziari e una situazione di maggiore
stabilita della Societd, con iz conseguente possibilita di ridurre il cancne di locazione del
Nuovo Polo {enere sostenuto da Fiera Roma) a circa 2-3 min/€ nel lungo termine.

I 22 novenbre 2017 & stata richiesta ad Unicredit una estensione del termine, previsto
nell’accorde del 30 marzio 2017, del 31 dicembre 2017 relativo all’approvazione della Variante
Urbanistica sull'area ex fiera, in quanto la procedura autorizzativa ancora in atto non cansentiva di
rispettare tale termine. E' stato quindi definito un atto modificativo di tale termine al 31 dicembre
2018 che prevede anche la vendita dei padiglioni 11,12,13,e 14 oltre all'arez Fase 2 in sostituzione
di eltri padiglioni e immobili del nuovo polo previsti nel precedente accordo.

Su tale atto modificativo & stata richiesta una integrazione dell'attestazione precedentemente
rilasclata,

L'azienda sta proseguendo nella realizzazione de! pizno deliberato nel 2016 avendone definitc un
aggiornamento, redatto ai sensi dell’articolo 14 comma 4 e 5§ del DLGS, 175 del 19 Agosto 2016,
nuovamente sottoposto dai soci il 2 maggio 2017

Comunque In sintasi detto piano si pone come obiettivi:

1. La riduzione del debito finanziaric verso il ceto bancario a circa 14 M.ni di Euro al 2018
rispetto alla situazione attuale di oltre 190 M.ni di Euro

2. Il recupero di MOL positive della capogruppo dal 2019
3. L'equilibrio economico dal 2019

4. |l passaggio in break-even economico della gestione fieristica (Fiera Roma srl) a valle del
riconoscimento di un canone di {ocazione del polo fieristico alla capogruppo, da! 2018

L'articolato delle azioni prevede:

* Nel periodo 2017 -2018, si prevede I'alienazione: i) area ex fiera; ii) porzione deli’edificio
relativo al Centro Direzionale del Nuovo Polo e iil) n.8 padiglioni afferenti il Nuovo Polo
riducendo la capacita operativa del polo. Nell’atto medificativo, nell’'ambito di tali
padiglioni, sono stati specificati quellin. 11,12,13 e 14 oltre all’are “Fase 27, per i quali sono
state ricevute offerte non vincolanti e in corse di valutazione

* Afronte di queste alienazioni sono previsti incassi per complessivi € 207,6 M.ni circa, di cui
€ 162 M.ni circa destinati alla riduzione del debito bancario e al pagamento del relativi
interessi e, circa € 26 M.ni destinati a copertura degli oneri finanziar, circa 1% Milioni

A



destinati ad investimenti / interventi di manutenzione sul ruovo polo e il residuo per la
gestione.

In parallelo st deve proseguire nel programma di ristrutturazione di Fiera Roma sri che deve essere
in grado di riconoscere una locazione del complesso fieristico.

Inoltre & stato richiesto un supporto dei soci per 15,5 M.ni £ in forma di aumento di capitale, di cui
gla oggi sottoscritto e versato per 9,1 min/€.

A seguito di tale versamento il 22 novembre 2017 & stato effettuato il versamento alla controllata

Fiara Romasrl di 8,6 miIn/€ per consentire la chiusura del concordato .



RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
ALL’ASSEMBLEA DEI SOCI
Al SENSI DELI’ART. 2429, COMMA 2, C.C.

BILANCIO 31 DICEMBRE 2017



Ai signori sodi detla societd INVESTIMENTI SPA

Nel corso dell’esercizio chiuso il 31 dicembre 2017 Iz nostra attivitd & stata ispirata
glle disposizioni di legge e alle Norme di comportamento del lcollegic sindacale
emanate dai Consiglio Nazionale del Dottori Commercizlisti e degli Esperti Contablli.
Attivita di vigilanza

Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statutct' e suj rispetto dei pringipi
di corretta ammin.istrazione.

Abblamo parteclpatc; alle assemblee del so¢l ed alle riunioni de! conslglio di
amministraz-ione sociale, In relazlone aile quali, sulla base delle informazloni disponibili,
non abbiamo rilevato violazione della legge e dello statuio, né operazioni
manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da
compromettare Iintegrith del patrimonio seciale. '

Abbiamo acquisito, durante la riunioni .;,vo[te, informazioni s,_u! generale andamentio
della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, hanché sulle operazioni di maggior
rilievo, per loro dimensione o caratteristiche, effetfuate dalla societa e dalle sue
controllate g, in base alle informazioni acquisite, non abbiamo osservazioni particolari .
da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto  di nostra competenza,
sulladeguatezza e sul funzianamente del sistema amministrativo-contabile, nonché
sullaffidabilith di quest’ultimo a rappresentare correttamente | fatti di gesﬁ'one,
mediante Pottenimento di informazioni dai responsahili di funzion], dal soggetto
incaricato della revisione legale dei cont! e dell’esame deidocumenti aziendali,
Non.soho pervenute denunzie exart. 2408 c.c.

Nel corso dellesercizio  sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri ai sensi
dell’art. 2446.



Bilancio d’esercizio

Abblamao esaminato il progetio di bilancio d’esercizio chiuse al 31 dicembre 2017 che &
stato messo a nostra disposizione dopo I'approvazione defl’organa amministrativo, in
metito al quale riferlamo quanto segue.

Il bitancio & stato redaito in conformita alla hormativa del codice clvile , cosi come
modificata dal DLgs 139/2015 interpretata ed integrata dai principl cantablli italiani
del’OIC aggiornati in base al recepimento della direttiva 2013/34/UE.

Il Collegia prende atto delmanéato accantonamento al fondo rischi in.relazione ai
contenziosl tributari pendenti in base ai parerf legali acquisitl,

MNon essendo a nol demandata la revisione legale del bilancle, abbiamo vigilato
sullimpostazione generale data allp stesso, sulla sua generale conformiti alla [egge per
que! che riguarda [a sua fo-rmazione e struttura e a tal riguardo osserviamo che Bl
. amministratori hanno redatto il bilancic sul presupposta dellé capacita della societa di
operare in continuitd, pur essendo fale capacitd subordinata ad alcune condizioni
per le quali hanno ritenuto ragionevole I'aspettativa del verificarsi. Segnaliamo infatti
che nel corse dell'esercizio per far fronte all'indebitamento finanziario verso hanche di
circa € 184.3 milion], [a Societd ha conduso in data 30f3/17 un accordo di
tisanamento af sensi dell’art, 67 LF con la banca Unicredit per || perfezionamento del
guale & necessario che il plano di valoriezazione del patrimonio immebiliare s
realizzi nei tempi, con le modalita e nel rispetto  dei valori previstl all’ interno-del
piano di ristrutturazione. ' .

In esecuzione della delibera assembleare lz Societd ha predisposta, nell’ambito dell’
accordo con Unicredit, un nuovo piane finanziario ai sensi dell’articalo 67 L.F.

Tale accordo & stato  sottoposto ad attestazicne da parte di un professionista in
possesso dei requisiti previsti dall’articole 67 comma 3 letiera d) della  Legge
Fallimentare e prevede di dare esecuzione alla cessione di parte del patrimenio
immobiliare della societd al fine del rimborso del dehito bancario-eon Unicredit,

E’ evidente che il presuppos-to della continuitd aziendale & soggetto al fatto che la
societd metta inatte le azioni previste nel piano.

Abbiamo verificato 'osservanza delle norme di lepge inerenti Ia predisposizione della
relazione sulla gestione e a tal riguardo, fatto salyo quanto sopra, non abbiamo

osservazioni particolari.



-

Conclustoni

Conslderande anche le risultanze dell'attivity svolta dal soggetto incaricato della

revisione legale del contl contenute nella relazione di revisione del hifancle

prendiamo atto del giudizio dello s'tesso sul bilangio di esercizio,

La societa di revisione nella relazione al bilancio In oggetto pur non esprimende un

giudizio 'con rilievi segnala che, come affermato dagli Amministratori fa continuita

aziendale presentz un ‘incertezza significativa ed & necessariamente condizionata
alla valorizzazione definitiva dell’'area ex Fiera alla realizza;ione delle azioni previste
nel Piano.

Pertanto il Cul!egio, pur richiamando ['attenzions ai presuppoéti sopra evidenziati,

propone allAssemblea di appravare il bilaqcio d'esercizio chiuso il 31/12/17, cosicome

redatto dagli'amri'u‘nistratorf, considerando ragior;avole Faspettativa che:

- Venga perfezionato Faumento di capitale deliberato da parte dei soci per €. 15.5
milioni di cui €. 9.1 gia sottoscritti e versati da parte dal Socio Camera di
Commercio;

- Venga approvata e divenga pienamente efficace la Variante Urbanistica relativa
all'ex complesso fleristico sito in Via Cristoforo Colombo owe-ru si possa adire

agli strumenti urbanistlcT previsti dal “plano casa”;

= [l pianc di valonzzazlone e dismissione di parte del patrimonio mmcbn!:are della

societa si realizzi nei templ e con le modalith previste nel piano di risanamento.

Roma, 12/02/2018

It Colleglo Sindacale l (\
Antonella Greco (Pres:dente) LAE}U-{

Arsenic Pica (Sindace Effettwo) . WF e

Pierluigi Pace (Sindaro Effettiv
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Relazione della societa di revisione indipendente
ai sensi dell art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Agli azionisti della
Investimenti S.p.A.

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d'esercizio
Giudizio
Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d'esercizio della Investimenti S.p.A. (la Societa),

costituito dalla stato patrimoniale al 31 dicembre 2017, dal conto economico e dal rendiconto
finanziario per l'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2017, del risultato economico e dei
flussi di cassa per I'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazicne.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA ltalia).
Le nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d'esercizio della
presente relazione. Siamo indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in
materia di etica e di indipendenza applicabili nell'ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nastro giudizio.

Incertezza significativa relativa alla continuita aziendale

Richiamiamo l'attenzione su quanto riportato nel paragrafo “Continuita Aziendale” della Relazione
sulla Gestione e della Nota Integrativa, in cui si indica che al 31 dicembre 2017 la Societa presenta un
indebitamento finanziario verso banche per circa Euro 184, 3 milioni oltre ad obbligazioni non
convertibili sottoscritte dal socio CCIAA di Rorna per un ammontare pari a circa Euro 11,6 milioni e
che la stessa ha concluso con le banche in data 30 marzo 2017 un Accordo di risanamento ai sensi
dell'articolo 67 della Legge Fallimentare. Gli amministratori indicano inoltre come ai fini della
realizzazione di quanto previsto nell'’Accordo di risanamento sia necessario che venga approvata e
divenga pienamente efficace la variante urbanistica relativa al Vecchio polo fieristico “Cristoforo
Colombo” e che il piano di valorizzazione del patrimonio immobiliare della Societa si realizzi nei tempi,
con le modalita e nel rispetto dei valori previsti all'interno del piano di risanamento, e che venga
perfezionato 'aumento di capitale deliberato da parte dei soci per un ammontare complessivo pari ad
Euro 15,5 milioni, di cui Euro 9,1 milioni gia sottoscritti e versati da parte del Socio Camera di
Commercio,

Come descritto in tale paragrafo, tali circostanze, oltre agli altri aspetti esposti nel medesimo
paragrafo, indicano l'esistenza di un'incertezza significativa che pubd far sorgere dubbi significativi
sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un'entita in funzionamento. Il nostro
giudizio non & espresso con rilievi con riferimento a tale aspetto.
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Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio
d'esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a
frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad
operare come un‘entitd in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per
I'appropriatezza dell‘utitizzo del presupposto della continuit aziendale, nonché per una adeguata
informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuita aziendale nella
redazione del bilancio d'esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per Ia
liquidazione della Societa o per l'interruzione dell’attivitad o non abbiano alternative reatistiche a tale
scelta.

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell'informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio
d'esercizio

| nostri obiettivi sono I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non
intenzionali, e 'emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole
sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che tuttavia non fornisce la garanzia che una
revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (I1SA ltalia) individui
sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da
comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa
ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le
decisioni economiche degli utilizzatori prese sulla base del bilancio d'esercizio.

Nell'ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA
Italia), abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale
per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:

» abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio , dovuti a
frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di
revisione in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed
appropriati su cui basare il nostro giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo
dovuto a frodi & pili elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significativo
derivante da comportamenti od eventi non intenzionali, poiché la frode pud implicare
I'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o
forzature del controllo interno.

» abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione
contabile alfo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze, e non per
esprimere un giudizio sull'efficacia del controllo interno della Societa.

+ abbiamo valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché 1a ragionevolezza
delle stime contabili effettuate dagli amministratori e della relativa informativa;

* siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori
del presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti,
sull'eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che
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possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare
come un'entita in funzionamento. [n presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a
richiamare l'attenzione nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio
ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale circostanza nelia
formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate sugli elementi probativi
acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi
possono comportare che la Societa cessf di operare come un'entita in funzionamento;

» abbiamo valutato la presentazione, |a struttura e il contenuto del bilancio d'esercizio nel suo
complesso, inclusa I'informativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti le operazioni e gli
eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato
come richiesto dagli ISA Italia, tra gii altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione
contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno
identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell'art, 14, comma 2, lettera e), del D. Lgs. 39/10

Gli amministratori della Investimenti S.p.A. sono responsabili per la predisposizione della relazione
sulla gestione della Investimenti S.p.A. al 31 dicembre 2017, inclusa la sua coerenza con il relativo
bilancio d'esercizio e la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di esprimere
un giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio della Investimenti
S.p.A. al 31 dicembre 2017 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare
una dichiarazione su eventuali errori significativi.

A nostro giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d'esercizio della Investimenti
S.p.A. al 31 dicembre 2017 ed & redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all'art. 14, c.2, lettera e), del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39,
rilasciata sulla base delle conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto
acquisite nel corso dell‘attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

Roma, 9 febbraio 2018

EY S.p.A.
/Z,_rg/’dn-—r_.—-

Mauro Ottaviani
(Socio)



