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Stato patrimeniale attivo

A) Crediti verso socl per versamentl ancora dovuti

B) IMMOBILIZZAZIONI
L Immaterleli
1 Cosli impianto e ampliamenio
2 Costidi sviluppo
3 Diritll di brevetto industriale e di utilizze di opere dell' Ingegne
4 Concessioni, licenze, marchi e diritti simili
5 Avviamento
6 Immabilizzazioni in corso e acconti
7 Altre

1. Materiali

1 Terreni e fabbricati

2 Impianti e macchinaria

3 Attrazzature industriali e commerciall
4 Altri beni

5 Immobilizzazioni in corse e accenti

Hll. Finanziarie
1) Partecipazioniin:
a Imprese conlrallate
b Imprese collegate
¢ imprese conlrolianti
d imprese sottoposte al controllo delle confrollanti
d bis allre imprese
2) Creditl
a verso imprese conlrollate
b verso imprese collegate
¢ verso conlrollanti
d verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
d bis verso alire
3) Adtri titoli
4) Strumenti finanziarl derivali attivi

Totzle Immobllizzazion}

3122019 31272018
0 0
0 0
Q 0
Q 0
149 205
0 0
0 Q
Q 4]
149 205
140.737.1¢3 144,342,792
63.250 96,550
Q 175
145,104 145,504
g 0
140.945,547 144.585.021
0 0
0 0
0 0
o 0
5.165 5.165
0 ]
0 0
0 0
0 0
6.787 B6.787
0 0
0 0
11,952 11.952
140.367.648 144.587.178




C) Attivo Circolante

I Rimanenze

1} Malerie prime, sussidiarie e consumo
2) Prodotti in corso laveraz ¢ semilavorali
3) Lavori In corso su ordinaziona

4) Prodctii finiti @ merci

5) Acconti

i, Credili

1) Verse clientli
- entra 12 mesi
- oltra 12 mesi

2) Verso imprese controllate
-enfro 12 mesi
- olira 12 mesi

3) Verso imprese collegate
= entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

4) Verso imprese controllanti
- entro 12 mest
- oltre 12 mesi

§) Verso imprese sottoposte al controlie delle conlrollanti
- entro 12 mesi
-oftre 12 mesi

5his) Tributarl
- entro 12 mesl
- oltre 12 mesi
5ter) Imposte anticipate
« oftre 12 mesi
- oftre 12 mesi
Squarter) Verso altri

= entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

it Altivitd finanziarie che non cosliluisco im-
mobilizzazioni
1) Pariecipazieni in imprese controllate
2) Partecipazioni In imprese collegate
3} Parteclpazionl in imprese controllanti

3bis) Partecipazioni in imprese sottoposte al conlrollo delle controtlanti

4} Altre partecipazioni
5} Strumenti finanziari derivati attivi
6) Allri titoli

V. Disponibilila liquide
1) Deposili bancari e postali
2) Assegni
3) Denaro e valori in cassa
Totale attlvo clrcolante

D) Ratel e riscont(

Totale attlve

0 0

0 0

0 0
138.912,178 130.912.178
o) 0
139.812.178 139.912.178
14,991 148.795

4] 0

212123 377.536

0 0

0 ]

0 Q

0 0

0 0

0 Q

0 0

819.662 911.213

0 0

0 0

0 o]

1.243.298 1.243.298

0 0

2.290.074 2,680,842

0 o

0 a

0 ]

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

2.461.544 3.918.171

0 Q

233 373
2.461.77T 3.918.544
144,664,029 146.5611.564
242,285 104.301
285.833.962 291.213.042




Stato patrimonlale passivo

A} Fatrimonlo netio
. Capilale

Il. Riserva da soprapprezzo azioni

lll. Riserve di rivalutazione

IV, Riserva [egale

V. Riserve statutarie

V1. Veisam. Sccl c/aumento capllale

Wl. Altra riserve distintamente indicate
VIl. Riserva per cperaz. di copertura dei fiussi finanz. attesi
VIII. Utili {perdite) portati a nuovo

1X. Utile {perdita} dell'esercizio

X. Riserva negativa per azioni proprie in portatoglio

Totale patrimonio netto

B) Fondl per rischl ed onerd
1} Per trattamento di quiescanza e obblighi simili
2) Perimposle, anche differite
3} Altri
Tolale fondi per rischi e onerl

C) Trattamento dl fine rapporto di lavoro subordinato

D) Debldl
1) Obbligazioni
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
2) Obbligazioni convertibili
- entro 12 mesl
- oltre 12 mesi
3) Debiti verso socl per finanziamenti
- entro 12 mesi
- olire 12 mesi
4) Dehib verso banche
- &nlro 12 mesi
- oltra 12 mesi
5) Debiti verso alti finanziator
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
6) Acconti
- enteo 12 mesi
- oltre 12 mesi
7} Debifl verso fomitori
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
8) Debiti rappresentati da titoli di credito
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
9} Debili verso imprese contrcllate
- entro 12 mesl
- oltre 12 mest
10) Debiti verse imprese collzgate
- enfra 12 mesi
- oltre 12 mesl
11) Debiti verso conlrollanti
- enlro 12 mesi
- oltre 12 mesi
12} Debiti tributari
- entro 12 resl
- oltre 12 mesi
13} Debiti verse Istiluti Previdenziali
- entro 12 mesi
- pitre 12 mesi
14) Altri Debiti
- enlra 12 mesi
- altre 12 mesi
Totale debft]

E) Ratel e riscontl

Totale passivo

3111212019 3112/2018
106.323.728 106.323.728
0 Q
Q 0
24.097 24.087
0 0
0 ]
18,897,108 i9.897.108
0 0
-42,320.008 -37.789.946
4,902,947 -4.530,063
0 0
79.022.017 82.924.924
0 0
§00.000 500.000
7.566,925 7.506.925
8.098.925 8.086.925
106.014 85.387
12,082,999 11.811.951
0 a
¢] 0
¢] 0
[¢] 0
o] 0
0 0
0 184.261.308
0 0
184.265.939 0
1.199 1,199
0 0
1.773.674 1.728.699
0 0
0 0
0 0
346,482 1.095.254
o o
0 0
0 0
0 o
0 0
79.741 95.736
0 1
8,002 6.785
0 0
15.888 20.867
0 1]
198.573.926 169.042.710
35,081 53.088
285.833.962 291.213.041




Conto Economleo

A) Valore della produzione

1) Ricavl delle vendite e delle prestazioni

2) Variazione delle rimanenze di prodotti in corso
di tavorazione, semilavorati e finiti

3} Variaz. dei laveri in corso su wrdinazione

4} Incrementi immobiliz2, per lavori interni

5) Allri ricavi e proventi

Totale valore della produzione

B) COSTI DI PRODUZIONE

8) Malerie prime, sussid, consumo e di merci
7) Per servizi

8) Per godimentodi beni di terzi

9} Per personale

a) salari e stipendi

b} eneri sociali

¢) trattamento di fine rappedo

d) tratlamento di quiescenza e simili

e) aliri cosli
10) Ammoriamentii @ svalutazioni

a) Ammortamento immobilizz. immateriali

b} Ammeortamento immobilizz.materiali

¢) altre svalutazioni delle immobilizzazioni

d) svalutazioni crediti compresi nell'attivo circofante e defle disponibilit
11} Variaz. imanenze mal.prime, svss.consum.
12) Accantonamente per fischi
11} Altri accantonamenti
14) Oneri diversi of gestione

Totate costl della produzione
Differenza tra valore e costl di produzione (A-B)

C) Provent! e oneri finanzlarl

15) Proventi da partecipazioni

16) Allri proventi inanziar
a) da crediti iscritli nelle immobilizzazioni
b} da titoli iscritti nelle immobiliz diversi da partec.
¢) da titoli iscritti nellFattivo circol, diversi da partec.
dy proventi diversi dai precedenti

17) Interessi e afiri onerl finanziarl

17bls Utili e perdite su cambi

Tolale proventl e onerl finanziar

D) Rettifiche dl valore di attivitd finanzlarie
18} Rivalutazioni
a) di partecipazioni
b} di immobllizz. finanziarie non costit, partecipaz.
<) dititoli iscritti attivo circolante non costit.partecipaz
d) di strumenti finanziari desivati

18} Svalutazioni
a) di partecipaziont
b} di immebilizz, finanziarie non costil. partecipaz.
c} di titoli iscritti attivo circolante non coslit. partecipaz
d) di strumenti finanziari derivati

Totale rettifiche di valore di attivita finanziarle

RISULTATO PRIME DELLE IMPOSTE |

20) Imposle sul redaifo dell'esercizio, correnti, differite e anticipale

21} UTILE {PERDITA) DELL'ESERCIZIC |

311202019 3112/2018

395.513 225813

0 0

0 0

0 0

193.201 192,310
5B9.013 418,123
3,008 2.867
1.424.124 981,797
12,972 12072
157,087 88,864
112.773 61.214
34.143 16.974
10471 8.676

0 0

0 0
3.639.530 3.640.277
58 56
3,630,474 3.640.221
0 0

0 0

0 0

a Q

0 )

10.247 46,599
5.246.938 4.773.376
-4.657.925 -4.355.253
0 0

8.757 9.291

0 0

0 0

0 0

8.757 9.291
253.740 184,101

0 0
1244.983 73310
0 0

0 0

o 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 o

0 0

0 0

o 0
F902.507] [ <4.530.069]
] b
2.902.907] [ 4.530.063)




INVESTIMENTI SPA

RENDICONTO FINANZIARIO 3111272019
A, Flusst finanztanl derlvantl dalla gestione reddituale imetodo ndiretto)

Utlle [perdita) dell'eserclzio
Impaste sul reddito
Intaressi passiviintaressi attivi)
[Dividendi}
{Plusvelenze)/minusvalonze dervanii dolla cossiona di stilvith
1, Utlle [perdita) dell’eserctzio prima d'imposte sul reddito, Interessi,
dividend! e plus/minusvalenze da cessione

Retiifiche par alament non manetard che non hanno avute controparita nel
Accantonamentio per rischi
Accanionamonto TFR
Ammortamenti delle immobilizzazioni
Retlifiche di valore ¢ 2Hivitd e passivits finanzarie di strumenli finanziad
desivall cha non comporiano movimantaziane monetaria

2. Flusso finanzlario prima delle varlazion! del cen

Variazion| del capilala circolante nelio
Decrementad(incrementa) delle dmanenze
Deerementol(incremento} del craditi v clianl
Incremento/{decremenio) dei debili verso fomitor
Becramertolfincramento} ratel @ riszonl ativl
Incromentol{dacremento) ratel a riscent passivi
Dotremanto/{incramento) altd credit
Incrementa/{Decrernento) alui dabiti
1 3. Flusso finanzlario dopo le variazlenl del con

Altre refiifiche
Inleressl incassati/(pagati)
{impaoste sul reddile pagate)
Dividend| incassati
Utiltzzo dai fendi rischie TFR
4, Aussa finanziarlo dopo le altre rettifiche

Flusso finanzlatlo dell'attiults operativa (A)
8. Flussl flnanzlarl derlvant! dall'attivitd d'investimento

Immobilizzazionl maleriall
{lnvastimentij
Prarza di reslizra disinvestimenti

Immebilizzaziont immaledali
{Inveslimenti}
Prezzo di realizze disinvestiment

Imemoblizzazioni finanziarie
(Investimenli)
Prezzo d realizzo disinvestimenli

Flusso finanzlarlo dellattivith di lnvestimento {B)
€. Flussl finantiart derlvant] dall’attivita dl finznzlamento

Mozzi dl tarzi
incremento prestito cbbligazionatio
Variazione debili verso banche
variazicna fond} rischi per slrumenti finanziar darivall di copertura
Variazione deblti versg altd finanziztort
Mezzi propri
Verigzione risarve
Varsamento on €/ capilala
Dividendi (& acconti su dividendi) pagati
Flusso finanzlario dell'attivita dl inanztamento [C)

tncremente {decremento) delle dispontblita Hgulde a4 b ¢}
Disponlbllica liquide Inlzialt
Disponlbllita liquide finalt

4,902,907

244,833

4,667,925

10,971
3.639.530

1.008.224

133,804
44075
107,984
18.015
266.964
768.538
1.457,318

26.065

456
1.441,387

1.441,397

1B4.261.308
184,265.939

0

15,569

1.456.766
3,918,644
2.461.776

4,530,063

174.810

4,355,283

4.676
3.640.277

T06.300

10,7389
35,127
13.530
92,131
50605
144.632
645,090

174.810

1.400,335
2.220.242

2.220.242

182.902
28664

2.950.876

4.105.114

1.884.872
2,033672
3.918.544

[}




INVESTIMENTI S.p.A.
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CAPITALE SOCIALE Eure 106.323.728,00
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RELAZIONE SULLA GESTIONE DEL BILANCIO
AL 31/12/2019

Signori Azlonlsti,

il bitancio che sottoponiamo alla Vostra attenzione, per l'approvazione
espone, nelle sue risultanze contabili, un quadro chiaro e veritiero dei risultati

dell’attivita aziendale svolta sino al 31 Dicembre 2019.

In considerazione dei principali fattori che hanno influenzato la gestione, la

presente relazione € cosi articolata:

1. Elementi di sviluppo del nuovo Polo Fieristico
Elementi rilevanti della gestione aziendale

Avanzamento del processo di valorizzazione dell’area Ex-Fiera

R

. Valorizzazione del patrimonio Immobiliare del Nuovo Polo
Fieristico.

. Verifica dell’assetto statico e delle strutture del nuovo Polo fieristico
I Rapporti con Unicredit S.p.A.
Situazione Fiera Roma srl
Attlvitad e natura dei ricavi del 2019

Fatti rilevanti dell’esercizio.

- R R - N

10. Risultati economico/finanziari della gestione,

11. Evoluzione prevedibile della gestione.




12. Fatti successivi alla chiusura dell’esercizio

13. Continuita azfendale

14. Rapporti can Imprese controllate, collegate, controllanti ed altre
societd del Gruppo.

15. Informativa ai sensi dell’art. 2428 bis (c.c.) comma 2, n.6&bis

1. Elementi di sviluppo del Nuovo Polo Fieristico
Il mercato Fieristico - congressuale
Nel 2019 si & confermate l‘andamento positivo per il settore
fieristico/congressuale gia registrato nel periodo 2015-2018, secondo i dati
di AEFI, confermando le previsioni positive,
Dalle analisi AEFI effettuate nel corse del 2019 si sono evidenziati i

seguenti risuitati a livello nazionale:

% Fiere associate

crescita stazionaric diminuzione
N. Manifestazioni 20% 56% 24%
N. Espositori 24% 44% 32%
Superficie occupata 32% 32% 6%
N. Visitatori 38% 33% 20%

Il contesto generale
In termini macroeconomici ii rapporto economico OCSE per il 2019
evidenzia un rallentamento della crescita manifestata nel corso del 2018,

con una decrescita del PIL di - 0,2%.

Negli ultimi anni, il contesto economico globale favorevole, una politica
monetaria espansiva, le riforme strutturall e una politica di bilancio

prudente hanno sostenuto la graduale ripresa economica dell'Italia.

Le esportazioni, il consumo privato e, piti recentemente, gli investimenti
hanno trainato la crescita, rafforzata da una transizione delle industrie
esportatrici versc prodotti a pill elevato valore aggiunte. Il tasso di
occupazione & aumentato di 3 punti percentuall dal 2015 e la salute del
sistema bancario & migliorata.




Tuttavia, la ripresa ha rallentato. Secondo le previsioni, il PIL dovrebbe
registrare una contrazione dello 0,2% nel 2019 e un aumento dello 0,5%
nel 2020. La politica di bilancio espansiva e una debole craescita faranno
lievitare Il disavanzo delle finanze pubbliche, che passera dal 2,1% del PIL
nel 2018 al 2,5% nel 2019. Il bilancio 2018 persegue giustamente
l'obiettivo di assistere i cittadin! poverl, ma gli effetti positivi sulla crescita
dovrebbero essere scarsi, in particolare a medio termine. Il nuovo reddito
minimo garantito (Reddito di Cittadinanza), che sostituisce il Reddito
d'Inclusione (REI), stanzia fondl supplementari significativi per |
programmi di contrasto alla poverta, ma la sua efficacia dipendera in
misura cruciale da sostanziali miglioramenti dei programmi di formazione
e ricerca di lavoro. L'abbassamento dell’etd pensionabile a 62 anni con
almeno 38 anni di contributi rallentera la crescita nel medio termine,
riducendo I'occupazione tra le persone anziane e, se non applicata in modo
equo sotto il profilo attuariale, accrescerd la diseguaglianza

intergenerazionale e fara aumentare il debito pubblico.

Tabeila A. Si prevede una ripresa graduale delleconomia

[variazione annuale %, safvo diversa indicoione] 2018 2019 2020

‘Prodotto Intemo Lordo 0L 02 0S8
Consumo privato ' o 08 -05' o 05 7
Investimenti fissi lordi 32 02 IR
Esportazioni 14 27 23
N S R A
Tasso didisoccupazione (%) - 106 120 12.1
Indicedelprezialconisumo 12 08 0.8
Saido al bilancio (% del PIL) 21 25 30
Debito pubblico flordo, %delPil) 1322 134 135

Saido delle partite comenti (% dei PI) 26 27 24
Fonte: banca dati OCSE Economic Outlook T04, Inclusi dertf pit recenti,

Per il 2020 gli indicatori evidenzianc un miglioramento del PIL di + 0,5%,
una crescita degli investimenti flssi e una crescita del rapporto tra debito e
PIL.

L'inflazione & ricominciata ad aumentare ma il quadro complessivo indica
un posizionamento su valori storicamente bassi; nel 2019 il tasso medio &
stato delld 0,69%, per effetto di una moderata accelerazione delle

retribuzioni.




La controllata Fiera Roma S.r.l. ha realizzato n.68 Manifestazioni, di cui
n. 30 fiere espositive, con 241.000 circa mq venduti (-13% rispetto al
2018), e n. 38 concorsi ed altri eventi,

Complessivamente l'attivita ha consuntivato n, 190 gg di manifestazioni,

con un tasso di saturazicne del 52 %.

Tra le manifestazioni espositive sono state particolarmente rilevanti:
a. Festival dell’Oriente, n. visitatori 126.613

b. Romics Primavera, n. visitatori 97.243

¢. Romics Autunno, n. visitatori 96.640

d. Maker Faire, n. visitatori 55.587

e. Motodays, n. visitatori 48,370

Di particolare rilevanza nell’area “eventi” i seqguenti Concorsi

e Convention:

a. Concorso FORMEZ (Ministero della Giustizia), n. presenze 70.000
b. Convention JW (Testimoni di Geova), n. presenze 60.000

¢. Concorso della Magistratura (Ministero della Giustizia), n. presenze
50.000

d. Concorso ANPAL (“navigator”), n. presenze 50,000

Elementi rilevanti della gestione aziendale

A oftobre 2019 & stato sottoscritto con Unicredit un nuovo accordo di
Rieguilibrio, in sostituzione del precedente accordo sottoscritto con il
medasimo Istituto di Credito.

Nel corso dell'anno sono proseguite le attivita finalizzate all'attuazione del
piano di risanamento, alla base dell'accordo di riequilibrio, che prevede la
valorizzazione, tramite cessione a terzi, di parte del patrimonic
immobiliare, per generare le risorse finanziarie necessarie a ridurre
significativamente |'esposizione debitoria di Investimenti S.p.A., nonché a
sostenere gli investimenti necessari per la manutenzione del nuove polo

fieristico.

Il piano di risanamento




Il Piano di risanamento finanziario di Investimenti S.p.A., approvato
dall’‘Assemblea dei Soci del 24 ottobre 2016 - 3 novembre 2016, si basava
sulla valorizzazione, tramite cessione a terzi di una parte del patrimonio
immobiliare, nonché su un aumento di capitale scindibile per 15,5 min/€,
al fine di disporre delle maggiori risorse necessarie a ridurre l'esposizione
debitoria di Investimenti.

Tale aumento di capitale si @ concluso con la sottoscrizione e versamento
complessivo per 13,0 € MIL, di cui 10,0 € MIL da parte del sccio CCIAA e
3,0 € Mil da parte del socio Regiane Lazio e del socio Lazic Innova, che ha
successivamente ceduto le sue quote al soclo Reglone Lazio. A fronte di cid
Investimenti S.p.A. ha versato alla controllata Fiera Roma st 10,00 € MIL
a sostegno della procedura concordataria, mentre 3,0 € MIL (quanto
versato dalla Regione Lazio e Lazio Innova) sono vincolati ad investimenti
sul nuovo polo fieristico.

Con il nuovo Accordo di Riequilibrio sottoscritto con Unicredit, di cui si
parlera pil dettagliatamente in apposito capitolo della Relazione, viene
sostanzialmente aggiornato il precedente piano di Risanamento apptovato
nel 2016.

. Avanzamento del processo di valorizzazione dell’area Ex-Fiera

Il processo di valerizzazione dell’area afferente |'ex Polo Fieristico sito in
Via Cristoforo Colombo & iniziato nel corso del 2005 e non ha mai raggiunto
una definizione finale néll'arco degli anni successivi. Di seguito si riassume
la cronistoria degli eventi maggiormente significativi che ne hanno

caratterizzato I'evoluzione.

Inoltre, I'azienda ha avviato le procedure urbanistiche per la variazione
della destinazione d'uso per i cespiti per cui & prevista la vendita, in base
al nuovo accordo sottoscritto con Unicredit, di cui si tratta in apposito

capitolo della presente relazione.
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Dopo un percorso accidentato, Il 9 agosto 2016 |'Assemblea di Roma
Capitale ha deliberato la nuova variate urbanistica relativa all’area ex fiera,
che prevede una superficie edificabile di 44.360 mq rispetto ai 67.500 mq

precedentemente previsti.

Varianle 2011 Variante 2014 Vananu 2016
SOLmazsima < T YT

73.051 mg
Resldenziate (85% +15% oi quata 60.000 mq 54.000 mq 85488 mq
flessbile d‘“;?;lﬂ; (0% dofta SUL totale)  (80% della SUL totale)  50% defa SUL totake}

of cuf:

73,051 mq 48.000 mg 43.200 mgq 28.350 mgq
Resigenza liber (100% [massimo 80% [massimo 80% {massimo 80%
della SUL residenziaie)  delfe SUL residenziale)  della SUL residenziafe}  della SUL residenziate}
12.000 mq 10.800 mq 7.088 mq

Edilizia Residenziale o prevista
Socizle (ERS) ned g (minima 20% {minimo 20% {minimo 20%
deila SUL residenziale}  della SUL residenziele) dalia SUL residenzigle)
18.263 mq 15.000 mq 13.500 mq B.872 mq
SUL Non residenziale (minimo 20% defla {vinimo 20% (minimo 20% {minimo 20%
SUL totale) della SUL otale) deBa SUL totale) della SUL totale}




Sono stati sviluppati due percorsi autorizzativi al fine di rendere edificabile
I'area;
1. Rilascio della variante urbanistica al PRG di competenza di Roma Capitale
2. Sviluppo della proposta ex legge 21/2009 (cd. Piano Casa), promossa dalla

societa, relativa alla istanza di un permesso a costruire.
Nel corso del 2019 Investimenti ha richiesto a Roma Capitale I'accesso agli
atti relativamente all’avanzamenti delliter di approvazione della variante

urbanistica sull’area ex fiera, in particolare:

1. Varante Urbanistica

a) Formalizzazione degli accessi agli atti di Roma Capitale e defla
Regione Lazio
Investimenti S.p.A. in data 22,10.2019 ha provveduto a inoltrare a
Roma Capitale e a Regione Lazio due istanze di accesso agli atti
relativamente zllo stato delliter di approvazione della Variante
Urbanistica per l‘area dell'ex Fiera di Roma ovvero del “Plano di
Utltizzazione delle aree della via Cristoforo Colombo da Porta Ardeatina
a vie delle Tre Fontane. Ambito n.2 - Risistemazione della Fiera di Roma
- Adozione di Variante urbanistica - D.A.C. n.35 del 14.07.2015",

In data 29.11.2019 la Regione Lazio - Direzicne Regionale per le
Politiche Abitative e la Pianificazione Territoriale, Paesistica e Urbanistica
ha risposto comunicando che “la pratica de quo & in fase di trasmissione,
ai sensi della L. 1150/42 alla competente area Urbanistica, Co-
pianificazione e Programmazione Negoziata: Roma Capitale e Citta
Metropolitana di Roma Capitale al fine dell‘istruttoria tecnica”.

In data 03.12.2019 Roma Capitale - Dipartiments Programmazione e
Attuazione Urbanistica ha invitato Investimenti S.p.A. a “prendere
visone ed estrarre copia degli atti e dei documenti che riterra utili e
necessari afferentt il procedimento di approvazione della variante”,

In data 04.12.2019 Investimenti S.p.A., recandosi presso gli uffici di
Roma Capitale, ha ottenuto copia dei seguenti tre documenti:

- Nota Prot. Q120190185646 del 03.12.2019 di trasmissione a Regione
Lazio del riscontro alla nota di quest’ultima RU736356 del 18.09.2019,
nella quale viene dichiarato il rispetfo dell’aspetto pubblicistico
nell’'ambito dell'iter di approvazione della Variante;




~ Nota Prot. Q120190185658 del 03.12.2019 di trasmissione a Regione
Lazio degli ztti amministrativi e degll elaboratl tecnlcl relativi alla
Variante;

- Nota Prot. QI20190185852 del 04.12.2019 di richiesta di approvazicne
della Variante a Regicne Lazio.

b) Avanzamento dell’iter urbanistico
Attualmente la documentazione tecnica pervenuta da Roma Capitale &
in fase di istruttoria presso la Direzione Regionale per le Politiche
Abitative e la Pianificazione Territoriale, Paesistica e Urbanistica della
Regione Lazio.
L’esito dell'istruttoria verra sottoposto al parere del Comitato Regionale
per il Territario, di cui & stata recentemente rinnovata la nomina e
attualmente in fase di insediamento.
L'iter verra quindi concluso con una defibera della Giunta Regionale e la
pubblicazione sul BUR Lazio,
2. Piano Casa
Con riferimento all'istanza presentata da Investimenti S.p.A. «prot. n.
82071 del 25,05.2017, finalizzata afl’ottenimento di un Perrnesso di
Costruire per un intervento di sostituzione edilizia con demolizione
degli immobili esistenti nell’area “ex Fiera di Roma in Via Cristoforo
Colombo n. 291-293 e 295 e ricostruzione con ampliamento di un
complesso immobiliare (residenziale, commerciale e servizi) ai sensi
dellart. 3 ter, commma 1, e dell’art. 4, comma 1, lett, b) della Legge
Regionale Lazio n. 21/2009», Roma Capitale, ai sensi dell’art. 10 bis
della L. 07.08.1990 n. 241 e ss.mm.ii.,, con nota prot. n.
QI20190070844 del 18.04.2019 ha sollecitato la produzione della
«documentazione integrativa e le conseguenti modifiche al progetto
originario», in dipendenza del parere favorevole con prescrizioni reso
dalla Regione Lazio, in esito alla Conferenza di Servizi, della cui positiva
conclusione Investimenti S.p.A. & stata nctiziata con nota prot. n.
214020 de| 28,12,2018,
E stato, altresi, assegnato con l'indicata nota, a Investimenti S.p.A.
termine di 10 giorni dalla sua ricezione perla presentazione di memorie
scritte, corredate da documentazione ritenuta utile, @ concesso di
prendere visione degli atti relativi al procedimento pressc la Direzione
8




Edilizia dell’Amministrazione Capitolina nei giorni di lunedi e giovedi
ossia in giorni che coincidevano con le festivitad del Lunedi dell’Angelo
e del 25 aprile che sono, ad ogni effetto festivita e nei quali gli Uffici
erano chiusi, il tutto con evidente pregiudizio dell’amministrato &
conseguente motivo di illegitiimita del provvedimento che dovesse
essere adottato in pregiudizio, che Investimenti ha dischiarato di
riservarsi di far valere nelle sedi competenti.

Nei termini indicati, in data 28.04.2019, Investimenti S.p.A. ha
cormungue risposto a Roma Capitale presentando, con ogni pill ampia
riserva, tutta [a copiosa documentazione richiesta, elaborata in tempi
strettissimi e festivi.

Nessuna altra nota in merito & pervenuta in seguito da Roma Capitale.

4 Valorizzazione del patrimonio immobiliare del nuovo Polo fieristico

Come previsto dall’Accordo Riequilibrio stipulato con Unicredit S.p.A.,
Investimenti S.p.A. in data 31.10.2019 ha inviato a Roma Capitale tre

istanze per la rimozione del vincolo fieristico su:

i Padiglioni 11, 12, 13 e 14,

i Padiglioni 7, 8, 9 e 10,

il Terrenc di Fase II

e per l'assenso al loro utilizzo con destinazione d'uso “a logistica” (ovvero
analoga o assimilabile a quella loglstica che permetta l'insediamento di
immobili destinati al preconfezionamento, immagazzinamento e trasporto

merci).

A tale scopo nel corso del 2019 Investimentl S.p.A. ha avviato un tavolo
tecnico presso il Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
di Roma Capitale.

Attualmente le istanze sono in fase di istruttoria tecnica indirizzata a
verificare lo stato di attuazione della Convenzione Urbanistica Integrativa
del 10.04.2013 (Repertorio n. 82995 Raccolta n. 22418 atto Notaio
Tuccari) relativamente allo stato di realizzazione delle opere di
infrastrutturazione ivl previste e lo stato dei vincoli, nenché a determinare

l'iter procedurale.




L'esito dellistruttoria verrad sottoposto alla Giunta Capitolina e al Collegio
di Vigilanza, | quali indirizzeranno V'iter procedurale per la rimozione del

vincelo fieristico.

5 La verifica dell’assetto statico delle strutture del Nuovo Polo

Fieristico e Ia definizione delle intese con Roma Capitale circa le
destinazicni d’'uso alternative a quella fieristica dei padiglioni ai

fini del realizzo sul mercato del loro controvalore.

a. - La verifica defl’assetto statico.

Com’é noto, il Nuovo Complesso Fieristico & interessato da un processo di
subsidenza, dovuta alle caratteristiche geologiche del terreno e ai
consistenti riporti effettuati in fase di realizzazione delle opere, che ha
determinato, nel tempo, cedimenti, uniformi e differenziali, con
interessamento delle strutture, delle pavimentazioni esterne ed interne,
delle murature, delle facciate, degli infissi e degli impianti, dei corpi di
fabbrica edificati. Tuttavia, non essendo ancora noto, lo stato dei pali di
fondazione e tantomeno I'evoluzione, nel tempo, del processo di
subsidenza, per la necessaria previsione della sua evoluzione e dei tempi
di esaurimento, non & ancora possibile ipotizzare interventi di salvaguardia
e ripristino dei corpi di fabbrica di cui & prevista la dismissione,

Il processo di subsidenza, infatti, che si prevedeva si sarebbe
esaurito o quantomeno rallentato, nel decennlo, risulta ancora attivo ed ha
dato luogo al contenzioso nei confronti delle societa del Gruppo Lamaro
che ne hanno effettuato la costruzione e/o la vendita, nonché nei confronti
dei progettisti e delle compagnie di assicurazione.

Nel delineato contesto, |‘'utile espletamento di qualsiasi concreta
inizlativa, Intesa all’avvio del processo di pre-commercializzazione ed allo
svolgimente di una formale procedura di confronto competitivo ~ come
confermato dal sondaggio preliminare effettuato sul mercato - presuppone
la compiuta verifica dell’assetto statico delle strutture. E cid, al fine di
evitare che si arresti il processo di due diligence dei potenziali acquirenti
e, comungue, possa risultare invalidata la intervenuta dismissione degli
assets, con le intuibili conseguenze risarcitorie.

L'accertamento dello stato delle strutture & realizzabile attraverso
rilevamenti interferometrici da satellite e specifici modelli di calcolo.

L'interferometria satellitare SAR & una tecnica molto efficace per [a misura

10




accurata di movimenti [enti del terreno dovuti non solc a subsidenza, ma
anche a frane, terremoti e fenomeni vulcanici. Mediante tale tecnologia &
possibile misurare spostamenti del terrenc e delle strutture fisiche con
precisione millimetrica a partire da dati acquisiti da satelliti che orbitano
intorno alla terra & circa 600 km di distanza. Il rilevamento degli
spostamenti mediante 'impiege dell’asservazione satellitare, i cui dati sono
disponibili a partire dal 2010 a oggi, nel case del Nuovo Complesso
Fieristico risulta il piu affidabile, in quanto i punti di riferimento a terra sono
anch'essi instabili per effetto della subsidenza. La Investimenti 5.p.A.,
dunque, al fine di dare esecuzione all’Accordo di Risanamento, con [‘utile
dismissione degli assets del Nuovo Complesso Fieristico necessari ad
adempiere all’'obbligo restitutorio assunto, si @ dunque arientata a utilizzare
la tecnica descritta, al fine dl acquisire i necessari dati informativi.

Al fine di individuare il soggetto cui affidare l'incarico di svolgere
I'analisi interferometrica, dopo una ampia, specifica e mirata selezione, la
Investimenti 5.p.A., ha invitato tre soggetti di primaria importanza a
formulare una propria offerta: E-GEOS - An Agenzia Spaziale Italiana -
ASI/ TELESPAZIO Company; IREA -~ CNR di Napoli; NHAZCA S.r.l, - Spin-
off dell’Universita Sapienza di Roma.,

L'incarico & stato affidato a E-GEOS che sta utilizzando direttamente
la propria catena proprietaria di acquisizione dei dati e di elaborazione
interferometrica (i dati rilevati dai satelliti sono originati dall’Agenzia
Spaziale Italiana - ASI).

A fronte di queste valutazioni, e definito, come appresso, I'ambito delle
destinazion| d’'uso ammissibili In deroga al vincolo fieristico, sara possibile
procedere alla vera e propria pre-commercializzazione e dare avvio alla
procedura competitiva di dismissione.

b. Definizione delle nuove destinazioni d'uso ammissibili.

Nella prospettiva innanzi delineata, sono in corso consultazioni con i
competent] uffici di Roma Capitale circa [a definizione delle nuove
destinaziont d'uso dei padiglioni diverse da quella fieristica e delle
procedure per ottenerne |'autorizzazione.

Infatti, giuste le previsioni dell’Accordo di Programma con il quale &
stato approvato il Programma degli interventi denominato “Nuova Fiera di
Roma” e le pattulzioni in coerenza trasfuse nefla relativa convenzione
urbanistica attuativa, deve ritenersi che sulle aree fondiarie destinate ad
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ospitare i padiglioni fieristici, sia stato impresso un vincole urbanistico di
tipo conformativo destinato ad estenders| agli immobili su di esse realizzati.
Tale vincolo, tuttavia, deve ritenersi possa essere rimosso, senz’uopo di
variantl, previo consenso di Roma Capitale, purché in conformitad con la
normativa vigente e nel puntuale rispetto degli standard di legge, del resto,
agevolmente rinvenibili in loco.

L'obiettivo sarebbe quello di pervenire alla sottoscrizione di un protocollo
d’accordo con Roma Capitale, in guisa da disporre ex ante di un percorso
amministrativo pre-definito per il conseguimento dell’assenso alla
rimozione, in parte qua, dell'indicato vincolo. Cid consentirebbe di avviare
la pre-commercializzazione e le procedure di dismissione, senz'uopo di
condizionarne gli esito alla positiva verifica, in tzl caso ex post, della
fattibliitad del negozio ipotizzato,

Rapporti Con Unicredit S.p.A.

L'Accorde di Risanamento con Unicredit S.p.A., finalizzato nel corso del
2017, prevedeva all’art.9 un «Pactum de non petendo e Accordo di
Rigquilibrio», per cui, qualora Investimenti S.p.A. non fosse stata in
grado di rimborsare gli importi dovuti al 31 dicembre 2019 a causa di
proventt insufficienti derivanti dalla vendita dei beni oggetto del Piano
Vendite, le Parti avrebbero, nel sei mesi successivi, negoziate in buona
fede un secondo accorde modificativo che consentisse il risanamento
dell’esposizione debitoria di Investimenti spa ed il riequilibrio della sua

posizione flnanziarla (™Accordo di Riequllibrio”).

In data 7 ottobre 2019 & stato, quindi, sottoscritto un nuovo accordo di
riequilibrio, corredato da una apposita appendice di asseverazione gia
resa ai sensi dell'art. 67 LF., alla luce delle seguenti circostanze

sopravvenute:

con riferimento all'iter di approvazione del Piano Casa per I’Area Ex Fiera
- privilegiato rispetto all'iter di approvazione della Variante Urbanistica
generale con la duplice finalita di contrarre la tempistica necessaria alla
valorizzazione dell'asset e di conseguire, in unico contesto, la variazione
deile destinazioni d’'uso Insediabili ed il rilascio del titoli abilitativi per la
edificazione, Investimenti spa ha ricevuto la comunicazione di Roma
Capitale del 28 dicembre 2018, che ha confermato l'acquisizione di tutti i
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(ii)

(i)

(iv)

v

6.1

parerl richiesti in sede dl Conferenza dei Servizi decisorla, seppure con
prescrizioni, prontamente adermpiute. Con il ritiro dei titoli abilitativi si
sortirebbe il duplice effetto negative di una riduzione della SUL libera
edificabile, per il mancate riconoscimento della premialitd prevista dalle
vigenti disposizioni e di destinare ad edilizia a canone calmierato una

quata pari al 30% della SUL assentita;

Viter di approvazione della Variante Urbanistica generale dell’Area Ex
Fiera - divenuto a questo punto nuovamente presupposto imprescindibile
per la valorizzazione dell‘asset ed il realizzo del suo controvalore sul
mercato — necessita di essere ripreso e definitivamente concluso da parte
delle Autorita competenti, con tempi maggiori ed incompatibili con quelli
attualmente previstl nell’Accordo dl Risanamento;

il vincolo fieristico, di cui sono gravati i padiglioni della Nuova Fiera di
Roma e ladiacente terreno c.d. di Fase 2, si & rivelato un limite
insuperabile per la collocazione e realizzo sul mercato di detti assets,
sicché si € avviato con Roma Capltale il processo per la rimozione di detto
vincolo. Si ritiene che sara possibile ottenere fa rimozione de! citato
vincolo in quota parte, dovendo i residui assets continuare a garantire
l'attivita fieristica, ritenuta di interesse pubblico generale per la Capitale,
con la duplice conseguenza della necessita di disporre di tempi maggiori
ed incompatibili con quelli attualmente previsti nell’Accordo  di
Risanamento, e, per altro verso, di ridefinire gli assets al servizio del
debito;

la necessita, una volta ridefiniti e valorizzati gli assets a servizic del
debito, di trovare, d’intesa ed in coerenza con le mutate condizioni del
mercato di riferimento, il miglior equilibrio, nell’ambito delle gia studiate
procedure di dismissione che la vigente normativa impone alla
Investimenti spa di seguire, per il pit celere e proficuo incontro tra

domanda ed offerta;

Investimenti spa, soggetta a contrello pubblico, deve adottare senza
indugic | provvedimenti necessari al fine di prevenire 1'aggravamento
della crisi, correggerne gli effetti ed eliminarne le cause attraverso un
idoneo pianc di risanamento;

Sintesi dei contenuti dell’Accorda di Riequilibrio
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A seguito della mancata definizione della procedura urbanistica di
variante e della penalizzazione, in termini di SUL assentita, della
procedura di approvazione del Plano Casa in relazlone all’Area Ex Fiera,
nonché delle difficolta incontrate nella dismissione dei Padiglioni della
Nuova Fiera di Roma e del Terreno di Fase 2, a causa dell'insistenza del
vineolo fieristico, Unicredit e Investimenti spa hanno sottoscritto un
nuovo Accordo di Riequilibrio che prende atto della situazione e,
ricorrendane le condizioni, come appresso chiarito, consente la
ridefinizione degli assets a servizio del debito ed un meccanismo di
esdebitamento agevolato, mediante lo straicio di un‘importante quota

del complessivo debito di 185 milionl.

Al ricorrere delle condizionl, appresso dettagliate, Investiment| spa ha
esclusivamente 'obbligo di attivare e condurre le procedure di vendita
dell’Area ex Fiera, dei Padiglioni 11, 12, 13 e 14 (oltre alle relative
pertinenze), del Terreno di Fase 2 e di ulteriori 4 Padiglioni, (Padiglioni
7, 8, 9 e 10}, ma solo nel caso in cul fosse concessa anche su questi la

vatiazione di destinazione d’uso.

Concluso il procedimento di vendita e reso disponibile il netto ricave ad
Unicredit, il restante debito sara stralciato ovvero convertito in strumenti
finanzlari partecipativi. Ne consegue che Investimenti spa, con la
definizione dell’Accordo di Rieguilibrio ha assunto, a proprio carico,
esclusivamente 'obbligo di esequire il Piano, ossla 'obbligo di consequire
la valorizzazione, a fini urbanistici ed edilizi, degli assets a servizio del
debito, per come ridefiniti, e di esperire | procedimento di vendita, nei
termini convenuti (rispettivamente 26 mesi per la valorizzazione e
complesslvi 42 mesi per il completamento delle procedure di vendita), ma
sara tenuta sostanzialmente a rimborsare solo il ricavato delle vendite,
salvo quanto previsto In usuale clausola di ristoro, cosi conseguendo, il
riequilibrio economico e finanziario. In caso di mancata modifica della
destinazione d’uso dei padiglioni n.11-12-13-14 e relativi SC e del terreno
di fase 2, Investimenti Spa dovra rimbotsare un importo floor pari a 25
milioni.

Le condizioni essenziali perché questo possa avvenire sono:

1. L'approvazione della variante urbanistica entro marzo 2020,
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2. La rimozione del vincolo fieristico gravante sui 11, 12 13 e 14 (oltre alle
relative pertinenze) ed il riconoscimento, di funzieni insediabili compatibili
efo comprensive dell’'uso a logistica, entro 26 mesi dalla sottoscrizione
dell’Accordo di Riequilibrio.

3. La rimoazione relativamente al Terrenc di Fase 2, del vincolo fieristico,
anche tramite presa d'atto, con deliberazione dell’Autorita compente: (i}
dellinattualitd della destinazione fieristica, per gli effetti di cui alla
Convenzione Urbanistica (art. 6, ultimo comma) e (ii} dell’attualita di una
destinazione compatibile e/o comprensiva dell’'uso a logistica, entro 26
mesi dalla sottoscrizione dell’Accordo di Riequilibrio.

4, Tl rinnovo della postergazione del prestito obbligazionario da realizzarsi
entro il 30 novembre 2019; tale rinnovo & steto deliberato dall’assemblea
degli obbligazionisti in data 30 ottobre 2019.

L'accordo di Riequilibrio & stato approvato dall’Assemblea del soci in data
31 tuglio 2018,

Ovviamente sono previste delle clausole di ristoro a favore di Unicredit
nel caso in cui le azioni legali di Investimenti spa avessero successo
ovvero Investimenti spa avesse dei flussi di cassa positivi straordinari /

utili dalla gestione.

Sotto il profilo operativo, |Accorde di Riequilibrio prevede Ia
formalizzazione di un nuovo Piano delle Vendite e un Structure Memo che
specifica tempistiche e modalita operative della attivitd da implementare.
Il rispetto operativo di quest] due documenti sara la condizione essenziale

di mantenimento dell'=quilibrio finanziario.

L'Accordo di Riequilibrio prevede ta modifica della clausola limitativa della
facolta di cessione del credito, da parte di Unicredit, contenuta all‘art, 15
dell‘Accordo di Risanamento. Conseguentemente, Unicredit ha la facolta
di cedere il credito ad un fondo di “Non Petforming Loans” che sara
tenuto, divenendone parte, al rispetto dell’Accordo di Riequilibrio.
Qualora, perd, di detto Accordo di Riequilibrio non dovessero verificarsi le
condizioni essenziali, quali dinnanzi esposte, la Investimenti spa non avra

ulteriormente, quale interlocutore, Unicredit spa.
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In data 16 dicembre 2019 & pervenuta la comunicazione da parte di
Unicredit, circa la cessione del credito a YANEZ SPV srl, con sede legale
in Via Vittorio Alfieri 1, Conegliano (TV).

6.2 Obiettivi

In nuovo Accordo di Riequilibrio ha modificato il precedente Accordo di
Risanamento, fissando un percorso temporale e contrattuale da
adcttare a cura di Investimenti spa per la valorizzazione (i.e. sviluppo
dell’iter urbanistico) e vendita dell’Area Ex Fiera e degli Altri Immobili,
come in appresso definiti, finalizzato al recupero dell’equilibrio

economico e finanziario di Investimenti spa, che tenga ora conto:

o delle mutate condizioni dl mercato, per Il pill celere e proficuo incontro
tra domanda ed offerta, nell'ambito delle procedure di dismissione che
la vigente normativa impone di seguire a Investimenti spa, in quanto

a controllo pubblice, di seguire;

o della mancata conclusione delliter urbanistico della Variante
Urbanistica generale entro il 31 dicembre 2018 e della necessita che

venga definitivamente concluso entro il 31 marzo 2020;

o della necessita che intervenga la rimozione del vincole fieristico sui
Padiglioni 11, 12, 13 e 14 della Nuova Fiera di Roma ed il
riconoscimento di funzieni insediabill compatibill e/o comprensive
deli'uso a logistica, entro 26 mesi dalla stipula dell’Accordo di
Rieguilibrio.

o della necessita di verificare se sia intervenuta la rimozione del vincolo
fieristico, entro 26 mesi dalla stipula dell’Accordo di Riequilibrio su altri

quattro Padiglioni della Nuova Fiera di Roma;

o della necessita che, relativamente al Terreno di Fase 2, intervenga ja
rimozione del vincolo fieristico ed il riconoscimente di funzioni
insediabili compatibili e/fc comprensive della destinazione d'uso
logistica, entro 26 mesi dalla stipula dell’Accordo di Riequilibrio.

o della conseguente ridefinizione (i) del patrimonio immobiliare di
Investimenti spa a servizio del debito e {ii) del Piano Vendite, mediante

un Nuoveo Piano Vendite.
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6.3 Immobili oggetto di cessione

(0

(it}

(i)

(ii)

(1)

Ricorrendo le condizioni essenziali dell’Accordo di Riequilibrio, quali
dinnanzi esplicitate e fatta salva la Clausola di Ristoro, sono considerati

a servizio del debito i seguenti assets di Investimentl spa:

Area ex Fiera, una volta concluso entro il 31.03.2020, mediante

approvazione della Variante Urbanistica, il processo di valorizzazione;

Terreno di Fase 2, in esfto alla rimozione del vincolo fieristico ed al
riconoscimento di funzioni insediabili compatibill e/o comprensive della
destinazione d’uso logistica, entro 26 mesi dalla stipula dell’Accordo di
Riequilibric;

Padiglioni della Nuova Fiera Roma, contraddistinti dai nn. 11, 12, 13 e
i4, di cui sia stata previamente conseguita fa rimozione del vincolo
fieristico il riconoscimento di funziorn Insediabili compatibili e/o
comprensive della destinazione d’uso logistica, entro 26 mesi dalla

stipula dell’Accordo di Riequilibrio;

altri quattre Padiglion] della Nuova Fiera Roma, contraddistinti dai nn.
7, 8,9 e 10, a condizione che, nei 12 mesi successivi al perfezionamento
deliAccordo di  Riequilibrio, Roma Capitale abbla formalmente

consentito la rimozione del vincolo fieristico anche su questi.

Le tempistiche del Nuovo Piano Vendite, che ha una durata massima

di 42 mesi dalla sottoscrizione deli’Accordo di Riequifibrio prevede che:

il procedimento di dismissione dell’Area ex Fiera si concluda, salvo sua
reiterazione a prezzo ribassato o con la modalita di aggludicazione al
miglior offerente, entro 8 mesi dal conseguimento dell’approvazione
della Variante Urbanistica da conseguirsi entro il nuovo termine del 31
marzo 2020;

il procedimento di dismissione dei Padiglioni della Nuova Fiera Roma,
contraddistinti dai nn. 11, 12, 13 e 14 si concluda, salvo sua
reiterazione a prezzo ribassato o con la modalitd di aggiudicazione al
miglior offerente, entro 8 mesi dalla intervenuta rimozione del vincolo

fieristico e dal riconoscimento di funzioni di funzioni insediabili
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(iii)

(iv)

compatibill e/o comprensive della destinazione d’uso logistica, entro 26

mesi dalla stipula dell’Accordo di Riequilibrio;

il procedimento di dismissione del Terreno di Fase 2, si concluda, salvo
la sua reiterazione a prezzo ribassato o con la modalitd di
aggiudicazione al miglior offerente, entro 8 mesi dallintervenuta
rimozione del vincolo fieristico, anche mediante presa d‘atto, della sua
inattualltd, ai sensi di Convenzione e dal riconoscimento di funzioni di
funzioni insediabili compatibili e/o comprensive della destinazione

d’uso logistica, entro 26 mesi dalla stipula dell’Accordo di Riequilibrio

il procedimento di dismissione dei residui ulteriori quattro Padiglioni
delia Nuova Fiera Roma si concluda, salvo sua reiterazione a prezzo
ribassato o con la modalita di aggludicazione al miglior offerente, entro
8 mesi dalla eventuale rimozione del vincslo fieristico, dovendosi,
diversamente, gli stessi, ritenere stralciati dal contesto degli assets a
servizio del debito, al ricorrere di specifiche condizioni tra cui la

rmancata modifica della destinazione urbanistica.

6.4 Obblighi assunti da Investimenti spa

Qui di seguito sono indicati | principali impegni assunti da Investimenti
spa con l'Accordo di Riequilibrio, il cui mancato rispetto, costituirad, a
seconda del casi, inadempimento e conseguente mativo di risoluzione di

diritto ovvero condizione di recesso dall’Accordo di Rieguilibrio:

puntuale ed esatto rispetto di ciascuna previsione del Nuovo Piano
Vendite;
attribuzione al CRO delle funzioni necessarie all’asscivimento dell’'obbligo
informativo di cui appresso circa l'iter urbanistico/edilizio e Ia
Implementazione del Nuovo Piano Vendite
obbligo di Investimenti spa di informare puntualmente Unicredit con
relazioni trimestrali del CRO sull’'andamento di tutti gli iter urbanistici ed
edilizi intrapresi al sensi dell’Accordo di Riequilibrio, anche tramite
eventuali comunicazioni di aggiomamento delle Amministrazioni
competenti da ottenere a mezzo di periodiche richieste di accesso agli
atti, anche civico; la prima & stata effettuata il 31 ottocbre 2018.
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Investimenti spa dovra, se ne ricorrano | presupposti, impugnare
I'eventuale diniego di accesso agli atti da parte delie Amministrazioni

competenti;

la Banca Finanziatrice non abbia ricevuto evidenza scritta entro e non oltre
il 30 novermbre 2019 che il regolamento del Prestito Obbligazionario sia
stato modificato in maniera tale da posticipare efo postergare il termine
per qualsiasi pagamento dovuto dalla Societa (a titole di capitale o
interessi), ai sensi del Prestito Obbligazionario ad una data successiva alla
Data di Scadenza Finale e che tale modifica sia valida, efficace e
vincolante, come gia esplicitato In precedenza, in data 31 ottcbre 2019
I'Assemblea degli obbligazionisti ha deliberato 1l rinnovo della

postergazione.

ottenimento Variante Urbanistica Area ex Fiera enfro il 31/3/2020;
pubblicazione bando di gara Area Ex Fiera, in coerenza con il plano
vendite;

ottenimento rimozione vincolo fieristico relativamente almeno ai
Padiglioni n. 11, 12, 13 e 14 e riconoscimento di funzioni di funzioni
insediabili compatibili efo comprensive della destinazicne d’uso logistica,
entro 26 mesi dalla stipula dell’Accordo di Riequilibrio;

ottenimento rimozione vincolo fieristico relativamente al Terreno di Fase
2 e riconoscimento di funzioni di funzioni insediabili compatiblli e/o
comprensive della destinazione d’uso logistica, entro 26 mesi dalla stipula
dell’Accordo di Riequilibrio,

In merite agli ultimi due punti, I'accordo prevede che allo scadere dei 26
mest:

se Investimenti spa dovesse riuscire ad ottenere:

la rimozione del vincolo fieristico con riferimento al Padiglioni 11, 12, 13 e
14 ed il riconoscimento di funzioni insediabili compatibili /o comprensive
della destinazione d'uso logistica,

la rimozione del! vincolo fieristico con riferimento al Terreno di Fase 2,

anche mediante presa d’atto, della sua inattualitd, ai sensi di Convenzione,
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i)

ed il riconoscimento di funzioni di funzioni insediabili compatibili efo
comprensive della destinazione d’uso logistica ovvero

fornisca evidenza {tramite comunicazione/deliberazione delle autorita
competenti e pareri legali pro-veritate da parte di consulenti indipendenti)
che la destinazicne d’uso dei Padiglioni 11, 12, 13 e 14 e del Terreno di
Fase 2 risultante all’esito della rimozione del vincolo fieristico & compatibile

con la destinazione d’uso logistica,

si procedera con il Nuovo Piano Vendite, che dovra essere concluso nei 42
mesi dalla sottoscrizione dell’Accordo di Riequilibrio e cui conseguira
l'esdebitamento agevolato di cui si & dato contezza in precedenza.

se Investimenti spa non dovesse conseguire la rimozione del vincolo
fieristico e il riconoscimento di funzioni insediabili compatibili e/o
comprensive della destinazione d’'uso a logistica sui Padiglioni 11, 12, 13
E 14 e sul Terreno di Fase 2, ma fosse in grado di fornire evidenza
documentale e techico/ legale (tramite comunicazione/deliberazione delle
autoritd competenti e pareri legali pro-veritate da parte di consulenti
indipendenti) che attesti:

che [a destinazione d'uso logistica & incompatibile con le aree, le zone efo
i comparti dove sono situati gli assets, con la indicazione di quali
destinazioni d'uso siano compatibili ed ottenibili sulle aree, ovvero

che sla necessario una procedura pil dispendiosa in termini di tempo e
formalita e quindi non compietabile entro il suddetto termine di 26 mesi
(ad esempio wvariante piano regolatore generzle) per ottenere la

destinazione di uso logistica,

iniziera un periodo di standstill di sei mesi nel corso del quale le Parti
dovranno negoziare in buona fede un nuovo percorso di valorizzazione
degli assets. Nel corso di tale periodo di standstill, Investimenti spa dovra
fornire quanto prima ad Unicredit uno studlo techico sulle aree e sulla loro
valorizzazione, con il dettaglio dei vari passaggi e formalita da adempiere
per ottenere la destinazione d‘uso che verra concordata tra le Parti nel

periodo di standstill. Qualora, le Parti non dovessero raggiungere un
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accordo entro il suddetto periodo di standstill sul nuovo percorso di
valorizzazione degli assets, Investimenti spa dovra rimbotsare ad
Unicredit, a valere sui maggiori importi dovuti alla stessa, entro i 16 mesi
successivi dalla scadenza del periodo di standstill, un importo non inferiore
ad Euro 25 milioni (lo “Importo Floor”, quale pre-concordato tra le Parti,
ovvero, se maggiore, ali'importo ricavato, al netto dei costi, dall'eventuale
vendita di detti assets (il *"Maggior Importo”). A tal fine, decorso il periodo
di standstill senza che si sia trovato un nuovo accordo tra le Parti,
Investimenti spa potra anche procedere alla vendita di tali assets con le
madalita che riterra pili opportune, nel rispetto della normativa applicabile,
fermo restando, in ogni caso, I'obbligo della Socleta di corrispondere alla
Banca Finanziatrice PImporto Floor entro i 16 mesi successivi alla scadenza
del Periodo di Standstill, All'esito del pagamento dell’Importo Floor o del
Maggior Importo, Unicredit dovrd cancellare le ipoteche iscritte sui
Padiglioni 11, 12, 13 e 14 e sul Terreno di Fase 2.

E' data facoltd a Investimenti spa di assolvere, in ogni momento,
all'impegno di ottenimento della rimozione del vincolo fieristico e del
riconoscimento di funzioni insediabili compatibili e/o comprensive della
destinazione d'uso logistica, con riferimento al Padiglioni 11, 12, 13 e 14
e, con riferimento al Terreno di Fase 2, mediante il rimborso alternativo
ad Unicredit, a valere sui maggiori importi dovuti alla stessa, un importo
che viene concordemente determinato in Euro  20.000.000
(ventimilioni/00) per i Padiglioni 11, 12, 13 e 14 ed in Euro 5.000.000
(cinquemilioni/00) per il Terreno Fase 2.

6.5 Impegni di Unicredit

La Banca Finanziatrice, tenuto conto del mutato scenario come innanzi
descritto in premessa:

afla scadenza del termine del 42 mesi (ovvero del maggior termine
previsto, in ragione della procedura di standstill) dalla stipula dell’Accordo
di Riequilibrio per il completamento del Nuovo Piano Vendite, si impegna
a stralciare il debito che dovesse residuare ovvera a convertire in tutto o
in parte tale debito in strumenti finanziari, se ed in quanto consentiti dalla

natura di Investimenti spa, fatta salva la Clausola di Ristoro, sempre che:
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iy

i

sia stata conseguita, entro il 31.03.2020, [a valorizzazione dell’Area Ex

Fiera, mediante approvazione della Variante Urbanistica;

state espletate e completate le procedure di vendita, in adempimento
dello Structure Memo e delle prevision! di legge applicabili, anche se non
si sia pervenuti alla cessione degli assets a servizio del debito per

mancanza di offerenti;

siano state espletate e completate le procedure di vendita, in
adempimento dello Structure Memo e delle previsioni di legge applicabili,
anche se non si sia pervenuti alla cessione degli assets a servizio del

debito per mancanza di offerenti;

siano stati offerti gli asset in assegnazione al creditore o a soggetto terzo
da questi indicato, ferma la facoltd del creditore di rifiutare
{'assegnazione, e

se applicabile, sia stato effettuzto da parte di Investimenti spa a Unicredit
il pagamento dell'Importo Floor ovvero del Magglor Importo entro i 16
mesi successivi dalla scadenza del periodo di standstill.

Si Impegna a escludere definitivamente dal Nuove Piano Vendite e dal
contesto degli assets a servizio del debito i Padiglioni diversi dai Padiglioni
n. 11, 12, 13 e 14, peri quali entro 12 mesi dalla stipula deli’Accordo di
Riequilibrio non sia stato rimosso, per qualsiasi motivo, il vincolo fieristico
e, decorsi 42 mesi (ovvero il maggior termine previsto, in ragione della
procedura di standstill} daila medesima data di stipula dell’Accordo di
Rieguilibrio a consentire la cancellaziche delle formalita ipotecarie
gravanti su tali Padiglion] definitivamente esclusi dal Nuovo Piano Vendite,

sempre che:

sia stata conseguita, entro il 31.03.2020, la valorizzazione dell’Area Ex

Fiera, mediante approvazicne della Variante Urbanistica;

siano state espletate e completate le procedure di vendita, in
adempimento dello Structure Memo e delle previsioni di [egge applicabili,
anche se non si sia pervenuti alla cessione degli assets a servizio del

debito per mancanza di offerenti;

siano stati offerti gli assets in assegnazione al creditore o a soggetto terzo
da questi indicato, ferma la facoltd del creditore di rifiutare
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I'assegnazione, e

se applicablile, sla stato effettuato da parte di Investimenti spa a Unicredit
il pagamento d dell'Importo Floor ovvero del Maggior Importe di cui sopra

entro i 16 mesi successivi dalla scadenza de! periodo di standstill,

6.6 Clausola di Ristorg

L'Art. 10 dell’Accordo di Riequilibrio prevede una Clausola di Ristoro che
disciplina un eventuale indennizzo a favore della Banca Finanziatrice di un
importe massimo pari all’'Importo Stralciato. Tale clausola dovra essere
estesa anche all’eventuale debito che dovesse residuare all’esito del
completamento delle vendite degli asset secondo i termini, le condizioni e
tempistiche del Nuovo Piano Vendite e che dovesse essere stralciato dalla
Banca Finanziatrice ai sensi dell’Accordo di Riequilibric {Debito Residuo).
La nuova Clausola di Ristoro dovra prevedere che la Banca Finanziatrice, a
fronte dell'Importo Stralciato (che dovra includere sia gli Euro 26.5 mln di
interessi che limporto relativo al Debito Residuo) avra diritto ad un
indennizzo fino a concorrenza massima dell'Importo  Stralciato.
Investimenti spa dovra, quindi, corrispondere alla Banca Finanziatrice a
titolo di indennizzo e ristoro una percentuale pari all'80% dei seguenti
importi che Investimenti spa dovesse incassare entro il 31 dicembre 2031

Proventi derivanti da contenziosl in essere efo instaurandi, efo da
transazioni di detti contenziosi. Con riferimento ai contenziosi in essere
e/o instaurandi nei confronti di Roma Capitale, resta ferma,
impregiudicata ed insindacabile [a facolta di Investimenti spa di
addivenire ad una transazione, ovvero rinunciare all’azione ed agli atti di
detti contenziosi, anche senza pagamento di corrispettivo e/o attribuzione
di qualsivoglia genere in proprio favore;

Proventi derivanti da eventuali vendite di asset non compresi nel Nuovo
Piano Vendite efo eliminati dal medesimo ai sensi dell’Accordo dl
Rlequllibrio efo da vendite di asset a servizio del debito che non siano
stati ceduti entro il termine di 42 mesi dall’Accordo di Riequilibrio per il
completamento del Nuovo Piano Vendite per mancanza di offerenti o per

rifiuto di assegnazione del creditore;
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Aumenti di capitale, di cui non sia previsto un diverso vincolo di utilizzo,
in sede di deliberazione;

Utili distribuibili di esercizio, anche in virtd di flussi derivanti dalle
partecipate;

Indennizzi Assicurativi, eccettuati gli importi destinati da Investimenti spa
al ripristino dei beni danneggiati con soglie e limiti temporali che verranno
concordati nell’Accordo di Riequilibrio;

Meccanismo di cash sweep delle disponibilita liquide di cassa di
Investimenti spa sopravvenute alla stipula dell’Accordo di Riequilibrio,
detratti | costi annuali del personale, gli accantonamenti ai fondi rischi ed
ai fondi destinati all’attivita caratteristica fieristica e di manutenziane,
ordinaria e straordinaria, del quartiere fieristico, al netto del fabbisogno
finanziario della medesima Societa stimato per i successivi dodici mesi.

Altra tipologia di ricavo straordinario.

6.7 Cessjione del cradito

In virtw dell’Art. 15.2 dell'Accordo di Riequilibrio, la Banca Finanziatrice
potra cedere a terzi liberamente - direttamente o indirettamente, in tutto
o in parte, a societd appartenenti al medesimo gruppo bancario come a
terzi — i propri crediti derivanti dail’Accordo di Riequilibrioc senza il
preventivo consenso di Investiment! spa, che non dovra tuttavia
sopportare alcun costo o magdior cnere fiscale derivante da tale cessione.
Con la sottoscrizione delf’Accordo di Riequilibrio, Investimenti spa ha
prestato il consenso a tali cessioni e, ove non gia previsto da specifiche
disposizioni di legge o regolamentari relative alla cesslone in blocco di
crediti bancari, si & impegnata ad accettare la cessione dei crediti (e delle
relative garanzie) da parte della Banca Finanziatrice anche ai sensi e per
gli effetti dell’art. 1248 del Codice Civile, prestando la massima

collaborazione per favorire la cessione stessa.

In data 16 dicembre 2019 e pervenuta la comunicazione da parte di
Unicredit, circa la cessione del credito a YANEZ SPV srl, avvenuta in data
4 dicembre 2019. Alla data di efficacia della cessione il cessionario si &
sostituite ad ogni effetto nella medesima posizione del cedente quanto a
diritti, crediti, garanzie e obblighi ancora da esercitarsi o da esequirsi nei

confronti 0 da parte della societa,
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Si fa presente che il 7 ottobre 2019 il Dott. Maric Civetta, esperto in
possesso dei requisiti di cui allart. 67, comma 3, lett. d) della Legge
Fallimentare, ha rilasciato un‘appendice di integrazione e conferma
dell’Attestazione circa l'idoneitd del Piano di Risanamento, come
aggiornato in base all’Accordo di Riequilibrio.

7. Situazione Fiera Roma Srl

Circa la procedura Concordataria in corso, in data 21 febbraio 2019 &
stato predisposto il piano di riparto finale consentendo pertanto la
completa esecuzione del piano cosi come prospettata nello scenario B
della relazione ex artt. 172 |.f. con conseguente soddisfacimento dei
creditori privilegiati e chirografl nella misura complessiva rispettivamente
pari al 76,84% ed al 25,56%. Cid & stato possibile in seguito al
versamento da parte di investimenti a favore di Fiera Roma di un ulteriore
importo pari a 1,4 € Min. oltre al precedente versamento di 8,6 € Min.
Attualmente si & in attesa del controdecreto di chiusura della procedura
da parte del Tribunale Fallimentare, con liberazione del capitale residuo
da destinare alla liguidazione finale.

L'organo amministrativo della partecipata Fiera Roma 5rl ha approvato |
progetti di bilancio relativi agli esercizi chiusi al 31 dicembre 2014 ed al
2015, mentre, ad oggi, non risultano approvati i progetti di bilancio
relativi al 31 dicembre 2016, 2017, 2018 e 2019.

8. Attivita e natura dei ricavi del 2019

I ricavi delle vendite e delle prestazioni sono pari a Euro 589.013, sono relativi
a:

a. contratto di locazione con Roma Capitale per il pad. 14 ex Fiera 170.000

b. Locazione museo della polizia e antenna TIM area ex Fiera per Euro
225,813

¢. Rifatturazione a Fiera Roma st di costi sostenuti per suo conto per Euro
e ricavi da locazione antenne sul nuovo Polo per Euro 138,623

d. Affitto spazi pubblicitari sui muri perimetrali dell’ex Fiera Euro 54.578

Si ricorda che il canone relative al nuovo polo fieristico é stato sospesc
con efficacia dal 1/1/2015.
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9, Fatti rilevanti dell’esercizio

Tra i fatti rilevanti dell’'esercizio 2019 assumono particolare rilievo:

» Lz firma con Unicredit di un Accordo di Riequilibrio, modificativo
dell'accordo di Risanamento gia sottoscritto a febbraio 2018.

s Il proseguimento deila causa nei confronti del Gruppo Lamaro e delle
Assicurazioni per quanto concerne i cedimenti; il fribunate di appello di
Roma ha deliberato la nomina di una commissione di CTU per la
determinazione dei danni relativi alla causa Lamaro.

s La cessione del credito da parte di Unicredit a YANEZ SPV srl, avvenuta
in data 4 dicembre 2019

* La sospensione de! canone di locazione da parte di Fiera Roma stl, gia
efficace dal 2015, & stata prorogata anche per gli esercizi 2019 e 2020.

10. Risultati economico/finanziari della gestione

Nell'esercizio 2019, i ricavi complessivi si sono attestati a circa 0,6 min/€,
mentre | costi operativi deli’azienda sono stati pari a circa Euro 1,5 min/€.
L'EBITDA & pari a - 1,0 mIn/€ rispetto a — 0,7 min/€ del 2018, Rispetto al
2018 i ricavi per prestazioni si sono incrementati di circa 0,2 min/€. La
variazione dei costi operativi & dovuta ai maggiori costi per servizi ( +0,44
min/€), e per il personale {+ 0,07 min/€E).

La gestione, inoltre, beneficia come nel 2018, di minorl ammortamenti per
circa 3,3 min/€, dovuti alla riclassifica nell'attivo circolante delle
immobilizzazioni di cui & prevista l‘alienazione in base agli accordi con la

banca. Il risultato netto di bilancio & negativo per circa 4,90 min/€.

La situazione patrimoniale evidenzia la riduzione sia del capitale
immobilizzato per 3,6 mil/€, per effetto degli ammortamenti, sia del capitale
circolante, che comprende il valore netto degli immobili di cui & prevista la
vendita, soprattutto per effetto delle minori disponibilitd per circa 1,5 mil/€.
Il patrimonio netto si riduce di 4,9 min/€ per effetto della perdita d'esercizio.
I debiti finanziari, incluso il prestita obbligazionario, si incrementano di 0,25
min/€ per effetto defla contabilizzazlone degli oner! flnanzlari sul prestito
obbligazionario.,
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in termini di valore di bilancio la partecipazione della controllata Fiera Roma
S.rlérimastoparial.

La posizione finanziaria netta della societa & negativa per 193,9 min/€, in
ragione, prevalentemente, dei finanziamenti contratti per la realizzazione del
nuovo polo fieristica, mentre la variazione rispetto al 2018 per circa 1,7 min/€
& dovuta circa soprattutto alle minori disponibilita fiquide a seguito sia dei
costi di gestione sia del versamente deli’aumento di capitale da parte del socio
Regione Lazio e del socio CCIAA, al netto di quanto versato alla controllata
Fiera Roma srl. A seguito della cessione del creditc da parte di Unicredit a
YANEZ SPV srl, limporto dei debiti finanziari verso banche & stato
riclassificato nel Debiti verso altri finanziatori.

Nella tabella che seque sono indicati i risultati conseguenti negli ultimi tre
esercizi in termini di valore della produzione, margine operative lordo e
risuitato netto.

2017 2018 2019

Ricavi 460,574 418.123 589.013
Costi Operativi 1.492.311 1.133.099 1.607.408
EBITDA -1.031.737 -714,976 -1,018.385
Ammortamenti e acc.ti 6.991.683 2,640,277 3,639.530
EBIT -8.023.420 -4.355,2583 -4.657.925
Oneri finanziari netti 8.504.951 - 174.810 - 244,983
Partite straerdinarie e svalutazioni

EBT 481.531 -4.530,063 -4,902,907
Imposte - -

Risultato netto 481,531 -4.530.063 -4,902.907

Per una migliore comprensione dei risultati economici, evidenziamo
alcuni indicatori di sintesi:

( 2017 3018 2019

ROE 0,6% -5,4% 26,2%
RO! -2,7% -1,5% -1,6%
ROS -1742,0% -1041,6% -790,8%
TURN OVER 0,00 0,00 0,00

ROE (rapporto tra risultato netto & mezzi propri) indica la redditivitd per gli azionisti

ROI {rapporto tra risultato operativo netto e capitale investito) indica la redditivita del capitale investito

ROS (rapporto tra risultato operativo netto e vendite) indica la redditivita operativa delle vendite

TURNOVER (rapporto tra vendite e capitale investito) indica quante volte si rinnova il ciclo di

wrasformazione del capitale investito in vendite
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Nefla seguente tabella sono riportati, in sintesi, i dati patrimoniali 2017-
2019

[ 2017 2018 2019 |
Crediti vs. soci per versamenti ancora

dovutl

Immobilizzazioni nette 203,149,633 144,597,178 140,957,648
Circolante 89.792.389 146.615.864 144.876.314
Totale capitale investito 292.942.022 261.213.042 285.833.962
Mezzi propri 84.504.112 83.924.924 79.022.017
Debiti a M/L termine 195.939.021 196,093.259 196.348.938
Fondi rischi+TFR 9.083.970 7.692.312 7.702.938
Fondo impaste differite 500.000 500,000 500.000
Debiti a breve termine 2,914,919 3.002.547 2.260.069
Totale fonti di finanziamento 292.942.022 291.213.042 285.833.962

Per una migliore comprensione della situazione finanziaria e patrimoniale,

evidenziamo alcuni indicatori di sintesi:

| 2017 2018 2019 |
Indice di struttura lordo 1,38 1,94 1,65
Indice di struttura netto 0,42 0,58 0,56
Rapporte di indebhitemento 2,35 2,37 2,51
Indice di liquidita 30,80 48,83 64,10

Indice di struttura lordo (rapporto tra mezzi propri+debiti a ML e immobilizzazioni) indica la capacita
dell'azienda di coprire con fonti a ML gli investimenti

Indice di struttura netto (rapporto tra mezzi prapri e immohilizzazioni) indica la capacitd dell'azienda
di coprire con mezzi propri gli investimenti

Rapporto di indebitamento (rapporto tra debiti finanziari a breve+ML termine e mezzi propri)

Indice di lquidita (rapporto tra attivo circolante e debiti a breve termine) indica la capacita
dell'azienda di far fronte con le disponibilita a breve termine agli impegni finanziari a breve

11. Evoluzione prevedibile della gestione

L'anno 2020, a valle della finalizzazione del nuovo accordo di Riequilibrio con
Unicredit sard fondamentale per garantire la continuitd aziendale. In
particolare, i principali eventi che caratterizzeranno i mesi futuri saranno:

1. L'approvazicne della variante urbanistica entro marzo 2020 e I'avvio delle
procedure di vendita dell’ex Fiera;

2. La rimozione del vincolo fieristico gravante sui padiglioni 11,12.13 e 14
(oltre alle relative pertinenze) ed il riconoscimento, per assimilazione efo
analogia, di funzioni insediabili compatibili e/o comprensive dell’'uso a
destinazione logistica, entro 26 mesi dalla sottoscrizione dell’Accorde di
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12.

13.

Il

Riequilibrio, nonché la rimozione del vincolo fieristico su altri 4 padiglioni
entro ottobre 2020.

. La rimozione relativamente al Terreno di Fase 2, del vincolo fieristico, anche

tramite presa d‘atto, con deliberazione dell’Autorita competente: (i)
dellinattualita della destinazione fieristica, per gli effettl di cui alla
Convenzione Urbanistica (art.6, ultimo comma) e (ii) dell'attualita dei servizi
privati compatibili efo comprensivo dell’uso a destinazione logistica, entro

26 mesi dalla sottoscriziene dell’Accordo di Riequilibrio

Fatti successivi alla chiusura dell’esercizio
Alla data attuale non risultano fatti di rilievo accaduti successivamente alla
chiusura dell‘esercizio

Continuita aziendale
La Societd ha consuntivate nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2019 un
risultato negativo pari a clrca 4,9 min/€, dovute in via principale alla
contabilizzazione degli ammortament! sul patrimonic immebiliare e alla
sospensione del canone di locazione attive nei confronti della controllata
Fiera Roma in ragione dell’accordo sottoscritto tra le parti il 13 febbraio
2017.

Il bilancio presenta inoltre un indebitamento finanziario verso altri
finanziatori per circa 184,3 min/€ oltre ad obbligazioni non convertibili
sottoscritte dal socio CCIAA di Roma per un ammontare pari, al 31-12-2020,
acirca 12,1 min/€.

debito verso banche, relativo ai finanziamenti in essere con Unicredit,
oggetto di specifici accord! per il loro rimborso, ceduto vista la cessione alla
Yanez SPV Srl, e stato riclassificato tra i debiti verso altri finanziatori. In
particolare 'ultimo accordo di Riequilibrio, come precedentemente descritto,
sottoscritto in data 7 ottobre 2019, prevede che Investimenti spa proceda
alla vendita I'area dell’'ex fiera, dei padiglioni 11, 12 13 e 14 (oltre alle
relative pertinenze), dell’area di fase 2 e di ulteriori 4 padiglioni (individuati
nei padiglioni 7,8,9, e 10) nel caso in cui fosse concessa anche su questi la
variazione di destinazione d’uso, con versamento ad Unicredit degli importi

incassati, mentre il restante debito sara stralciato ovvero convertito in
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14,

strumenti finanziari partecipativi. Per i dettagli dell’accordo si rimanda al
paragrafo 6,

Nonostante gli accadimenti sopra descritti, in particolare la finalizzazione
dell’Accordo di Riequilibric nonché la relativa appendice di attestazione
rilasciata dal professionista munito dei requisiti ex art 67 LF, permane una
significativa incertezza relativa a taluni eventi e circostanze che pongono
dubbi significativi sulla capacita dellimpresa di continuare ad operare come

un’entitd in funzionamento. Tali eventi sono riconducibili a;

Avveramento delle condizioni previste dal Piano in merito al rilascio della
Variante urbanistica suli'area Ex fiera entro i1 31 marzo 2020 e alla
eliminazione def vincoli sui padiglioni del nuovo guartiere fieristico e suli'area
Fase 2 entro 26 mesi dalla sottoscrizione dell’accordo;

Attuazione del piano di vendite nelle tempistiche previste e secondo le

modalita previste, anche in considerazione dell’esistenza dell'importo floor;

Nonostante le circostanze sopra illustrate, si € ritenuto di redigere il bilancio
sulla base del presupposto della continuitd aziendale in considerazione
dell'aspettativa che si completi I'iter deliberativo della variante urbanistica e
che il piano dismissioni venga finalizzato in accordo all’accordo di riequilibrio.
Tali aspettative si fondano sulla circostanza che Fiter defiberativo relativo
alla variante risulta essere nella fase finale mentre & stato definito un nuovo
accordo di riequilibrio con Unicredit che prevede un piano di dismissioni
immobiliari con versamento degli importi a Unicredit e relativo stralcio del
debito che dovesse residuare all’esito del completamento delle vendite dei
Bent a Servizio del Debito, ovvero a convertire in tutto o in parte tale debito

in strumenti finanziati partecipativi,

Rapporti con Imprese controllate, collegate, controllanti ed altre

sacieta del Gruppo

Al 31 dicembre 2019 sono presenti in bilancio i seguenti crediti e debiti verso

la societd controllata Fiera Roma srl:

Crediti Debiti

346.482
212.123
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15.

Informativa ai sensi dell’art. 2428 bis {c.c.) comma 2, n.6bis
Aj sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Cedice Civile di seguito
si forniscono le informazioni in merito aill‘utilizzo di strumenti finanziari, in
quanto rilevanti ai fini della valutazione della situazione patrimoniale e
finanziaria:
Rischio tassi dinteresse: a seguito dell’accordo stipulato con Unicredit la
gestione non & gravata da oneri finanziari e, quindi, al relativo rischio di
tasso
Rischio di liquidita (o rischio di finanziamento): In assenza della cessione
dell'area Ex-Fiera e degli altri elementi del patrimonio immobiliare
puntualmente identificati all'interno del Piano di Riequilibrio, come previsti
dall'accordo sopra indicato, I'azienda non sarebhe in grado di far fronte agli
impegni previsti dal piano di risanamento e dall’Accordo di riequilibrio
sottoscritto con Unicredit,
Rischio di variazione dej flussi finanziari, a seguito dell’accordo stipulato con
Unicredit la gestione non & gravata da oneri finanziari e, quindi, al relativo

rischio sui flussi finanziari,
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RELAZIONE SUL GOVERNO SOCIETARIC 2019

PROFILO DI INVESTIMENTI SPA

La Societa, nata nel 1959 come Fiera di Roma $pa e successivamente denominata Investimenti Spa,
ha per oggetto la realizzazione, I'organizzazione e la gestione di un sistema fieristico — espositivo,
congressuale e di servizi per la commercializzazione a livello locale, nazionale ed internazionale di
beni e servizi.

Investimenti Spa gestisce attraverso [a controllata Fiera Roma Srl, il quartiere fieristico di Roma sia
tramite I'organizzazione diretta o indiretta di manifestazioni fieristiche, sia attraverso la concessione
di spazi e servizi a Societd ed Enti che organizzano manifestazioni fieristico—espositive e
congressuali.

Investimenti Spa detiene un patrimonio costituito sostanziaimente da:
+ ['Ex Fiera quale area soggetta a valorizzazione commerciale
» il Nuovo Polo fieristico di Roma situato sull’asse Roma - Aeroporto di Fiumicino
¢ ia partecipazione nella societa di gestione Fiera Roma srl

La Societa é quindi capofila del Gruppo cosi articolato:
INVEJTIMENTE o
Attuale Struttura delle partecipazioni del gruppo

Societa attraverso la
quale & esercitata
I"attivita fierlstica

Flers Roma Stl Attualmente . in
{Societa dl Gestlane) concordato preventivo

ex art 161LF dal 2015

100%

100% ’ 5195 51% I 51%
ROMA
Expo Blu Ros s1l XES srl CAVALLI
srl AN
In ligudarione In liquidatlone In lquidanone tn Lguldatone

Rise~vola zonlde-z ale




in hase allo Statuto vigente, a seguito delle modifiche deliberate nell’Assemblea dei Soci del 25
maggio 2017, per i necessari adeguamenti alle nuove diposizioni del D.Lgs. 175/20186, la struttura di
corporate governance dl Investimenti Spa & articolata secondo il madello organizzativo tradizlonale
e si compone dei seguenti organismi: Assemblea dei Soci, Consiglio di Amministrazione, Collegio
Sindacale e Revisore Legale, oltre all’organc monocratico di Vigilanza 231.

E’ prevista la possibilita di nominare un Amministratore Unico, nonché di nominare un Vice
Presidente in caso di impedimento o assenza del Presidente.

Nel rispetto dei compiti deil’Assemblea, la gestione strategico-organizzativa della societa & affidata
al Consiglio di Amministrazione nella sua collegialiti affiancato dal Collegio Sindacale, organo dotata
di autonome competenze e poteri cui sono demandate le funzieni di vigilanza e nominato in base a
requisiti di professionalita, onorabilita ed indipendenza definiti per legge.

L’attivita di revisione legale dei conti & demandata, ai sensi dilegge, 2 una societa di revisione legale
specializzata, regolarmente iscritta all’apposito registro dei revisori legali, presso il Ministero della
Giustizia, ai sensi dell'art. 2409 bis e seguenti del codice civile e nominata dall’Assemblea dei Soci.

Le informazioni contenute nellz presente Relazione sono riferite all’esercizio 2019 g, in relazione a
specifici temi, sono aggiornate al 13 gennaio 2020, data della seduta del Consiglio di
Amministrazione che ne ha approvata il testo, pubblicato all'indirizzo www.investimentispa.it.

STRUTTURA DEL CAPITALE SOCIALE

1l capitale sociale Interamente sottoscritto e versato, & fissato in euro 106.323.728 e diviso in n.
619.731 azioni ordinarie del valore nominale inespresso.

Le azioni sono hominative ma possono essere convertite in azioni al portatore o viceversa, qualora
non ostino divieti di legge.

Le partecipazioni sono suddivise come riportato nella seguente tabella:

Sottoscrizione in Scttoscozione

Soci Investimenti spa Aziani pre Aucap i Aziohi Quote socictarie Quote %
Op:zionge lnaptato

CCIAA Roma 318.250 53.042 5,245 376.538 64,600,486 60,758%
Reglone Lazio 53.418 8.903 o] 124.477 21.355.812 20,086%
Roma Capitale 118310 0 0| 118 310 20.297.775 19.091%
Citta Metropolitana Roma 354 0 0 354 60,734 0,057%
UR 35 o] i} 35 6.005 0.006%
UPAR 17 0 o 17 2,917 0,003%
Totale 543,660 70,825 5.246 619.731 106.323.728 100,00%

Struttura Organizzativa




Per motivi di contenimento dei costi [a societd, la cui aperativita & sostanzialmente foealizzata su
operazioni di significativa dimensione, opera con 3 dipendenti e un dipendente distaccato da parte
delia controllata e prevede al proprio interno:

« un ufficio amministrativo
* unasegreteria
s un responsabile della trasparenza

| servizi di supporto sono affidati a consulenti esterni.

CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

La nomina e {a sostituzione degli Amministratori sono regolate dalla normativa vigente, cosi come
recepita e integrata, nei limiti consentiti, dalle previsioni dell’art. 17 dello Statuto saociale.

Secondo le previsiani dello Statuto, la societd & amministrata da un Consiglio di Amministrazione
composto da 3 ad 5 membri che restano in carica per tre esercizi sociali.

Il numero dei membri entro i limiti fissati & determinato daliAssemblea dei Soci e la scadenza &
fissata alla data in cui & convocata I'Assemblea dei Soci per 'approvazione del bilancio relativo
all’ultimo esercizio della carica.

La nomina degli amministratori é riservata per una parte agli Enti pubblici partecipanti in
proporzione alla partecipazione azionaria complessiva degli stessi rispetto all'intero capitale sociale
e per la restante all’Assemblea. !n particolare a ciascuno degli Enti stessi la nomina degli

amministratori & riservata in ragione della propria partecipazione azionaria rispetto all'intero
capitale di parte pubblica.

Le informazioni relative al CDA sono pubblicate sul sito aziendale ai sensi della normativa sulla
Trasparenza.

COMPOSIZIONE E FUNZIONAMENTO DEL CDA

Secondo le previsioni Statutarie e nel rispetto della parita di genere con I'Assemblea del 27
Novembre 2019 si & nominato un Consiglio di Amministrazione composto da tre membri: il dr. Luca
Voglino {indicato come Presidente) e la dr.ssa Sabrina Loparco, nominati dal Socio di Maggioranza
CCIAA diRoma; il consigliere di Amministrazione dr. Roberto Ferranti & stato nominato dalla Regione
Lazio successivamente, con DPR del 13 Gennaio 2020. La stessa Assemblea, con astensione della
Regione Lazio, ha determinato in un esercizio la durata della nomina dell’organo amministrativo.




Al Presidente sono state conferite tutte |e deleghe e i poteri di firma relativi alla gestione ordinaria,
i poteri di rappresentanza legale e il potere di intrattenere le relazioni istituzionali con gli Enti e le
Istituzioni locali e nazionali. Tutti gli altri poteri sono gestiti collegialmente dal CdA.

I Consiglio di Amministrazione della Societd, particolarmente in questa fase di gestione collegiale,
riveste un ruolo essenziale nell’ambito della governance aziendale poiché ad esso fanno capo le
funzioni e la responsabilita degli indirizzi strategici e organizzativi della societa e del Gruppo.

In particolare, in base a quanto stabilito dalla legge e dallo Statuto Sociale, adeguato alle disposizioni
del Testo Unico sulle Societa partecipate (DLGS 175/2016), al CdA sono riservati i seguenti compiti:

1, Eleggere tra i propri membri un Presidente;

2. Tenerei libri sociali obbligatori;

3. Deliberare il trasferimento della sede sociale all'interno del territorio nazionale;

4. Redigere il bilancio e la relativa relazione sull’attivith svolta da sottoporre all’ Assemblea dei
socl, per 'approvazione nel termini di legge;

5. Predisporre le modifiche dello statuto da sottoporre all’approvazione dell’Assemblea dei
saci;

6. Nominare al suo interno un Amministratore Delegato, determinando i limiti di delega;

7. Nominare il Direttore Generale definendone poterj e funzioni;

8. Deliberare sulle assunzioni, le promozioni ed il licenziamento del personale dipendente;

9. Predisporre norme regolamentari di gestione della Societa;

10. Approvare le convenzioni, i contratti e, in genere, tutti gli atti che comportano impegni di
spesa per la Societa;

11. Deliberare l'incorporazione di societd interamente possedute ai sensi dellart. 2505 c.c. e
I'incorporazione di societa possedute al novanta per cento ai sensi dell’art. 2505-his c.c.;

12, Deliberare la riduzione del capitale sociale in caso di recesso di un socio;

13. Deliberare sugli adeguamenti dello Statuto a disposizioni nermative;

14. Deliberare su tutti gli atti attinenti la gestione e l'organizzazione della Societd per il
raggiungimento degli scopi sociali esclusi quelli riservati dalla legge e per statuto alla
competenza dell'Assemblea dei soci;

15. Deliberare sulle azioni giudiziali e sulla resistenza in giudizio.

16, Puo nominare un vice presidente al fine di sostituire il presidente in caso di assenza o
impedimento.

In considerazione di tali funzioni, il Consiglio di Amministrazione si & riunito nel corso dell’esercizio
2019 con cadenza regotare e frequente ed opera in modo da garantire un efficace svolgimento delle
proprie funzioni.

Nel corso dell’anno, in particolare, si sono tenute 5 riunioni, di cui 1 in sede notarile, che hanno
visto la regolare partecipazione dei Consiglieri e del Collegio Sindacale.
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ORGANI| DELEGATI

Non sono previsti altri Consiglieri esecutivi olire al Presidente e non é nominato un Amministratore
Delegato.

Tuttavia, anche in considerazione del fatto che non esistono al momento nella ridotta struttura
organizzativa della Societa figure dirigenziali, a due Consiglieri di Amministrazione sono state
attribuite funzioni in relazione a precisi compiti, limitati e regolati dal Cda.

In particolare, alla Consigliera Sabrina Loparco ricopre, in base alla delibera del 3 settembre 2018,
la funzione di Responsabile della Prevenzione della Corruzione ai sensi della Legge 190/2012 e resta
in vigore il Piano Triennale di Prevenzione dellz Corruzione, approvato dal CdA in data 1 Agosto
2016 e pubblicato secondo le modalita di legge.

Il Presidente e i Consiglieri citati hanno svolto una costante ed esauriente informativa circa "attivita
svolta nell’esercizio delle deleghe e delle funzioni come previsto dall’art 2381 CC..

Non sono previsti Comitati con funzioni propositive e consultive.

SISTEMA DI CONTROLLO E GESTIONE DEI RISCHI

Con I'adozione del Modello di organizzazione, gestione e controllo ex D.Lgs. 231/2001 ("MOGC"),
Investimenti Spa ha inteso adempiere alle previsioni di legge, conformandosi ai principi ispiratori
del Decreto, con I'obiettivo di rafforzare il sistema dei controlli, in particolare per la prevenzione dei
reati presupposto previsti dal Decreto.

Come previsto dal MOGC dilnvestimenti, [a Societa controllata Fiera Roma Srl, per le finalita indicate
nel Decreto ha adottato un proprio MOGC, coerente con i principi ed i contenuti di quello della
Capogruppo.

L'atiuale Modello Organizzativo, adottato con delibera del CdA del 11/07/2014, & infase di revisione
ed aggiornamento ad opera dell’Organismo di Vigilanza, allo scopo di recepire tutte ie modifiche
narmative progressivamente intervenute, con particolare riferimento alle novita introdotte in
materia di reati societari e di rischi ambientali.

L'Organismo di Vigilanza (“OdV”), istituito ai sensi del D.lgs. 231/2001 e nominato in forma
monocratica con delibera del CdA del 29 gennaio 2016, & dotato di pieni ed autonomi poteri di
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iniziativa, intervento e controllo in ordine al funzionamento, all’efficacia e all’osservanza del MOGC,
al fine di prevenire il rischio di illeciti dai quali possa derivare la responsabilitd amministrativa della
Societa.

Come attestato nei verbali delle 5 sedute del’0dV, che si & riunito regolarmente alla presenza del
Responsabile della Prevenzione della Corruzione e del Responsabile delia Trasparenza, nel corso del
2019 non risultano pervenute in Azienda - per via diretta 0 a mezzo organi di comunicazione -
informazioni concernenti contestazioni in procedimenti penali e/o indagini in corso a carico degli
Organi Sociali /o di alcuno dei componenti dell’organico, ovvero altri interlocutori aziendali {con
riferimentao aj rapporti con I'azienda stessa).

La definizione dei valori etici e dei criteri di condotta, cui devono essere ispirati i comportamenti dei
dipendenti e di tutti coloro che operano nel perseguimento degli obiettivi della societ3, & assicurata
delle prescrizioni del Codice Etico approvato contestualmente al Modello Organizzativo e
comunicato all'interno e all’esterno della societa.

La Societa ha inoltre provvedute ad adeguarsi alle disposizioni del D.Lgs.33/2013 (modificato dal
D.Lgs. 97/2016) in materia di Trasparenza, nominando un Responsabile e pubblicande un
Programma Triennale per la Trasparenza e Integriti approvato dal CdA in data 21/06/2016, e in
corso di aggiornamento come parte integrante, insieme con il Piano di Prevenzione della Corruzione,
del nuovo MOGC.

Sempre in base alle indicazioni del Decreto Trasparenza, sul sito internet istituzionale fa societa ha
pubblicato tutti i dati relativi agli Organi amministrativi, all’'organizzazione e all'attivith societaria
previsti dalla normativa.

Collegio Sindacale

Secondo le previsioni di legge e dello Statuto della Societa, il Coflegio Sindacale di Investimenti Spa
& composto di 3 membri effettivi e 2 supplenti nominati dall’Assemblea dei soci e scelti tra gli iscritti
nel Registro dei Revisori Contabili istituito pressa il Ministero della Giustizia.

H Collegio Sindacale resta in carica per un periodo pari a tre esercizi sociali e scade alla data in cuj &
convocata |'Assemblea dei Soci per I"approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio della carica.

Il Collegio Sindacale vigila sull'osservanza della legge e dello Statuto, sul rispetto dei principi di
corretta amministrazione ed in particolare sull'adeguatezza dell'assetto organizzativo,
amministrativo e contabile adottato da Investimenti Spa.




Nella composizione del Collegio Sindacale si assicura il rispetto dei criteri di equilibrio tra i generi,
come disciplinati dalla legge.

Nominato con delibere deil'Assemblea dei Soci del 25 maggio 2017, il Collegio Sindacale attuale &
composto da: ~ ~

Dott.ssa Antonella Greco — Presidente
Dott. Arsenio Pica - Sindaco
Dott. Pierluigi Face - Sindaco

Dott. Mauro Grimani e Dott.ssa Maria Rosa Adiutori i Sindaci supplenti.

Nel corso dell'esercizio il Collegio Sindacale ha tenuto 4 riunioni che hanno visto la regolare
partecipazione dei sindaci effettivi.

RAPPORTI CON 1 SOCI
ASSEMBLEE

L'Assemblea regolarmente costituita rappresenta l'universalit del soci e le sue deliberazioni prese
in conformitd della legge e dello statuto obbligano tutti i Soci, ancorché non intervenuti o
dissenzienti.

L’Assemblea & ordinaria e straordinaria.

Possono intervenire all’Assemblea gli azionisti cui spetta il diritto di voto, Ogni azione da diritto ad

un voto.

| Soci possono farsi rappresentare da altre persone cui abbiana rilasciato procura scritta per singole
assemblee.

La rappresentanza non pud essere conferita né agli amministratori, ai sindaci e ai dipendenti della
Societd, né alle Societa da esse controllate e agli amiministratori, sindaci e dipendenti di queste, né
ad aziende o istituti di credito.

Nel corso del 2019 si sono tenute due Assemblee Qrdinarie ed una Assemblea degli Obbligazionisti,
La prima Assemblea Ordinaria del 10/07/2019 si & chiusa il 31/07/2019 con una seduta intermedia
del 24/07/2019. La seconda Assemblea Ordinatia del 04/11/2019 si & chiusa il 27/11/2019 con una
seduta intermedia del 21/11/2019. L'Assemblea degli Obbligazionisti si & tenuta in sede notarile in
data 31/10/2019. Per le Assemblee citate si & registrata la partecipazione regolare dei Soci.

SITUAZIONE DELLA SOCIETA’




» |l gruppo Investimenti spa nasce alla fine degli anni 90 con la trasformazione dell'Ente Fiera
Rama in spa e si evolve dal 2004 in una struttura che separa l'attivitd infrastrutturale
(Investimenti spa) e I'attivitd di gestione fieristica (Fiera Roma srl) al fine di poter coinvolgere
capitali privati nella gestione.

> Nel 2005 i Soci approvano {delibera assemblea dei Soci 23/09/2005) il progetto di nascita
della nuova societd da finanziarsi {(cfr delibera del Consiglio Comunale n. 233 del 19
Settembre 2005) mediante versamento in denaro e valorizzazione dell'asset immabiliare
"Vecchia Fiera" entro il 2007, con la conseguente cessione tramite apposita gara entro Luglio
2009.

> Su queste premesse Unicredit sosteneva l'iniziativa con finanziamenta di 300 M.ni €
modulando il rimborsa in base alla tempistica sopra evidenziata, approvata all'umanita dei
Soci.

> Oggi il Gruppo si trova ancora in una grave crisi di liquidita, con la conseguente impassibilita
di far fronte agli impegni finanziari per complessivi 196,3 M.ni di Euro, di cui 184,2 M.ni di
Euro derivano dal debito verso Unicredit, oggi ceduto, e circa 12,1 M.ni di Euro di prestito
obbligazionario, determinata dai seguenti elementi:

® Perdite gestionali e indebitamento crescente da parte della cantrollata Fiera Roma
srl.

= Ritardata approvazione della variante di destinazione d'usoc dell'ExFiera, che hareso
impraticabile la cessione a terzi al giusto valore con conseguente impossibilita del
rimborso del finanziamento con Unicredit {la stima degli interessi pagati oltre le
previsioni: 70 M.ni/€)

® Con lanuova delibera del Consiglio di Roma capitale del 9 Agosto 2016, riconfermata
il 5 Settembre 2017, si abbatte significativamente il valore potenziale dell’ExFiera e
riparte un iter procedurale che potrebbe concludersi nel 2018, ma I'ennesimo
accordo con Unicredit &€ decaduto e il nuove pianc finanziario non pud ormai
prescindere da risorse conferite dai Soci.

» Nel 2018 & stato presentata una richiesta di “permesse a costruire”, ai sensi della
legge sul “Piano Casa”

* Indata 22 gennaio 2020 & pervenuta la notifica, da parte dei competenti uffici teenici
di Roma Capitale, del diniego della domanda del permesso a costruire, rispetto alla
quale Investimenti si riserva possibili azioni.

La Storia del Gruppo [nvestimenti




In questo contesto, al sensi dell’articolo 6 comma 2 del DGLS 175/2016
predisposto una specifica vaiutazione del rischio di crisi aziendale.

™y
“Trasformatione deli’Ente Flera di Roma in Flera dl Roma spa con If conferimento da parte del Comune di Romaz e della
Regione Lario dellasset Ex Fier allom valutaio 33 Muai €, nonché ia sottoscrizione di ¢irca 31 Monl € da parte della
CCIAA di Roma

/

“Lancio operative del progette “Huove Ficra”, con la separatlone defla gestione flerbstica da quella Immobiliare, )
traslerendo la prima alla societd Flera Roma wf tramie un contratto di affitto d'azienda; successivamente Fiers di
Roma spa assume [a dencminazicne di Investimenti spa

saumento di capitale per circa 65 Monl €

+Approvazione dellnitlva del progetto da parte daf Socl

*Aumento di capitale di Investimenti per S0 Moani €

=Soticscriziene del contratto di 2cquisio con Lamaro e del contratto di finantlamento con Banca di Roma {ogg!
Unicredit)

+Compagine sociale dl Fiera Roma srl: Promator International 50% Y,

~

0 <<

*Approvatisne definitiva del progetia da parte dei Socl
~Aumente di capltale di investimenti per 900 nl €
*Sattoscrizione del contratto di acquisio con Lamaro ¢ del conlretto di finanziamento ¢on Banca di Roma {oggi

2006- Fw-—m
{1 1y X *Compagine sociale dl Fizra Roma stl: Prometor International S0%

sAwiato percarso dl trasflormazione dell’'area Ex , bloccatesi conla caduta della Giunta Veltroni nel febbraio 2068

<«

+UJstita di Lamaro Appattl nel febbrata 2008 dalla compagine di FR st

2008 )

~

=A freate delle difffcolth della i © def dtardo nelfa definizione urbanistica dell'Ex Fierz la CCIAA
sottoscrive 50 M nl € di aumento di capitale

<

*Ultericre aumento di capitale di 10 M ni € sempre per le sopracitate ragionl da parte defla CCIAA df Rema

3

*Emissione dl un prestito obbligazionaric a supporto del plane d rilancic e degit impegni assuntl con Ualcredit
sottoseritto sola dalla CCIAA per 10 M.l €

Qi<

Ristratturazione del deblic e rinvio del rimborsa al 2018

Qi<

*Aceorde o ristrutturazicne del debito ex art 182 bis
«avvio del caneordato di Flera Roma sl

*Nueve accerde di ristruturatione del deblta ex art 67 ¢ tuccestivo accordo midiflcativa
*Bmologa del concordata di Fiera Roma £rf

Nuovt agcarde o) Rlequilitrio can Unlcrediy

¢ CiC

Investimenti spa ha




In particolare I'azienda ha gia sottoscritto il 7 ottobre 2019 un nuoveo accordo di riequilibrio con
Unicredit, che consente [a ridefinizione degli assets a servizio del debito ed un meccanismo di
esdebitamento agevolato, mediante lo stralcio di un’impertante guota del complessivo debito di
185 milioni.

Al ricorrere delle condizioni, appresso dettagliate, Investimenti spa ha esclusivamente I'obbligo di
attivare e condurre le procedure di vendita dell’Area ex Fiera, dei Padiglioni 11, 12, 13 e 14 (oltre
alle relative pertinenze), dei Terreno di Fase 2 e di ulteriori 4 Padiglioni, (Padiglioni 7, 8, 9 e 10), ma
solo nel caso in cui fosse concessa anche su questi [a variazione di destinazione d'uso.

Le condizioni essenziali perché questo possa avvenire sono:
'approvazione della variante urbanistica entro marzo 2020.

La rimozicne del vincolo fieristico gravante sui 11, 12 13 e 14 (oltre alle relative pertinenze) ed il
riconoscimento, di funzioni insediabili compatibili e/o comprensive dell’uso a logistics, entra 26
mesi dalla sottoscrizione del’Accordoe di Riequilibrio.

La rimazione relativamente al Terreno di Fase 2, del vincolo fieristico, anche tramite presa d'atto,
con deliberazione dellAutorita compente:; (i) dell'inattualith della destinazione fieristica, per gli
effetti di cui alla Convenzione Urbanistica (art. 6, ultimo comma) e {ii) dellattualitd di una
destinazione compatibile e/o comprensiva dell’'usc a logistica, entro 26 mesi dalla sottoscrizione
dell’Accordo di Riequilibrio.

Il rinnovo della postergazione del prestito obbligazionario da realizzarsi entro il 30 novembre 2019,
tale rinnovo & stato deliberato dall’assemblea degli obbligazionisti in data 30 ottobre 2019.

L'accordo di Riequilibrio & stato approvato dall’Assemblea dei soci in data 31 luglio 2018,

Ovviamente sono previste delle clausole di ristoro a favore di Unicredit nel caso in cui le azioni legali
di Investimenti spa avessero successo ovvero Investimenti spa avesse dei flussi di cassa positivi
straardinari / utili dalla gestione.

Sotto il profilo operativo, 'Accordo di Riequilibrio prevede la formalizzazione di un nuovo Piano
delle Vendite e un Structure Memo che specifica tempistiche e modalita operative della attivita da
implementare. Il rispetto operativo di questi due documenti sara [a condizione essenziale di
mantenimento dell’equilibrio finanziario,

L'Accordo di Riequilibrio prevede la modifica della clausola limitativa della facoltd di cessione del
credito, da parte di  Unicredit, contenutz allart. 15 dellAccordo di  Risanamento.
Conseguentemente, Unicredit ha |a facolta di cedere il credito ad un fondo di “Non Performing
Loans” che sara tenuto, divenendone parte, al rispetto dell’Accordo di Riequilibrio. Qualora, perd,
di detto Accordo di Riequilibrio non davessero verificarsi le condizioni essenziali, quali dinnanzi
esposte, la Investimenti spa non avra ulteriormente, quale interlocutore, Unicredit spa.

in data 16 dicembre 2019 & pervenuta la comunicazione da parte di Unicredit, circa la cessione del
credito a YANEZ SPV srl, con sede legale in Via Vittorio Alfieri 1, Conegliano [TV).
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Sull’accorde con Unicredit, e sui suoi riflessi sul piano economico-finanziario di Investimenti tale
atto modificativo & stata rilasclata una integrazione dell’attestazione precedente, ed & stata
rinnovata, come asserito in precedenza, la postergazione del prestito obbligazionario dal parte del

singolo obbligazionista CCIAA di Roma

In parallelo prosegue il programma di ristrutturazione di Fiera Roma srl che deve essere in grado di
riconoscere una locazione del complesso fieristico.
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NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO
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Introduzione

Il bilancio dellesercizio chiuso al 31 dicembre 2019 & stato redatto in conformit
alla normativa del Codice Civile, cosi come modificata dal D. Lgs. 139/2015 (il
“"Decreto”), interpretata ed integrata dai principi contabili italiani emanati
dall’'Organismo Italiano di Contabilitad (*0I1C™),

1l Bliancio & costituito dallo Stato Patrimoniale, preparato in conformita allo schema
previsto dagli artt. 2424 e 2424 bis del Codice Civile, dal Conto Economico
preparato in conformita allo schema di cui agli artt. 2425 e 2425 bis del Codice
Civile, dal Rendiconto Finanziario il cui contenute, conforme all'art. 2425-ter del
Codice Civile, & presentato secondo le disposizioni del principio contabile OIC 10 e
dalla presente Nota Integrativa, redatta secondo quanto disciplinato dagli artt.
2427 e 2427-bis del Codice Civile,

La Nota Integrativa ha la funzione di illustrare i dati esposti negli schemi di
bilancio, mediante analisi, integrazioni e sviluppo degli stessi e comprende, oltre
alle informazioni richieste dagli articali 2427 e 2427 bis del Codice Civile, le
informazioni considerate necessarie per una rappresentazione esauriente, oltre
che veritiera e corretta, della situazione economica, patrimoniale e finanziaria

della societa.

Il bilancio consolidato non & stato redatto in gquanto non sono state superate le
soglie quantitative previste dall'articolo 27 del D.lgs 127/91, cosi come
medificato dall’art. 7 comma 1 del D.Lgs 139/2015,

Il Bilancio e tutti ! valori di commento e dei prospetti della presente Nota
Integrativa sono espressi in unita di Euro salvo dove diversamente specificata.
Nel corso dell’esercizio, oggetts del presente commento, non si sono verificati casi
eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso alle deroghe di cui all’art. 2423
C.C,, comma 4.

Per quantc concerne le informazioni aggiuntive sulla situazione della Societd e
sull'andamento e sul risultato della gestione, nel suo complesso e nei vart settori
in cui essa ha operafo, anche attraverse imprese controllate, con particolare
riguardo ai costi, ai ricavi e agli investimenti, nonché per una descrizione dei
principali rischi ed incertezze cui la Societd & esposta, si rinvia a quanto indicato

nella Relazione sulla gestione,




Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell’esercizio

Tra i fattl rilevanti dell’esercizio 2019 assumono particolare rilieva:

« la firma con Unicredit di un Accordo di Riequilibrio, medificativo dell‘accordo di
Risanamento gia sottoscritto a febbraio 2018;

« il proseguimento della causa nei confronti del Gruppo Lamaro e delle
Assicurazioni per quanto concerne i cedimenti; it tribunale di appello di Roma
ha deliberato la nomina di una commissione di CTU per la determinazione dei
danni relativi alla causa Lamaro.

» In data 04 Dicernbre 2019 Unicredit ha comunicatoe alla societa di aver ceduto a
Yanez SPV Srl, societa per la cartolarizzazione dei crediti, i rapporti creditizi in

essere.

Criteri di valutazione

In aderenza al disposto dell'art. 2423 del Codice Civile, nella redazione del
Bilancio si sono osservati i postulati generzli della chigrezza e della
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria
della Societd e del risultato economico dell'esercizio.

La rilevazione, valutazione, presentazione e informativa delle voci pud differire da
quanto disciplinato dalle disposizioni di legge sul bilancio nei casi in cui |2 loro
mancata osservanza abbia effetti irrilevanti sulla rappresentazione veritiera e
corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societd e del risultato
economico dell’esercizio. A tal fine un’informazione si considera rilevante, sulla
base di aspetti qualitativi efo quantitativi, quando la sua omissione o errata
indicazione potrebbe ragionevolmente influenzare le decisioni prese dagli
utilizzatori sulla base del bitancto dell'impresa. Ulteriori criteri specifici adottati per
declinare il concette di irrilevanza sono indicati in corrispondenza delle singole
voci di bilancio quando interessate dalla sua applicazione. La rilevanza delle
singole voci & giudicata nel contesto di altre voci analoghe.

Si sono inoltre osservati i principi statuiti dall’art. 2423-his del Codice Civile come
di seguito illustrato.

La valutazione delle voci di bilancio & stata effettuata secondo prudenza e nella
prospettiva della continuazione dell’attivitd, nonché tenendo conto della sostanza
dell’operazione a del contratto. Per ciascuna operazione o fatto, e comunque per
ogni accadimento aziendale, & stata pertanto identificata la sostanza dello stesso

qualunque sia la sua origine ed & stata valutata l'eventuale interdipendenza di pitl




contratti facenti parte di operazioni complesse,

Gli utili indicat! in Bilancio sono esclusivamente quelli realizzati aila data di
chiusura dell’esercizio.
I proventi e gli oneri indicati sono quelli di competenza dell'esercizio,

indipendentemente dalla data di incasso o pagamento.

Si & tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell’esercizio, anche se

conosciuti dopo la data di chiusura dell’esercizio,

Gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati ed iscritti
separatamente.

A norma dell’art, 2423-ter, comma 5, del Codice Civile, per ogni vace dello Stato
Patrimoniale e del Conto Economico & indicato Vimporto della voce corrispondente
dell’esercizio precedente. Qualora le voci non siano comparabili, quelle
dell’‘esercizio precedente sono opportunamente adattate e la non comparabilita e
l'adattamento o l'impossibilitd di questo scno segnalati e commentanti nella

presente Nota Integrativa.

A norma dell'art.2423-ter, comma 2, del Codice Civile, le voci precedute da
numeri arabi possono essere ulteriormente suddivise, senza eliminazione delia
voce complessiva e dell'importo corrispondente; esse possono essere raggruppate
soltanto quando il raggruppamento, a causa del loro importo, ¢& irrilevante per la
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale ¢ finanziaria
della societd e del risultato economico dell'esercizio o quando favorisce la
chiarezza del bilancio. In questo seconde caso la Nota Integrativa contiene

distintamente le voci oggetto di raggruppamento.

Continuita aziendale
La Societd ha consuntivate nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2019 un
risultato negativo parl a circa 4,9 mIn/€, dovuto in via principale alla

contabilizzazione degli ammortamenti sul patrimonio immobiliare e alla




sospensione del canone di locazione attivo nei confronti della controllata Fiera
Roma in ragione dell’accordo sottoscritto tra le parti il 13 febbraio 2017.

1l bilancio presenta inoltre un indebitamento finanziario verso altri finanziatoti
per circa 184,3 min/€ olire ad obbligaziceni non convertibili sottoscritte dal socio
CCIAA dl Roma per un ammaontare pari a circa 12,1 min/€,

Il debito verso banche, relativo ai finanziamenti in essere con Unicredit,
oggette di specifici accordi per il loro rimborso, ceduto alla societa di
cartolarizzazione Yanez SPV Srl, & stato riclassificato tra i debiti verso altri
finanziatori. In particolare l'ultimo accordo di Riequilibrio, come
precedentemente descritto, sottoscritto in data 7 ottobre 2019, prevede che
Investimenti spa proceda alla vendita 'area dell’ex fiera, dei padigliont 11, 12
13 e 14 (oltre alle relative pertinenze), dell'area di fase 2 e di ulteriori 4
padiglioni (individuati nei padiglionf 7,8,9, e 10) nel caso in cui fosse concessa
anche su questi la variazione di destinazione d'uso, con versamento ad
Unicredit degli importi incassati, mentre ii restante debito sara stralciato
ovvero convertito in strumenti finanziari partecipativi.

Per i dettagli dell'accordo si rimanda al paragrafo “Informativa relativa agli
effetti legati all’Accordo di Rieguilibrio” della presente Nota Integrativa ed al
paragrafo 6 della Relazione sulla Gestione.

Nonostante gli accadimenti sopra descritti, in particolare la finalizzazione

dell’Accordo di Riequilibrio nonché la relativa appendice di attestazione

rilasciata in data 7 ottobre 2019 dal professionista munito dei requisiti ex art

67 LF, permane una significativa incertezza relativa a taluni eventi e

circostanze che pongono dubbi significativi sulla capacita dellimpresa di

continuare ad operare come un'entita in funzionamento. Tali eventi sono

riconductbili a:

- awvveramento delle condizioni previste dal Pianc in merito al rilascio della
Variante urbanistica entro il 31 marzo 2020 e alla eliminazione dei vineoli
sui padiglioni del nuovo quartiere fieristico e sull’area Fase 2 entro 26
mesi dalla sottoscrizione dell’accordo;

- attuazione del piano di vendite nelle tempistiche previste e secondo le
modalita previste, anche in considerazione dell’'esistenza dellimporto
floor descritto nel paragrafo “Informativa relativa agli effetti legati

all’Accordo di Riequilibrio” della presente Nota Integrativa.




Nonostante le circostanze sopra illustrate, si & ritenuto di redigere il bilancio
sulla base del presupposto della continuitd aziendale in considerazione
dell’aspettativa che si completi |iter deliberativo deila variante urbanistica e
che il piano dismissioni venga finalizzato in accordoe al Piano. Tali aspettative
si fondano sulla circostanza che I'iter deliberative relativo alla variante risulta
essere nella fase finale mentre & stato definito un nuove accordo di
riequilibrio con Unicredit che prevede un piano di dismissioni immobiliari con
versamento degli importi a Unicredit e relativo stralcio del debito che dovesse
residuare all’esito del completamento delle vendite dei Beni a Servizio del
Debito, ovvero a convertire in tutto o in parte tale debito in strumenti

finanziari partecipativi.

Criteri di Valutazione
I criteri di valutazione, conformi a quelli stabiliti dall’art. 2426 del Codice Civile e
al principi contabili di riferimento, adottati nella formazione del bilancic sono di

sequito illustrati:

STATO PATRIMONIALE

Immobijlizzazioni
Le immobilizzazioni materiali e immateriall sono state sistematicamente

ammortizzate tenendo conto della residua possibilitad di utilizze,

Immobilizzazioni Immateriali

1 beni immateriali sono rilevati nell'attivo patrimoniale quando sono
individualmente identificabili ed il loro coste & stimabile con sufficiente
attendibilita. Essi sono iscritti al costo di acquisto o di produzione comprensivo
degli oneri accessori al netto degli ammortamenti e delle svalutazioni. Le
immobilizzazioni sono ammortizzate sistematicamente sulla base della loro

prevista utilitd futura.
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Le immobilizzazieni immateriali sono svalutate in presenza di perdite durevoli di
valore, salvo il successivo ripristino nel caso vengano meno le cause che hanno
generato la svalutazione. La Societa valuta, a ogni data di riferimento del bilancio,
se esiste un indicatore che un‘immobilizzazione poessa aver sublto una riduzione
di valore. Se tale indicatore dovesse sussistere, si procede alla stima del valore
recuperabile dell'immobilizzazione. In assenza di indicatori di patenziali perdite di
valore non si procede alla determinazione del valore recuperabile, Nel valutare se
esiste una perdita durevole di valore vengono considerati, in particolare, | seguenti
indicatori:

a. Il valore di mercato di un‘attivitd & diminuito significativamente durante
I'esercizio;

b. durante l'esercizio si sono verificate, o si verificheranno nel futuro prossimo,
variaziont significative con effetto negativo per la societd nell’ambiente
tecnologico, di mercato, economicoe o normativo;

c. aumento, nel corso dell'esercizio, dei tassi dinteresse di mercato o altri tassi di
rendimento degli investimenti, ed & prebahile che tali incrementi condizionine il
tasso di attualizzazione, riducendo cosi il valore recuperabile;

d. l'obsclescenza o il deterioramento fisico di un‘attivita risulta evidente;

e. nel corso dell’esercizio si sono verificati significativi cambiamenti con effetto
negativo sulla societa, oppure si suppone che si verificheranno nel prossimo
futuro, nella misura o nel modo in cui un’attivitd viene utilizzata o ci si attende
sara utilizzata.

Se esiste un‘indicazione che un‘attivitd possa aver subito una perdita durevole di
valore, cid potrebbe rendere opportuno rivederne la vita utile residua, il criterio
di ammortamento o il valore residuo e rettificarli conformemente, a prescindere

dal fatte che la perdita venga poi effettivamente rilevata.

Le licenze per l'utilizzo dei programmi sono iscritte in bilancio al costo di acquisto
e sono ammaottizzate a quote costanti in cinque anni, in considerazione della loro

dell’'elevata obsolescenza tecnologica,




Immobilizzazioni Materiali

Sono iscritte al costo di acquisto o, per guelie prodotte internamente, al costo di
produzione, comprensivo degli oneri accessori, e rettificate dai corrispondenti fondi
di ammortamento.

Le immobilizzazioni materiali, la cui utilizzazione & limitata nel tempo, sono
sistematicamente ammortizzate in ogni esercizio in relazione alla loro residua
possibilita di utilizzazione. L'ammortamento decorre dal momento in cui
I'immobilizzazione & disponibile e pronta per l'uso.

La guota di ammortamento imputata a ciascun esercizio si riferisce alla ripartizione
del costo sostenuto sullintera durata di utilizzazione stimata.

L'ammortamento & calcolato anche sui cespiti temporaneamente non utilizzati.
Qualora, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzate, risultasse una
perdita durevole di valore, limmaobilizzazione viene corrispondentemente
svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della svalutazione,
viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti. La Societ3
valuta ad ogni data di riferimento del bilancio se esiste un indicatore che
un‘immobilizzazione possa aver subito una riduzione di valore. Se tale indicatore
dovesse sussistere, si procede a&lla stima del valore recuperabile
dell'immobilizzazione. In assenza di indicatori di potenziali perdite di valore non
sl procede alla determinazione del valore recuperabile. Per le modalita di
determinazione della perdita durevole assunto dalla Societd si rimanda a quanto

detto nel paragrafo precedente.

Le quote di ammortamento, di seguito riportate nello schema, imputate al Conto
Economico, sono state calcolate secondo lutilizzo, la destinazione e la durata
economico - tecnica dei cespiti sulla base del criterio di ammortamento
rappresentato dalle seguenti aliquote ridotte alla metd nall’esercizio di entrata in

funzione del bene,

Bescrizione vita ec?nomlca Aliquota
residua
Compendio immobiliare Nuove Polo 50 anni 2%
Impianti audioVideo 3,3 anni 30%
Impianti generici 10 anni 10%
Impianti telefonici 5 anni 20%
Mrezzature fieristiche 3,7 anni 27%
Mobili & macchine ordinarie d'ufficio 8,3 anni 2%
Macchine d'ufficio eletironiche e apparali 5 anni 20%




Relativamente al complesso immobiliare *Nuovo Polo” e ai relativi impianti, si &
stimata una vita utile, e una conseguente aliquota di ammortamento, in linea con
le indicazioni del DM 31/12/1988. Si precisa che nell‘esercizio 2008 sono state
modificate le aliguote di ammortamento del *Complesso Immobiliare Nuovo Polo”
e degli "Impianti generici”, in base alla valutazione tecnica sulla durata utile delle
opere realizzate. Tale valutazione ha tenuto conto delle caratteristiche tecniche
adottate, dei materiali impiegati nella costruzione, della corretta gestione delle
opere da parte di Fiera Roma S.r.l, mediante interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria previsti e programmati e, infine, dei fattori legati al contesto
ambientale dell’'opera e alla destinazicne d‘uso dei terreni, In base alla suddetta
valutazione si & stimata in 50 anni [a vita utile del *Compendio Nuovo Polo” e in
10 anni la vita utile degli “Impianti generici”.

Immobilizzazioni Finanziarie

Le partecipazioni, costituenti immobilizzazioni finanziarie, detenute in "Imprese
Controllate"” ed "Altre Imprese” sono iscritte al costo di acquisto o di costituzione,
comprensivo degli oneri accessori. Nel caso di incremento della partecipazione per
aumento di capitale a pagamento sottoscritto dalla partecipante, il valore di costo
a cui e iscritta in bilancio la partecipazione immobilizzata & aumentato dall'importo
corrispondente all'importo sottoscritto. Il valore di carico delle partecipazioni,
iscritte tra le immobilizzazioni finanziarie, non pud essere mantenuto, in
conformita a quanto previsto dall’art. 2426, comma 1, numero 3} del codice civile,
se il valore della partecipazione, alla data di chiusura dell’esercizio, risulta
durevolmente inferiore al costo. La perdita durevole di valore & determinata
confrontando il valore di iscrizione in bilancio della partecipazione con il suo valore
recuperabile, determinato in base ai benefici futurl che si prevede affluiranno
all’economia della partecipante,

L'eventuale riduzione di valore rispetto al costo & iscritta nel conto economico
nella voce D19a) “svalutazioni di partecipazioni”.

Il valore viene incrementato negli esercizi successivi, al massimo fino a
concorrenza del costo originario, se vengono meno i motivi della svalutazione
effettuata.

In ottemperanza a quanto previsto dal punto 5 dell'art. 2427 del C.C. il Consiglio
di amministrazione segnala che la societd, al 31 dicembre 2019, detiene le

seguenti partecipazioni:




Societa controliate

Data utime
bllando
Capitale Patrinonis appravato Rliuilaty deflubltimp eserdizieappravate  Quota Valoreal
Danorinezicae sathafe Stde Lepale todile. miy dall'Assembles dall'Asyemblea pessedida nj1f008
Fiera Roma 5.4, P Pame 1.000.800  (3LI4.669)  31M3A015 {4.597.583) 100% §
Altre partecipazioni
Datavitima
bllande
Caplale Falrimoniy pprovate Rsutalo fell'uitima esercifo approvate Quota Valore ol
Denonlnaziens saclzle Sede Legale Soclale netio LILY dall'Assermblea pheseduta 31112610
Fond.ne AerNaz. Santa el i Rema 0SS S 5265

I crediti vengono iscritti nelle immobilizzazioni finanziarie, piuttosto che nell’attivo
circolante, in base del ruolo svolto nelllambito dell'ordinaria gestione aziendale, 1
crediti sono rilevati secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto del
fattore temporale e sono esposti al netto di svalutazioni necessarie per ricondurli
al valore di presumibile realizzo. Tale criterio non viene applicato ai crediti se

Veffetto risulta irrilevante.

Attive Circolanie

Rimanenze

Nelle rimanenze sono classificati i cespiti quando sussistono i seguenti requisiti:

1} le immobilizzazioni sono vendibili alle condizioni attuali o non richiedono
modifiche tali da differirne l'alienazione;

2) la vendita appare altamente probabile alla luce delle iniziative intraprese, del
prezzo previsto e delle condizioni di mercato;

3) l'operazione dovrebbe concludersi nel breve.

Pertanto, i cespiti sono riclassificati nell‘attive circolante e quindi valutati al
minore tra il valore netto contahile al momento delfla riclassifica e il valore di

realizzazione desumibile dall'andamento del mercato (articolo 2426, numero 9,
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codice civile), Per valore di realizzazione desumibile dall'andamento di mercato si
intende il valore netto di realizzazione, ossia, il prezzo di vendita nel corso della
normale gestione al netto dei costi diretti di vendita e dismissione, 1 beni destinati

alla vendita non sono pill oggetto di ammortamento.

Crediti

I crediti scno rilevati secondo il criterio del costo ammortizzato, tenenda conto del
fattore temporale e sono esposti al netto di svalutazioni necessarie per ricondurli
al valore di presumibile realizzo. Tale criterlo non viene applicato ai crediti se
l'effetto risulta irrilevante.

I crediti sono esposti in bilancio al netto del fondo svalutazione crediti, registrato

nell'esercizio In cui sl ritiene probabile che il credito abhia perso valore,

Debiti
I debiti sonoe rilevatiin bilancio secondo il criterio del costo ammortizzate, tenendo
conto del fattore temporale. Tale criterio non viene applicato al debiti se l"effetto

risulta irrilevante.

I debiti sono tutt! in ambito nazionale; la societd non ha debiti in valuta né debiti
relativi ad operazioni che prevedono [‘obbligo di rivendita a termine per
I"acquirente.

I debiti con scadenza oltre I'esercizio o oltre i cinque anni sono dettagliatamente

descritti.

Ratei e risconti

I ratei e risconti sono determinati in base alla competenza dei costi e dei ricavi
cui si riferiscono ed iscritti in bilancio nel rispetto del disposto del 6° comma
dell'art. 2424 bis C.C.. Si precisa che non esistono ratei o risconti di durata

superiore ai cinque anni,

Fondi per rischi ed oneri

Riguardano principalmente accantonamenti per rischi ed oneri destinati a coprire
perdite o debiti di natura determinata, di esistenza certa o probabile, dei quali
tuttavia alla chiusura dellesercizio, non erano determinabili I'ammontare o Ia data
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di sopravvenienza, Gli accantonamenti riflettono la migliore stima possibile, sulla

base degli impegni assunti e degli elementi a disposizione.

Trattamento di fine rapporto

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge
e dei contratti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di lavoro avente
carattere continuativo, Il fondo corrisponde al totale delle singole indennita
maturate a favore dei dipendenti al 31 dicembre 2006 gravate dalla relativa
rivalutazione monetaria al netto di eventuali acconti erogati.

La quota TFR maturata successivamente al 31 dicembre 2006, in ottemperanza
alla nuova normativa relativa alla previdenza integrativa, & stata destinata, nel
rispetto delle scelte implicite ed esplicite operate da ciascun dipendente, ai vari
fondi di previdenza integrativa ¢ all’apposito fondo di tesoreria istituito presso
'INPS. Rappresenta I'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformitd di
legge e dei contratti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di lavoro avente
carattere continuativo. Il fondo corrisponde al totale delle singole indennita
maturate a favore dei dipendenti al 31 dicembre 2019 gravate dalla relativa

rivalutazione monetaria al netto di eventuali acconti erogati.

CONTO ECONOMICO

Ricavi e Costi
Sono esposti in bilancio secondo i principi della prudenza e della competenza, con

rilevazione dei relativi ratei e risconti, al netto di eventuali resi, sconti e abbuoni.

Imposte sul reddito
Le imposte dell’esercizio sono determinate sulla base di una realistica previsione

degli oneri di imposta da assolvere, in applicazione alla vigente normativa fiscale,
e sono esposte, al netto degii acconti versati e delle ritenute subite, nella voce
"Debiti Tributari” nel caso risultasse un debito netto, e nella voce “Crediti verse

Altri” nel caso risultasse un credito netto.




Rendiconto Finanziarig

La Socleta predispone il rendiconto finanziario secondo il metodo indiretto ed
espone le variazioni relative alle disponibilitd liquide intervenute rispetto
all’'esercizio precedente.

I flussi presentati nel rendiconto finanziario si dividono in flussi di attivita

operativa, attivita di investimento ed attivita di finanziamento.

TAT L

ATTIVO

A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI
Nel corso dell’esercizio tale posta non ha subito variazioni. Il saldo della voce al
31 dicembre 2019 & pari a zero.

La compagine sociale al 31 dicembre 2019 & invariata rispetto all’esercizio
precedente,

AZIONI AZIONI N
AZIONISTI EMESSE SOTTOSCRITTE TOTALE %
CCIAARoma 376.538 376.538 64.600.427 60,76%
Roma Capitale 118.310 118,310 20.297.846 19,09%
Regione Lazio 124 477 124 477 21.355.800 20,09%
Cittd Metropolitana di Roma Capitale 354 354 60.734 0,06%
Unione [ndustriali di Roma 35 35 6.005 0,01%
Unione Prov. Agricoltori di Roma 17 17 2917 0,00%
Totale 619.731 619.731 106,323.728 100,00%

Nel 2018 si & concluso ["aumentoe di capitale deliberato dall’Assemblea dei Soci del
24 ottobre-3 novembre 2016 sottoscritto dalla CCIAA in data 17 ottobre 2017 per
la sua quota pari a euro 9.099.886. In data 15 marzo 2018 la Regione Lazio ha
versato euro 1,527.457 e Lazio Innova ha versato euro 1.523.415, Il 15 maggio la
CCIAA ha versato l'inoptato per euro 500.004. 1! 23 maggio 2018 Lazio Innova Spa

ha trasferito con atto notarile le proprie quote azionarie zlla Regione Lazio.

B) IMMOBILIZZAZIONI




Come disposto dal punto 2 e dal punto 3 dell‘art. 2427 C.C., per le immabilizzazioni

si & provveduto ad indicare i movimenti delle immobilizzazioni intervenute

nell’'esercizio e la composizione delle voci, nonché le ragioni della loro iscrizione e

i rispettivi criter] di ammortamento.

I —_Imumobilizzazioni immateriali

Saldo & 31/12/7018 dell'anne Saldo f 31/12/2019
Fdo F.do
Fdo Rlpdstno | Valorea Decre |Riclassifl Fdo Rlpristine | Valorea
Deserizlone Costa Amtuts | mmoda | bBllande [Acquistmenta] he Amm g £osto Amm.to | ramed'sz | bilands
[Conti o mpmio « emmgliatrerta | Ae5.663 - 525060 - i ) 3 o o] 525.068 - 525.068 [
Costl d svluppo 1062620 « 1.962,620 0 4 ] 0 o 0| 1.862.620 - 1.662.620 ] a
Concec,, licenze, marchi e diritl 80.202 - 43.28F 36716 205 ¢ ] Q- 56 e0.202 - 42,337 6718 48
AwiEmento 2.083.856 - 2.062.856 o [ [ ] ] £| 2082855 - 2.083.656 ] [
brenrhilizraziend in eomo & necont [ a 3 1 [ [ [ o L] Q ] [y
Hire inmobluzezion 2.0p6 B33 - 2,095.633 [ L] ] [ 9 0 2.056.633 - 2096533 [ {1
Tatale Imm. [mmelerdnl 6.748.580 « £.711.659 205 0 [ o~ %] s76s5%0 - 6711718 [] 123
II - Immobilizzazioni Materiali
alda al 31712261 Novlment] dall'anna Saldo sl 31712/ 3040
Fon Fandn
e Viloraa Blsecla mmsu]"“'""'“ wrmb | oo | Toule coito [P.lln.lmm.|o| Fdotscht | rigeisting |"'""""“" Toorea
u ams dae ramad's o an
Femenl & Abdcicall FLTETTXTH t ¢ [3¢€05.509) o (350555 102ISI (s23033) (15390.4000) [ IR
mplarti & macehinar $B.550 i [ I35 [ [330)]  AZ218455 {42155 215) b ] ] 63,250
Anrezature Industriahi & commesrak 175 2 [] (75 (e ) 343 {25248 e [+ 2310) ] o
b bend 145,504 1 ] (400)  QILON) () 4085 {10625y b A ] 145,104
|mmebil 871 0 Lorsa # atcsnts ) 2 ] 1 L] 0 1 b 1 [ 3 2
Tolale Imm.t] Kaledal) 244505021 ] 0 (1,635.474) (302788} {1.689.074)] 2068100707 {49.481.204) (163784700 (303781) B 140,045,547

La societd ha elaborato un nuovo piano di vendite che prevede la vendita di parte

degli immobili del nuovo polo (i padiglioni 11-12-13-14 e I'area di Fase 2),

1. Terreni e fabbricati

1l saido della voce in oggetto si riferisce al valore dei complessi immobiliari,

costituiti da padiglioni e terreni sui quali insistono, del nuovo polo fieristico.




Relativamente alle aliguote di ammortamento previste per la suddetta categoria

si rimanda a quanto gia descritto in apertura del presente documento,

L'importo totale, pari a euro 140.737.193, si & movimentato durante l'esercizio,

per effetto delle seguenti variazioni:

« ammortamento defl'anno per euro 3.605.599,

Si evidenzia che sugli immobili di Via C. Colombo e sul Nuovo Polo Fieristico sono

iscritte ipoteche concesse a favore di Unicredit:

ipoteca di 1° grado sul Quartiere Fieristico di Via C. Colombo per euro

140.000.000 a garanzia degli utilizzi della linea di credito denominata Bridge;

ipoteca di 2° grado sul Quartiere Fieristico di Via C. Colombo per euro

20.000.000 a garanzia degli utilizzi delle altre linee di credito;

ipoteca di 1° grado sul terreno e sugli immobili del Nuove Polo Fieristico per

eurc 400,000.000;

ipoteca di 2° grado sul polo fieristico e la limitrofa area per euro 31.000.000

a garanzia degli utilizzi defla linea di credito denominata Base 2.

Per maggiore chiarezza segue un prospetto riepilogativo del valore dei cespiti

del nuovo polo fieristico per quantoe riguarda la categoria terreni e fabbricati al

31/12/19:

FABBRICAT STORICO Quota amm.to 2019 jFammortam. 2019 |VALORENETTO
AREA CASALI NUOVA FIERA Di ROMA 190,060 V] 0 120.000
N.P. CENTRO DREZIONALE 19,667.758.07| 393,355,16 4,502.031,76 14.685.726,31
N.P. NGRESSO VISITATOR 4 5.367.831.04 107.356,62 1.368.551.95 3.899,279.00
N.P. NGRESSO VISITATOR 3 5.783.846 135.277 1.715.367 47 5.046,476,04
N.P. INGRESSO VISIFATOR 1 6.603.073,56 133.861,47 1.705.591,30 4.087.482,26/
N.P, SERVIZIO COMPLEBVENTARE SC1 3.568,835.45 71.376.71 009.867,23| 2,658.968,26
NP SERVIZIO COMPLBVENTARE 5C2 6.258,605,74 125.172,11 1.5985.714,78 4,652.893,96/
N.P. SERVIZIQ COMPLENENTARE S04 65.337,165,14 126,742,10 1,613.890.91 4.723.214,23
NP, PADIGLIONE A2 (n.3) 14,889.323,26 299.786,47 3.821.485,27 11,167.837,88
N.P. PADIGLIONEBS (n,8) 12.485.580,48 249,711,81 3.182.937,04 9,302,663,45|
N.F. PADIGLIONE BG {n.4) 11,559.490,63 233.189,81 2.971.964.20 B8.687.506,34
N.P. PADIGLIONE BS {n.5) 13,515,051,15 270.301.02 3420.985.37 10.094.064,78
N.P. PADIGLIONE A4 {n.1) 15,027 814,26 300,558,248 3.829.204,01 11.198.520,25
NP. PADIGLIONE C5 {n,2} 10.007.873,88 200,157 .48 2,551,386,02 7.456,487,86
N.P. PADIGLIONE B4 (n.B) 12.738.712,22 254.774,24 3.,224,532,93 9.514.179,29
N.P. PADIGLIONEB? (n,7} 12.733.302,22 254 666,04 3.223.670,53 9.509.431,69
MN.P. PADKSLIONE CB (n,9) 10.340.551.93) 206.811,04 2.604.093,B4 7,736.458,00
N.P. PADIGLIONE C7 (h.10} 12.125.165.02 242.503,32 3.061,556,63 9,063,609,39
TOTALEFABBRCATI|  180.463.930.61 3.605.548.60 57.103.394,43 134.686.701,28
TERREN ) 21.428.571
FONDO SVALUTAZIDNE 2014 7.500.00
FONDI RISCH QSCULLAZIONE VALORE D NERCATO 7.878.170
VALORE NETTO 140.737.193




2, Impianti e macchinari
La voce ammonta a euro 63.250; nel corso dell’esercizio la voce ha subito le

seguenti movimentazioni:

» decrementi dovuli al normale processo di ammortamento dell’anno per

euro 33.300. L'ammortamento & stato effettuato in base alle aliquote

relative alle singole categoerie di cespiti inclusi nella presente voce, come

gia descritto nei criteri di valutazione.

Per maggtore chiarezza segue un prospetto riepilogativo del valore dei cespiti del

nuovo polo fieristico per quanto riguarda la categoria impianti:

STORICD OUOTA AMMORT.2018 |FIAMMORTAM 2019 |VALORE NETTC

AP IMBIANTI CENTRO DIREZIONALE 2,868.839.15 0,00 2,868.939,15 0,00
PP MPNT] INGRESSO VISITATGE 1 665,474 47 [ 665,474,47 .00
I.P. MPANTI NGRESSO VISITATORI 3 £58.187] 0,00 658,187,25 0.00
MN.P. MPANTI NGRESSO VISITATOR 4 527.667,13 0,00 527.667.13 0,00
N.P. MRANTI SERY. COMPLEMENTARE SC1 529.067,73 0,00 520.967.73 0,00
NP, BMANT) SERV. COMPLEMENTARE SC2 1.007.296,501 0.08 1.007.296.50 0.00
NP, MPANTI SERV. COMPLEMENTARE SC4 1.007.639,32 0,00 4.007.939.32 .00
N.P. MPANTI SERY, COMPLEVMENTARE 5C5 532.367,73 0,00 532.367,7% 5,00,
N.P. MPANT] SERV. COMPLEVENTARE 53 5§20,767,73 0,00 52076773 0,00
N.P. MPANT] PADIGLIONE A3 {1.3) 2.789.944,89 0,00 2.769.944,89 000
NP, MPANTI PADIGLIONE BS (n.6) 2,332.5M,76 0,00 2.332.501,76 0,00
N.P. MPANTI PADIGLIONE B6 (n.4) 2,335.920,82 D,00 2,335.928,92 0.00
N.P. IMFAANTI PADIGLIONE B8 (1.5) 2,337,006,55 D,0D 2,337,096,55 0,00
N.P. MRANT PADIGLIDNE A4 {n.1) 2.7680.744 89 0,40 2,788.744,85 2.00
NP. MRANTI PADIGLIONE €6 (n.2) 1.876.192,45) 0,00 1,876,192,48 0,00
NP. IAPANTI PADIGUIONE B4 (n.8) 2.931.697,06) 0,00 2.331,607,08 0,00
NP, BAANTI PADIGLIONE B7 {n.7) 2.320.837,08) 0,00 2.328.807,05 0.00
N FPANT PADIGLIONE C8 (n.9) 1,871,815, 0,00 1.871.815.91 0,00
MR RAPANTI PADIGLIONE C7 {n.10) 3,493,643,97 0,00 3.4503.643.97 0,00
EVAC, FUMO MECCAN +TORR. ANTING. PAD13 233,000,00 33.300,00 269,750,00 53,250,00
TOTALEIMPANT) 42.450.903] 32300 42.154.505 62250

YALORE NETTO : 63.250

4, Altri beni

La voce ammonta a euro 145.104 al netto degli ammmoitamenti,

!
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III - Immobilizzazioni Finanziarig

Nella voce immobilizzazioni finanziarie & esposto il valore delle partecipazioni al
31 dicembre 2019 nel capitale sociale di Fiera Roma 5.r.}. e Fondazione Accademia
Nazionale S. Cecilia.

La societa non detlene partecipazioni che comportino responsabilita illimitata.

1a. Partecipazioni in imprese controfiate

Il valore della partecipazione in Fiera Roma S.r.l. & stato determinato dalle
seguenti operazioni:

a) Anno 2003; sottoscrizione e versamento del capitale sociale di euro 10.000 in
sede di costituzione, successivo versamento in conto future aumento di capitale
sociale per euro 1.000.000;

b) Anno 2004: riduzione della partecipazione a euro 250.000 per la sottoscrizione
dell'aumento di capitale sociale deliberato con assemblea straordinaria del 2
febbraio 2004 per euro 500.000 da Fiere International s.r.l. e per euro 250.000
da Lamaro Appalti 5.p.A., abbattimento e ricostituzione del capitale sociale per
euro 10.000 con contestuale svalutazione della partecipata per euro 109.307;

c} Anno 2005: acguisizione del 50% del capitale sociale da Promoter International
dietro corrispettivo di euro 6,500.000 e rivalutazione della partecipazione per euro
109.307;

d) Anno 2006: ripianamento della perdita per euro 441,570 attraverso la rinuncia
al credito di euro 650.693 e ricostituzione del capitale sociale per euro 750.000;
si segnala che tale ripianamento & stato deliberato in virth della situazione
infrannuale al 28/02/06;

e) Anno 2007: (i) ripianamento della perdita consuntivata al 31 dicembre 2006
pari a euro 3.268.631 in proporzione alla quota di capitale posseduta nella misura
di euro 2.088,000 mediante imputazione del versamenti in conto aumento
capitale pari a euro 3.500.000, (ii} versamenti in conto futuro aumento di capitale
sociale pari a euro 1.000.000 deliberati dali’Assemblea dei soci del 24 dicembre
2007, (iil} accantonamento al fondo copertura perdita del bilancio chiuso al 31
dicembre 2007 per la quota di spettanza (euro 15.048.570);

(f) Anno 2008: (i) incremento del valore di carico della partecipazione per euro
1,615,492, relativi Macquisto di azioni pari al 25% del capitale sociale della

controllata Fiera Roma S.r.l dal socio uscente Lamaro Appalti S.p.A.; (i)
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incremento per riplanamenti perdite effettuati nel corso deil’esercizio. Pid nello
specifico sono state ripianate le perdite consuntivate al 31 maggic 2008 (la
situazione contabile esponeva perdite per euro 5.533.246, riplanate mediante
versamento di denaro per 'abbattimento e la successiva ricostituzione del capitale
sociale per euro 1.000.000, versamento in conto futuri aumenti di capitale per
euro 1.827.354 e attingendo alla riserva di Patrimonio Netto della Fiera Roma
S.r.l. per euro 2,705.892) e al 31 agosto 2008 (la situazione contabile esponeva
perdite per euro 5.981.493, al netto della perdita gia ripianata al 31 maggic 2008,
Il ripianamento delle perdite & avvenuto attraverso remissione del credito vantato
verso la controllata per euro 650.000, versamento in conto futuri aumenti di
capitale per euro 2,310,177 e compensazione dei crediti verso la controllata per
il canone di locazione per euro 3,021,316); (iii) incremento per rinuncia a crediti
vantati nel confronti della controllata per complessivi eure 10.000.000; (iv)
svalutazione per euro 28,273,787 conseguenza della valutazione In merito alle
perdite di vatare refative alla partecipata descritto pil avanti;

(g) Anno 2009: incremento per versamenti in conto futuri aumenti di capitale
sociale per eurc. 1.000.000 in data 30/09/09 e per euro. 2.000.000 in data
23/12/09;

(h) Anno 2010: 1l valore della partecipazione detenuta nel 100% del capitale
della Fiera Roma Srl al 31 dicembre 2010, rimane invariato rispetto alle scorso
esercizio ed & pari ad euro 23.000.000, in considerazione del fatto che
I'andamento economico (negativo) registrato nel 2010 dalla controllata ha nella
sostanza confermato i dati di budget previsionali compresi nei piani pluriennali
redatti per la suddetta partecipata;

{i) Anno 2011: Al 31.12.2011 la Societa iscrive la partecipazione per circa euro
20,7 milioni. La partecipata ha consuntivato nell’esercizio perdite significative tali
da configurare la fattispecie di cui all’art.2482 ter del codice civile, essendo il suo
patrimonio netto al 31 dicembre 2011 negativo per circa euro 50 mila.
Investimenti SpA nel corso dell’esercizio ha provveduto alla copertura della
perdita accumulata, rilevando una svalutazione della partecipazione di euro 14,5
milioni; tuttavia la perdita di esercizio e quella prospettica del 2012 risultano di
importo superiore rispetto a quanto previsto nel vigente pianc pluriennale (a
causa principalmente dellimprevisto differimento di alcuni eventi fieristici), In
relazione a quanto sopra gli amministratori hanno quindi deciso di contabilizzare
una ulteriore svalutazione pari a euro 4 milioni, per tenere contro delle maggiori
perdite attese per il 2012 rispetto al piano vigente. E’ stato inoltre richiesto agli




organi competenti della controllata la pronta redazione un nuovo piano industriale
che tenga conto dell’attuale contesto di mercato.
Le movimentazioni patrimoniali sono state quindi le sequenti:

» Indata 28 Gennaio 2011 e stato effettuato un finanziamento soci in conto
futuri aumenti di capitale pari a 500.000 euro;

« in data 21 Aprile 2011 in sede di Assemblea Sociale Investimenti spa ha
ricostituito il patrimonio netto negativo dell’esercizio 2010 pari 2 euro
6.481.729 tramite rinuncia a crediti e ricostituito il capitale di 1 milione di
euro con risorse di cassa. Tale operazione per complessivi 7,481,729 euro
¢ stata imputata per euro 4,715,242 al fondo appositamente costituito in
sede di redazione del bilancio 2010 per “perdite da partecipazioni” e per la
gquota restante di euro 2.766,487 a incremento partecipazioni;

e in data 31 Dicembre 2011 Investimenti spa ha rinunciato al credito di euro
12,992,000 a copertura perdite dell’'esercizio 2011.

Alla redazione del bilancio 2011 gli amministratori provvedono a svalutare il conte
partecipazioni per euro 18.542.127 e ad accantonare un fondo di euro 50,127 a
copertura del patrimonio netto negativo della partecipazione partecipata.

Al termine delle seguenti operazioni risulta un valore di bilancio della
partecipazione pari a euro 20.766.487 e un fondo per perdite su partecipazioni
pari a euro 50.127, per un valore netto conseguente parl a euro 20.716,362,
valore inferiore di 4 M.ni di euro rispetto al differenziale con il patrimonlo netto di
spettanza presentato al 31.12.2010 (pari a euro 24,766.486),

(i) Anno 2012: in linea con i principi adottati nell’esercizio precedente, e con un
aporoccio pill conservativo, Il differenziale del valore della partecipazione iscritto
in bilancio e il patrimonio netto della partecipata & stato ridotio di euro 10,7 M.ni
di eurorispetto al 2011 e, quindi, Investimenti spa, in via prudenziale, ha ritenuto
di accantonare lintera perdita della societd Fiera Roma srl per Fesercizio 2012
{pari a 16,7 M.ni) e di svalutare di ulteriori euro 11,7 M.ni, dato il processo di
verifica del valore economico recuperabile effettuato alla redazione del bilancio di
esercizio 2012. In particolare e movimentazioni patrimoniali sono le seguenti:

» 01/01/2012 valore di carico del 100% delle quote della societa Fiera Roma
srl: euro 20.766.487;

+ in data 14/6/2012 si & provveduto a ricostituire il capitale con una rinuncia
a crediti verso controllata pari a euro 1.050,129 (atto a rogito del Notaio
Paolo Silvestro). Tale operazione & stata imputata per eure 50,130 al fondo

appositamente costituito in sede di redazione del bilancio 2011 per “perdite




da partecipazioni” e, per la quota restante di euro 999.999, a incremento
partecipazioni;

in data 31 dicembre 2012 si & proceduto ad una svalutazione della
pattecipazione per un importo pari ad euro 11,.766.486;

in data 31/12/2012 & stato, inoltre, accantonato a fondo svalutazione
immobilizzazioni finanziarie l'importo di euro 16.703.710, a seguito del

calcolo del valore economico recuperabile della partecipata Fiera Roma sri.

(k) Anno 2013: in linea con i principl adottat] nell'esercizio precedente, € con un

approccio conservativo, il differenziale del valore della partecipazione iscritto in

bilancio e il patrimonio netto della partecipata & stato mantenuto pari ai euro 10

M.ni di euro pari al 2012 e, quindi, Investimenti spa, in via prudenziale, ha ritenuto

di accantonare lintera perdita della societa Fiera Roma sl per F'esercizio 2013

(pari a 19,7 M.nl) comunque sviluppando una verifica del valore economico

recuperabile alla redazione del hilancio di esercizio 2013. In particolare le

movimentazioni patrimoniali sono le seguenti:

01/01/2013 valore di carico del 100% delle quote della societa Fiera Roma
srl: euro 10.000.000 all’attivo e Investimenti aveva iscritto al passivo un
fondo per copertura perdite di euro 16.703.710;

in data 04/02/2013 si & provveduto a ricostituire il capitale con una rinuncia
a crediti verso controllata pari a euro 20.000.000. Tale operaziche & stata
imputata per euro 16.703,710 af fondo appositamente costituitc in sede di
redazione del bilancio 2012 per “perdite da partecipazioni” e, per la quota
restante di euro 3.296.250, a incrermento partecipazioni;

in data 16/09/2013 e 17/09/2013 si & proceduto a versare
complessivamente euro 200,000 a titolo “in conto futuri aumenti di
capitale” imputandoli a incremento partecipazioni;

in data i! 31 dicembre 2013 si ¢ proceduto ad una svalutazione della
partecipazione per un importo pari ad eurc 18.696.290. portando, come
sopra citato, il valore netfo di libro del 2013 a euro 10.000.000 valore
ritenuto recuperabile come da verifica dimpairment successivamente
descritta. Inoltre, la Societa ha accantonato a fondeo copertura perdita
importe pari a edro 995.471 in modo da coprire totalmente la perdita della

controllata;

In data 20 gennaio 2014 la societa ha provveduto a coprire le perdite
della controllata Fiera Roma Srl al 31/12/13 mediante rinuncia al
credito per euro milioni 15,2, come deliberato dal consiglio di

Amministrazione in data 27 Dicembre 2013;
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» Indata 29 Settembre 2014 Investimenti spa ha rinunciato a crediti per

circa 1,0 euro milioni per ripristinare il capitale sociale di Fiera Rema
srl.

« La Societa iscriveva quindi tra le immobilizzazioni finanziarie [a partecipazione
totalitaria nella Fiera Roma Srl per euro milioni 10. La partecipata ha
consuntivato nell'esercizio perdite significative tali da configurare, al 31
dicembre 2013, la condizione di cui all'art.2482 ter del Codice Civile, condizione
che & venuta meno in data 20 Gennaio 2014, in virtl delle rinunzie a crediti
eseguite. Come gia segnalato Investimenti SpA nel corso dell'esercizio 2014 ha
provveduto alla copertura della perdita accumulata con una rinuncia a crediti
per euro milioni 15,2 nel mese di gennaio e, successivamente, ad un‘ulteriore
rinuncia per euro 995.471, a fronte della perdita di euro 19.691.761
dell'esercizio 2013. La Societd nel bilancio d'esercizio ha rilevato una
svalutazione complessiva della partecipazione pari a circa 19,6 euro milioni. I
residuo valore di carico & stato verificato dagli amministratori sulla base dei
dati finanziari prospettici della controllata mediante esercizio di impairment
test;

(I) Anno 2014: Nel corso del 2014 la Societd ha provveduto a stralciare crediti

commerciali per euro 8.249.000 a dicembre 2014 sulia base delle perdite
consuntivate dalla controllata al 30 settembre 2014. La Societd nel bilancio
d'esercizio ha rilevato una svalutazione complessiva della partecipazione pari a
circa 18,2 euro miliani.
{m) Anno 2016: Di seguito si espone il confronto tra il valore di iscrizione della
partecipazione e il corrispondente valore di patrimonio netto di spettanza
relativamente all'ultima situazione patrimoniale approvata dall'amministrare
unico di Fiera Roma S.r.l. al 31 dicembre 2015:

Fonda
Deta  FRisultaio esextitio

Denominazione % capitale soriale Capitale sodale chiusura {Ultime~ Altre Riserve PN Ut fperite) - Patimento Quota PN Vet padeciparons iscita copesura Differenza

L porizte anuovo nebtototde Inbilando perdita

Blando  approvata) N
Fiera
L a b 4 d g=pthicd f=g'e

Fiera RomaS.r). 100% L0008 31122015 [4510.583) BUIMGD 35370680 I3L141L&A8)  [3L1LGSS) ] 0 LGS

La partecipazione, € stata svalutata integraimente gia dal 2014, in quanto il valore
della stessa risultava inferfore rispetto a guello di iscrizione in bilancio, tenuto conto
che le perdite registrate dalla controllata Flera Roma S.r.l. alla data del 31

dicembre 2014 sono state ritenute indicatore certo di una perdita durevale di
valore.
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Alla data di redazione del bilancio il patrimonio netto risultante dal bilancio
approvato dall'amministratore unico della controllata Fiera Roma S.r.l. al 31
dicembre 2015 risulta essere negative. Tuttavia, con il perfezionamento della
pracedura di concordato preventive della societd partecipata, il cui piano di riparto
finale & stato predisposto in data 21 febbraio 2019, & atteso il riequilibrio del
Patrimonio Netto di Fiera di Roma S.r.l.,, con conseguente superamento delle
condizioni di cui all’art. 2482 ter c.c.,

Si informa, che a garanzia del finanziamento erogato dai gruppo Unicredit, & stato
stipulato un contratto di pegno sul 51% del capitale dellz partecipata Fiera Roma
5.r.l. come specificato nei contt d'ordine.

(n) Nel corso dell’'esercizio 2017, in base all'accordo del 13/02/17 sono stati versati
alla partecipata eurc 8.600.000 per sostenere l'onere concordatario. Tale
versamento, che avrebbe comportato l'incremento del valore della partecipazione,
¢ stato neutralizzato dal fondo svalutazione partecipazione iscritto nel corso
dell'esercizio 2016 per lo stesso ammontare.

{o) Ne| corso dell’esercizio 2018, in base all‘accordo del 13/02/17 sono stati versati
alla partecipata euro 1.400,000 per sostenere l'onere concordatarlo, Anche tale
versamento, che avrebbe comportato I'incremento del valore della partecipazione,
& stato neutralizzato dall'incremento di pari importo del fondo svalutazione
partecipazione mediante utilizzo del fondo spese future, costituito con riferimento
ai potenziali oneri che potra sostenere la societd in relazione alla procedura di
concordato preventivo della controllata Fiera Roma Srl.

(p)} Nel 2019 non ci sono state variazioni nel valore della partecipazione,

1 dbis, Partecipazioni in altre imprese

- % Capitale Saldo al . Saldo al
Descrizione Sociale 3112/2018 Incrementi Decrementi 3111212019
Fond. Acc.NaZonale 25,00% 5.165 4] 0
S.Cecilia 5.165
Totale Partec. Altre [mprese 5465 0 0 5165

L'Accademia Nazionale di Santa Cecilia, trasformata in seguito in fondazione,

promuove attivita artistiche, didattiche e di ricerca storica e musicologica.
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2 dbis. Crediti v/altri

La voce comprende i crediti per depositi cauzionali versati da Investimenti S.p.A.

ai seguenti fornitori:

Descrizione 31/5: ;d;;;lig 31/5:21/3;;.8 Variazione

Deposito cauzienale ACEA 539 539 0
Deposito cauzionale AVIS - GE 0 0 0
Deposito cauzionale TELECOM 1.849 1.849 0
Deposito cauzionale MUZZATTI 4.400 4.400 0
Depositi Cauzicnali Imm.ti 6.787 6.787 0

C) ATTIVQ CIRCOLANTE
I- Rimanenze
In tale voce & riclassificato I'importo dellimmobile relative al Vecchio Polo e |
padiglioni rilevanti e I'area di fase 2 previsti dall’Accordo di Riequilibrio.
Con riferimento al Vecchio Polo, trattandosi di un immobile destinato alla vendita,
il valore netto contabile & stato riclassificate nell‘attivo circolante in accordo con
il principio OIC 16 quale recita che “fe immobilizzazioni materiali nel momento in
cuf sono destinate all'alienazione sono
riclassificate in un‘apposita voce preceduta da numero romano da iscrivere
nell'attivo circolante, ai sensi dell‘articolo 2423-ter comma 3, e quindi valutate al
minore tra il valore netto contabile e il valore di realizzazione desumibile
dall'andamento del mercato (articolo 2426, comma 1, numero 9, codice civile}, I

beni destinati alla vendita non sono pitt oggetto di ammeortamento”.

I complesso aziendale fieristico di Via C. Colombo come asserito & destinato alla
cessione, ed il relativo valore netto contabile, comprensivo delle rivalutazioni del
2005 e del 2008, & pari a euro 85.000.000, al netto della svalutazione operata a
fronte della riduzione delle superfici edificabili in base a quanto deliberato
dall’Assemblea di Roma Capitale del 9 agosto 2016, per la definizicne della
variante urbanistica e supportato dalla perizia del 26 settembre 2016.

Le rivalutazioni effettuate sul complesso immobiliare sono di seguito descritte.
Come anticipato, ai sensi della L. 266/2005, nell’ esercizio 2005, & stata effetfuata
la rivalutazione dei beni facenti parte del compendio immobiliare “*Vecchio polo
fieristico - Via C. Colombo”. Tale rivalutazione, in coerenza di guanto evidenziato
nelle perizie stimative, & stata allocata nella voce terreni. La rivalutazione & stata

eseguita nel limite del valore attribuito del suddetto cespite, avuto riguardo alla
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sua consistenza, alla residua capacitd produttiva ed alla effettiva possibilita
economica di sua utilizzazione.
Nell'esercizio 2008 si & provveduto, ai sensi del D.L. 185/2008, ad un‘ulteriore

rivalutazione civilistica che ha incrementato il valore dei terreni di euro

46,203,995 e, parimenti, & stata iscritta nel patrimonio una riserva di
rivalutazione al netto delle impaoste differite passive, ai sensi di quanto previsto
dal documento OIC "Le novita introdotte dal D.L. del 29 novembre 2008 n. 185.

Aspetti contabili relativi alfa valutazione dei titoli non immobilizzati, rivalutazione

degli immobili e fiscalita differita delle operazioni di aggregazione aziendale”,
Detta rivalutazione & stata effettuata nei limiti del valore periziato da terzi.

Con riferimento a quanto prescritto dall’art. 10 della L. 72 del 1973, si specifica
che queste sono le uniche rivalutazioni effettuate dafla Societa.

Nel 2018 si & deciso di riclassificare in tale voce, in base all'accordo di
Risanamento stipulate con Unicredit, gli assets destinati alla vendita In tale piano,
vale a dire | Padiglioni 11-12-13-14 e [‘area di fase 2 per un importo pari a euro

54.912.178.

IX- Crediti

- Saldo al Saldo ai I
\"}
Descriziohe 31/12/2019 31/12/2018 ariazione
Verso clienti 14.991 148,795 (133.804)
Verso Imprese controllate 212,123 377.536 (165.413)
Tributari 819.662 911.213 {61.551)
Imposte anticipate 0 0 [t}
Verso aitri (entro I'esercizio successivo) 1.243,298 1.243.298 G
Totale Crediti 2.290.074 2.680.843 (390.769)

I crediti sono tutti in ambito nazionale; la societd non vanta crediti In valuta, né
crediti di durata residua superiore ai 12 mesi e ai 5 anni.
La societa non ha crediti relativi ad operazioni che prevedono |'obbligo di rivendita

a termine per l'acquirente.

1. Crediti verso clienti

1l saldo della voce fa riferimento principalmente af crediti vantati nei confronti del

Ministero degli Interni, per la concessione in useo di alcune aree del “Vecchio Polo

o

Fieristico - Via C, Colombo”.




2. Crediti verso imprese controlfate

Limporto nette & pari a euro 212,323 di cui euro 4,590 & relativo a crediti per

fatture emesse mentre euro 207.533 & il credito per fatture da emettere,

Relativamente al dettaglio dei rapporti con imprese controllate si rinvia al

contenuto della relazione sulla gestione.

Di seguito riportiamo il dettaglio della vace:

.. Salda al Saldo al -
Descrizione 3171272019 31/12/2018 Variazione
Credito verso Fiera Roma Srl 5.913,421 6.078.834 (165.413)
Fondo svalutazione crediti (5.701.298) (5.701,298) 0
Totale 212.123 377.536 (165.413}
5 Bis-, Crediti tributari
Sono composti da crediti verso F'Erario per eurc 815.662;
. Saldo al Saido al -
Descrizione 31/12/2010 31/132/2018 Variazione
Credito vs Erario per TFR 0 0 0
Crediti vs Erario per IVA 616.863 713,691 (93.827)
Credito vs Erario ritenute su interessi 54872 52.595 2.277
Credito verso Erario per IRAP 144,374 144.374 0
Credito vs Erario per rimbarse IVA 5583 553 1]
Credito vs Erario per imposta sost. 0 0] 0
Totale Craditi Tributari 819.662 911.213 {91.551)
5 quarter. Crediti verso altri
- Saldo al Saldo al -
Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazione
Cred.v/s Erario perricorso 5.736 5.736 0
Crediti verso dipendenti 0 o 0
Crediti verso INAIL 0 v} 0
Altri crediti vari 177 177 )
Cred.v/s forn. per anticipi 0 0 0
Altri crediti diversi 1.237.385 1.237.385 0
Totale Craditi verso Altri 1.243.298  1.243.298 (D)
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La voce crediti verso altri ammonta ad euro 1.243.298 ed & costituita
prevalentemente da crediti riferiti ad una nota di pagamento emessa dalla societa
Progetto Fiera S.r.l. per presunti lavori effettuat! presso il nuovo quartiere fleristico
che sono stati contestati dalla societd e che sono ancora in fase di accertamento.
Nel 2018 ulteriori avvisi di fatture per un importo pari a euro 639,315 che sano
stati prontamente contestati dal nostro legale.

IV Disponibilita liquide

. Saldo al Saldo al . .
Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazione
Depositi bancari e postali 2.461.544 2.033.363 428.181
Denaro e valori in cassa 233 309 (76)
Totale Disponibilith Liquide 2.461.777 2.033.672 428.105

La voce in oggetto include le disponibilitad liquide presso gli istituti di credito e il

deparo e valori in cassa alla data di chiusura del bilancio.

D) RATEI E RISCONTI ATTIVI

Misurano proventi e oneri la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla
manifestazione numeraria efo documentale; essi prescindono dalla data di
riscossione o di pagamento dei relativi proventi e oneri, comuni a due o pit
esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Anche per tali poste, i criteri adottati nella valutaziane sono riportati nella prima
parte della nota integrativa.

Non sussistono, al 31/12/2019, ratel e risconti aventi durata superiore a cinque
anni,

I risconti attivi, pari a euro 212.285, sono relativi alle quote delle polizze
fideiussorie stipulate negli anni precedenti per le compensazioni derivantl
dall'applicazione dell'lva di Gruppo, alla quota parte dej costi dell’assicurazione
per gli amministratorl e i costi sostenuti per il rinnovo della Certificazione
Antincendio.
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STATO PATRIMONIALE

PASSIVO

A) PATRIMONIO NETTO

I Capitale Sociale euro 106.323.728

1l capitale sociale al 31/12/2019 & cosi composto:

AZIONI AZIONI
AZIONSTI EMESSE  SOTTOSCRITTE TOTALE %

CCIAARoma 376.538 376.538 64.600.427 B0,76%
Roma Capitale 118.310 118.310 20.297.845 19,09%
Regione Lazo 124.477 124477 21.355.800 20,09%
Cittd Metropolitana di Roma Capitale 354 354 60.734 0,06%
Unione Indusinali di Roma 35 35 6.005 0,01%
Unlone Prov. Agricollori di Roma 17 17 2917 0,06%
Totale 519.731 519,731 106.323.728 100,00%|
Il Patrimonio netto & cosi composto:

Capitale sociale 106.323.728

Riierva legale 24.097

Altre risene 19.897.108

Perdite esercizi precedenti -42.320.008

Risultato d'esercizio -4.902.907

Totale Patrimonio NETTO 79.022.017

La composizione del Patrimonio netto, la disponibilitd delle riserve (rivalutazioni
ai sensi della Legge 266/2005 e del Decreto Legge 185/2008 relative ai terreni
del vecchio polo fieristico) per operazioni sul capitale, [a distribuibilitd delle

riserve, noncheé le utilizzazioni effettuate negli ultimi tre esercizi, ai sensi dell’art,

2427 co.1 n.7 bis, sono riassunte nei seguenti prospetti:




FROSPTTTIGUELLE VARLADHIHEI COHTIDI PATREA 0 HETIQ PER LESERZLIO CHAZS0 AL 2) DIZEVDSE 2518
Telak Patrimonia
Coplaksocie [ Ruertsera | Verssmocl | MR | paeria Legaie | Ve BrdRels | Uke fetha) | Teale Patr
Ariniso deFexerchlopee cedeme Ro10} 1BITENT [TIEI eANIME ] [TETLFEn) 5 eLgidanz
I L PP — [l o g 207 asTas 461831 t
bhciamenil & Decrament] 1305070 a (0040 08¢) ] ] o o 2HSEASE
L e ——— @ n C U ey 3000
Aks chiurs deeneretaic precederse (2611} 104322,728 18407,100 ) 0 LT (STIedadA6) Hea0EY) [
Ovefinarions el hrtitatn AefTeserciin 0 0 a o As00 d b
nctetnthtl « Deccervent o v o o L ° k
Raxulte deFeserclo © [] o 0 0 (4902507 (A 90TR07
Ala ¢hibisien deTenerchio vomarte f1617) WEI2ATH IR B O I T TTY] 302307} TH22IAT
Fossibilita ai Fiepitogo delle uinizzaziont eilett uate neitre esercil
Naturakdescriziore Importa Quota disponiblie precedentl:
il fer copertura perdna per alre ragionl
Capriale 186.323.728 [:] 108.3231.728
Riserve di capitale
= RIsene per adoni proprie 0 [} 0 [J
- Riserve per s2onl o quole di societh controllante Iy 0 ] Q
- Ris enve da sowappreze axoni a 0] 0 a
+ Risere di thatutasane [ 9 54.170.864 a
-Risena per operaz i coperura dai fussl fnpnz attesi 1) i1 0| o
Ricervy diutif
+ Ris erva legale 24067 A 1} L1} 1]
= Risena per edonl proprie 1] o kil o
- Riserw sbaordinana 0 a a
- Allre fserve 0,897,708 AB 16.887.108 1] '}
TOTALE 126.244.933 126, 220.80& §4.170.864 b!
Quota non disiribidlile
Rexidoa quots disteltuibile

Legenda:

Az per sumento di capitale
B: per coperiura perdite
Cper distribuzfone af xocl

IV. Riserva legale

Tale riserva ammonta a euro 24.097.

VI Altre riserve

Ai sensi dell'art. 2446 cc in data 3 novembre 2016 si & proceduto al ripianamento

delte perdite risultanti dalla situazione patrimoniale della societa alla data def 31

agosto 2016 per complessivi euro 251,671,084 utilizzando parte del capitale
sociale per €187,500.220 e la riserva di rivalutazione per €64.170.864. La

differenza ha costituito tale riserva,

IX. Risultato dell’'esercizip

La perdita dell‘esercizio chiuso al 31 dicembre 2019 & pari a euro 4.902.907,
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B) FONDI PER RISCHI ED ONER]

Gli accantonamenti per rischi ed oneri sono destinati soltanto a coprire perdite o
debiti di natura determinata, di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla
chiusura dell'esercizio sono indeterminati o lammontare o la data di
sopravvenienza.

Al 31 dicembre 2019 le variazioni intervenute sono state le sequenti:

Descrizione 31/12/2018 Accantonamentl Esuber] UtiHzzl Rictassifiche 3171272019
Fonde Heehl diversi 7.571.516 o o [] 0 7.571.515
Fondo risch strument| finanziad passivi 0 [ [¢] 0 a o
Fendo copert. Perdite Fiera Roma 5., 0 ¢ 0 0 0 Y
Fondo TFR responsabllitd civie 25.409 Q 13 0 0 25.409
Fondo Inposte giffelite 500.000 { g '] v} 500.000
Tolel: Fondo per rschl ed onesi B.096.925 fi] a 1] o] E.095.925

Contenziosi e procedimenti legali in corso;

(i) Contenzioso tra Investimenti, Progetto Fiera (Gruppo Lamaro - Toti) e
Assicurazioni Generali 5.p.A. avviato con atto di citazione di Progetto Fiera
del 26 aprile 2012, n.r.g. 30129/2012, attualmente in fase di gravame,
dinanzi alla Corte d’Appello di Roma, con il n. 3955/2015 di ruolo generale,
a seguito deila sentenza n. 2340/2015 resa in data 02/02/2015, dal

* Tribunale di Roma in prime cure; |'udienza per [a precisazione delle
conclusioni & stata fissata il 16/01/19. Detta udienza & stata differita al 20
maggio 2020 per esigenze organizzative dell'ufficic legate al carico di lavoro.
In sede di riorganizzazione delle Sezioni della Corte di Appello di Roma,
l'udienza & stata anticipata al 09 Marzg 2020,

(i) Contenzioso tra Investimenti, Fondiaria ed altri, pendente, in prime cure,
dinanzi al Tribunale di Roma, con il n. 27395/2013 del ruolo generale,
connesso al contenzioso di cui al paragrafo (i) che precede, promosso nei
confronti delle coassicuratrici, E* stato proposte ricorso avverso l'ordinanza
di sospensione. L'udienza per la prosecuzione del giudizio & stata fissata il
16/05/18. Con ordinanza in data 28/11/18 & stata ammessa la c.t.u., il cui
giuramento, dopo svariati rinvii, & stato fissato per il 28/05/19: a tale
udienza il Giudice ha riservato la decisione in ordine alla sostituzione del CTU,
che aveva depositato la rinuncia all'incarico. L'udienza per il giuramento dei
CCTTU ¢ stata fissata al 17/09/19. In seguito & stata fissata I'udienza per
I'esame dell’elaborato peritale il 27 Ottobre 2020.
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

{viii)

Contenzioso tra Investimenti e Roma Capitale iscritto al R.G, n,15216/17 per
il risarcimento dei danni (circa 20 miioni di euro) in relazione alla mancata
valorizzazione deil’Area Ex Fiera. L'udienza di precisazione delle conclusioni
e fissata al 18/02/2020. Rinviata d'ufficio al 20 Febbraio 2020.

Contenzioso tra Investimenti e Roma Capitale iscritto al R.G.5736/2017 per
il ricorso in appello per il rigetto della domanda di risarcimento del danno
(circa 20 milioni di euro) dovuto all'vccupazione dell'Area ex Fiera. La
discussione della causa & stata rinviata al 14/10/2020.L'udienza & stata
differita d'ufficio al 15 Ottobre 2020.

Contenzicso tra Investimenti e Avy, Bonfatti iscritto al n. 63606/2016 del
R.G., fissata la prima udienza di comparizione delle parti il 27/04/17 dove
sono state depositate le memorie difensive delle parti. Nell’ udienza del
09/05/19 la causa & stata trattenuta in decisione per il deposito degli atti
conclusivi, Il Tribunale di Roma con sentenza n. 22731 del 25/11/19 ha
accertato che nulla & dovuto dalla Investimenti Spa. Pende il termine per
I'eventuale impugnazione della sentenza.

Contenzioso tra Investimenti e CO.GiL.SE srl, iscritto al n. 28605/2018 del
R.G., per dichiarare la responsabilita solidale per pretesa viclazione della
corretta gestione societaria della controllata Fiera Roma Srl con conseguente
condanna al risarcimento del danna patito pari a euro 2.537.823,32 (crediti
vantati). Alla prima udienza del 25/02/19 il Tribunale di Rorma ha disatteso
tutte le richieste delle attrici e ha rinviato Ia causa per la precisazicne delle
conclusioni al 30 Giugno 2020.

Contenzioso tra Investimenti e Prof, Avv. Doria, iscritto al R.G. n. 6816/16,
per Il ricorso in appello per ottenere la parziale riforma della sentenza
7251/16 per oftenere il pagamento di asseriti compensi professionali per
circa 3 milioni di euro. Dopo la prima udienza la causa & stata rinviata al
13/11/19 per la precisazione delle conclusioni. Rinviata dufficio al 10
Settembre 2020.

Contenzioso Progetto Fiera, da instaurare per dichiarare l'inesistenza di
crediti vantati a titolo di oneri di urbanizzazione afferenti le aree della Nuova

Fiera,

Non si & ritenuto necessario accantonare somme al fondo Hschi in relazione ai

contenziosi legali pendenti in quanto gli eventuali rischi sono considerati possibili.

Contenziosi e procedimenti tributari in corsa:
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(i) Contenzioso ICI 2007 (avviso accertamento di ufficio n. 207280348 del
23/06/10 per E. 43B.588,54): & stato accolto il ricorso di Investimenti
in primo grado mediante la sentenza n. 406/05/2012 e in appello
mediante la sentenza n. 750/14/13, il Comune di Roma ha proposto
ricorso per Cassazione; Afl'udienza del 06 marzo 2019 Iz causa & stata
rinviata a nuovo ruolo,

(ii) Contenzioso ICI 2010 (avviso accertamento di ufficio n. 662109454 del
12/12/14 per E. 8.550,69): & stato accolto ricorso di Investimenti in
primo grado mediante la sentenza n. 16191/05/16. La suddetta
sentenza é stata appellata dal Comune di Roma e la societd ha resistito
in giudizio depositando il 3 aprile 2018 atto di controdeduzione con
appello accidentale. La Commissione Tributaria Regicnale per il Lazio ha
respinto I'appello del Comune di Roma con sentenza n.7042. Ad oggi il
Comune di Roma non ha ancora impugnato tale sentenza.

(iif}  Contenzioso ICI 2011 (avvise accertamento di ufficio n. 662119653 del
07/12/16 per E. 49.400.49): é stato presentato ricorso.

(iv)  Contenzioso ICI 2012 (awviso accertamento di ufficio n. 662129653 del
07/12/16 per E. 58.182,78): & stato presentato ricorso.

(v) L'Agenzia del Territorio ha —notificato a fine 2017 —it differente
classamento dei padiglioni fieristici da B9 a D8 e una rendita catastale
pil elevata. Tali provvedimenti sono stati opposti dall’azienda e si

attende la definitiva fissazione del giudizio di Cassazione.

Non si & ritenuto necessario accantonare somme al fondo rischi in relazione ai

contenziosi tributari pendent;.

C) EONDO TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO

Tale voce evidenzia il valore al 31 dicembre 2019 del fondo da liquidare alla fine
del rapporto di lavoro ai dipendenti della societd pari a euro 106.014,

3




D)_DEBITI

I debiti sono composti come seque:

- al ] A

Descrizione 31.15';'2‘1:19 31.1;?:12 Variazione
Obbligazioni 12.082.999 11.811.951 271.048
Debiti vs banche 0 184.281,308 (184.281.308)
Debiti vs altri finanziatori 184.265,939 0 184.265.939
Acconti 1.199 1.199 0
Debiti vs fornitori 1.773,674 1,729,599 44.075
Debiti vs imprese controllate 346.482 1.095.254 (748.772)
Debiti tributari 79.741 55,736 {15.995)
Debiti vs istituti previdenziali 8.002 6.795 1.207
Altri debiti 15.889 20,867 {4.578)
TOTALE 198.573.926 1692.042.710 (468.784)
1. _Obbligazioni

In data 06/02/13, con atto del Notaio P. Silvestro Rep, n. 95547 Racc. n. 241132,
it Consiglio di Amministrazione ha emesso un prestitoc obbligazionaric non
convertibile di eurp 17,050.000 diviso in 17.050 obbligazioni del valore nominale

di euro 1.000 fruttanti l'interesse fisso nominale Annuo lordo del 5% pagabile
annualmente in via posticipata, da rimborsare entro due anni dalla data di
godimento e destinato alla sottoscrizione esclusivamente da parte degli azionisti
della societa.

In data 15/03/13 solo il socio CCIAA di Roma ha sottoscritto n. 9981 obbligazioni
versando alla Investimenti S.p.A. euro 9.981.000; le restanti obbligazioni non
sono state sottoscritte,

In data 25 Maggio 2017 |’Assemblea degli Obbligazionisti ha deliberato la proroga
del prestito al 31/12/29 con il rinvio del pagamento degli interessi alla scadenza
del prestito stesso e la modifica del tasso di remunerazione dal 5% originario al
2,1%+Euribor a 6 mesi a partire dal 26 maggio 2017,
In data 31 Ottobre 2019 VAssemblea degli Obbligazionisti, con atto del Notaio P.
Silvestro Rep. n. 102870 Racc, n. 268848 ha deliberato di modificare il Regolamento
del Prestito Obbligazienario stabilendo che il prestito cessera di produrre interessi e
sara restituito, in unica soluzione, alla data del 10 Ottobre 2023, coincidente con it
giorno successivo alla Data di Scadenza Finale, come definita dall’Accordo di
Riequilibrio del 07 Ottobre 20189.
Inoltre il tasso di interesse del prestito obbligazionario, dal 26.05.2017 al 31 Ottobre
2019 verra calcolato in misura fissa del 2,1% in ragione di anno. Per il periodo dal

1° Novembre 2019 fino alla data del rimborso, il tasso di interesse sara determinato
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in misura variabile pari al 2,1% oltre Euribor a 6mesl. Qualora I'Euribor fosse
negativo, quest’ultimo si intenderad comunque pari a 0.
L'importo del prestito obbligazionario & stato incrementato per la contabilizzazione

degll interessi maturati nell’annoe e non corrisposti.

4. Debiti verso altri finanziatori
1 debiti verso altri finanziatori ammontano ad euro 184,265,939 al 31 dicembre
2019 per la loro riclassificazione da Debiti verso banche, effetto della cessione dei

suddetti da Unicredit S.p.A alla Soc. Yanez SPV S.r.l..

Si riporta di seguito un dettaglio:

31/12/2019 31/12/2018
Unicredit c/c [v] 5.758.550
Linea base 85.720473 85.720.473
Linea bridge 70.000.000 70.000.000
Linea base 2 15.500.000 15.500.000
Unicredit interessi 13.045.465 7.330.549
Totale 184.265.939 184.309.972

I debiti sono tutti in ambito nazionale, e la societa non vanta debiti in valuta.

In data 11 luglio 2005 & stato perfezionato con Medio Credito Centrale S.p.A. e
Banca di Roma S.p.A. it contratto di finanziamento per la realizzazione del nuovo
pelo fleristico pari a euro 305.000.000,

In data 26 gennaio 2007, & stato stipulato tra le parti un primo accordo
medificativo del contratto di finanziamento, inteso soltanto a madificare l'importo
della linea di credito IVA da euro 73.000.000 ad euro 98.000.000.
Successivamente, in data 28 dicembre 2007, le parti hanno siglato un secondo
accordo integrativo e modificativo, a sequito del quale i conti correnti aperti presso
Banca di Roma e vincolati a MCC per il finanziamento acceso per il project

financing risultano essere i seguenti alla data del 31 dicembre 2008:
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» linea di credito Base, di euro 115.000.000 per 22 anni (inizialmente era
di euro 131.000.000);

» linea di credito Stand by, di euro 6.000.600 per 5 anni;

= linea di credito IVA, di euro 98.000.0000 per 5 anni;

+ linea di credito Bridge, di euro 70.000.0060 per 7 anni.

In data 03 Maggio 2011 é stato stipulato tra le parti un terzo accordo modificativo
del contratto di finanziamento, volto soltanto a posticipare af 30 Giugno 2011 il

rimborse della Linea Bridge.

In data 29 Luglio 2011 & stato siglato il quarto accordo modiflcativo del contratto
di finanziamento con lo scopo principale di accendere una nuova linea (denominata
linea base 2) per eure 15.500.000 per far fronte al rimborsi delle quate capitale
delle linee Base e Stand By scadenti nel 2011, Tale linea dovrd essere rimborsata
in un‘unica soluzicne entro il 31 Dicembre 2013. L'accordo prevede inoltre lo
slittamento del rimborso della Linea Bridge al 31 Dicernbre 2013,
In data 10 ottobre 2013 la Societd ha sottoscritto un nuove “accorde modificativo
di contratto di finanziamento”, portando positivamente a conclusione le trattative
avviate nel corso del 2013 con Unicredit S.p.A., finalizzate alla ristrutturazione di
parte del debito bancario pari a circa euro milioni 85 in scadenza il 31 dicembre
2013. Con tale atto il suddetto debito bancario & stato riscadenzato al 31 Luglio
2014,
In data 29 settembre 2014 & stato sottoscritto con Unicredit S.p.A. il sesto accordo
modificativo del contratto di finanziamento che prevede il rimborso delle Linee
Bridge e Base 2 al 31 gennaio 2015 e moratoria per 12 mesj delle rate capitale
della linea Base con riscadenzamento dei rimborsi al 30 giugno 2029, Tale
rinegoziazione si era resa necessaria a causa dello slittamento dei tempi previsti
per la conclusione del gia citato iter di cessione del vecchio pole fleristica, da cul
dipendera |'acquisizione delle risorse finanziarle da destinare al rimborso.
In data 30 settembre 2015 é stato sottoscritto con Unicredit un nuovoe accordo di
ristrutturazione del debito ex art. 182 bis R.D. 16 marzo 1942, n. 267.
Tale accordo & funzionale a supportare il piano concordatario presentato da Fiera
Roma stl, e prevedeva:

+ il rinvio dei rimborsi e del pagamento degli oheri finanziari fino al 2016;

« la concessione della finanza-ponte a servizio del concordato di Fiera Roma e

degli investimenti da realizzarsi per la manutenzione straordinaria del Muovo
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Polo per circa euro milioni 15 di linea aggiuntiva, di cui euro milioni 11,3. circa
da destinare al concordato di Fiera Roma ed euro milioni 3,7, circa per le

opere di manutenzione straordinaria programmate sul Nuovo Polo.

Tale accordo era condizionato alla definitiva adozione da parte di Roma Capitale
deila variante urbanistica sull’area “vecchio Polo”, necessaria per concretizzare il
processo di valorizzazione da tempo avviato.

Tale accordo, in seguito al mancato perfezionamento di talune condizioni

sospensive entro il 30 settembre 2016, risulta decaduto.

In data 30 marzo 2017 & stato stipulato un accordo di risanamento con Unicredit
ai sensi dell’'ex art.67, comma III, let. D del R.D. 16 marzo 1942, n. 267 a modifica
del contratto di finanziamento originario.

Decorso infruttuosamente il termine del 31 dicembre 2018 per l'ottenimento della
. variante urbznistica dell’'area “ex Fiera”, Investimenti S.p.A. ha avviato i contatti
con Unicredit SpA al fine di addivenire ad un nuovo accordo, cosi come previsto
dall’articolo 9 dell’Accordo di Risanamentoe. Si segnala che con riferimento al nuavo
Accordo di Riequilibrio sottoscritto in data 7 ottobre 2019, gli effetti di natura
ecocnomica, patrimoniale e finanziaria, descritti nell'appositc paragrafo
“Informativa relativa agli effetti legati all’Accordo di Riequilibrio”, si produrranno
negli esercizi successivi a quello in chiusura al 31 dicembre 2019,

In data 16 dicembre 2019 & pervenuta la comunicazione da parte di Unicredit, circa
la cessicne del credito a YANEZ SPV srl, con sede legale in Via Vittorio Alfieri 1,
Coneglianc (TV); come detto in precedenza, a sequito di tale cessione 'ammontare
dei debiti ceduti sono stati riclassificati nella voce “D) 5) Debiti verso altri

finanziatori”.

7. Debiti verso fornitori

Sono debiti commerciali relativi all’acquisto di beni e servizi, esigibili entro
{'esercizio successivo, e debiti gia sorti alla chiusura dell’esercizio, ma per i quali
non & ancora pervenuta la fattura,

I "debiti verso fornitori” ammontano a euro 1.773.674, di cui eurc 1.497,236 sono
refativi ad una nota di pagamento emessa dalia societd Progetto Fiera S.r.l. nel
2013 per presunti lavori effettuati presso il nuovo quartiere fieristico gia contestati
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dalla societad e ancora in fase di accertamento. La societa ha iscritto una nota di

credito da ricevere di pari importo negli altri crediti.

9, iti verso impr

cantrollate

La voce, il cui saldo al 31 dicermbre 2019 & pari ad euro 346.482 si riferisce ai

debiti derivanti dall'Iva di Gruppo del 2015 e da rifatturazioni costi.

12. Debiti tributari

.. Saldo al Saldo al i
Dascrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazione
Iva in sospensione d'imposta 59.561 59.561 0
Erario c/fritenute lavoro autanome 15,896 32.123 (16.227)
Erario ¢/ritenute [avoro dipendente 728 3.486 (2.758)
Erario c/ritenute contratti collaborazione 3455 0 3.455
Erario c/ritenute T.F.R. (373 241 (277)
Addizionale comunale e regionale 139 325 (186)
TOTALE 79.741 95.736 (15.995)
13. Debiti verso Enti Previdenziali
Gli importi comprendono unicamente le competenze degli Enti previdenziali ed
assistenziali connesse alla gestione del personale; trattasi principalmente di debiti
verso INPS e casse di previdenza per dirigenti ed impiegati non ancora liquidati.
Di sequito la composizione della voce:
Descrizione Saldo al 31/12/19 Saldoal 31/12/18 Variazione
Debiti verso INPS 6.129 4.855 1.274
Debiti verso INAIL mese 259 61 199
Debiti verso INPS per contributi 10-14% 544 863 (319}
Debito verso INAIL per cantributi CO.CO.CO 283 227 56
Altrl debitl previd.li per ravv. 763 763 1
Debhiti verso Sanimpresa 1] o o
Dehiti vs EBIT 25 27 (2)
Totale debiti verso istituli previdenziali B.OD2 6.795 1.207

14.Altri Debiti

In questa voce sono compresi i debiti non iscritti in precedenti voci:
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Saldo al

Saldo al

Descrizione 31/12/2019 31/12/2018 Variazione
Personale ¢/to retribuzioni nette 0 0 0
Debitl verso amministratori da liquidare 4] 0 0
Debiti V/SMAU per cfe corrispondanza 0 i} 0
Debiti verso Assicurazioni 0 0 0
Debitl v/ personale( f/rischl Ferie- festivitd, oner prev.) 15.889 21.398 (5.509)
Altri Debitd 0 D g
Totale Altrl Debiti 15.889 21,398 {5.509)
E)_RAT RISCONTI PASSIVY
Misurano oneri € praventi la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla
manifestazione numeraria e/o documentale; essi prescindono dalla data di
pagamento o riscossione dei relativi oneri e proventi, comuni a due o pid esercizi
e ripartibili in ragione del tempo.
Anche per tali poste, i criteri adottati nefla valutazione sono riportati nella prima
parte della nota integrativa.
Si rileva che i ratei passivi pari ad euro 35.081.
CONTO ECONOMICO
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
. Saldo al Saldo al .
Descrizione 31/12/2016 31/12/2018 Varlazione
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 395.813 225,813 170.000
Altri ricavi e proventi 193.201 192.31D0 891
Totale Ricavi 585.014 418.123 170.891
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La composizione per categoria dei ricavi e delle prestazioni dell’attivita
caratteristica della Societa adempie quanto richiesto al punto 10 dell’art. 2427 del
C.C, e comprende i canoni di locazione di immaobili del Museo delle Auto Storiche
della Polizia di Stato e del contratto di concessione per uso temporaneo di un‘area

del quartiere fieristico con la Telecom Italia S.p.A.

Non si riporta la ripartizione dei ricavi per aree geografiche, prevista al punto 10
dall'articolo 2427 del C.C., in quanto i ricavi risultano interamente realizzati sul

territorio italiano. i

Fitti attivi da societd di gestione 0

Concessioni e convenzioni diverse 395.813

Totale Ricavi delle vendite e delle

prestazioni 395.813

Ricavi diversida rifatturazione 138.623

Commercializzazione impianti 54.578

Altri ricavi -
Totale Altri ricavi e proventi 193.201

Nella voce Altri ricavi e proventi sono compresi tutti gli altri cornponenti positivi
che, pur non facendo parte dell’attivitd tipica della Societd, risultano ad essa
correlati.

Con riferimento al ricavi conseguiti nei confronti di societa controllate, si rimanda

a quanto esposto nella Relazione sulla Gestione.

Erogazioni pubbliche - Informativa ex artt. 125-129 - Legge 124/2017
Ai sensi dell’art.1 co. 125-129, della Legge n.124/2017 e successive modificaziont,
si comunica che la societa nen ha ricevuto nel corso dell‘esercizio 2019 erogazioni
da enti ed entitd pubbliche italiane, né ha concesso nello stesso periodo erogazionl

a imprese, persone, enti pubblici e privati,

B) COSTI DELLA PRODUZIONE
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Descrizione Saldoal 3171272019 Saldoal31/12/2018 variazione
Materie prime, sussid, consumo e di merci 3.008 2.867 141
Per servizi 1,424,124 581.797 442327
Per godimentodi beni di terzi 12.972 12.972 1}
Per personale 157.087 BB.BG4 68.223
Armmortamento immobilizz. immateriali 56 56 q
Ammortamento immobilizz.materiali 3.639,474 3.640.221 (740}
Altre svalutazionl delle immobilizzazioni 0 0 1]
Svalutazioni crediti 0 0 1)
Variaz, rimanenze mat.prime, sUss.consum. 3} 0 0
Accantonamento per rischi [} 0 0
Altri accantonamenti qQ 0 0
Oneri dlversi di gestione 10,217 46.599 (36.3B2)
Totale Costi della Produzione 5.246.938 4,773,376 473.562
7) Spese per servizi
La composizione per principali tipologie di costi & la sequente:
Descrizione Saldo 3a131/12/2019 Saldo al 31/13/2018 Varizzione
Spese di trasporto 262 0 262
Spese di utenza 1] 1] 0
Spese postali e di spedizione 50 114 (65)
Spese dl pulizia e smaltimento 0 0 0
Spese di comunicazione ] 0 0
Spese di rappresentanza B72 643 230
Spese di manutenzione autovetture 2616 2.767 (151)
Spese di viaggio e soggiorno 0 0 a
Spese per prem’ assicurativi 149.533 107.939 1.594
Spese per manutenzione e riparazione beni 90.543 77.216 13,426
Spese per emolumenti organo amministrative 167.201 176,782 [9.582)
Spese per emolumenti organi di controllo 36.400 36.400 0
Spese per prestazioni professionali 698.689 527.437 171.252
Spese per servizi a personale (buoni pasto) 4.243 1.884 2.359
Spese per servizi generali 313.616 50.614 263.002
Altri costi 0 0 0
Tatale Spese per Servizl 1,424,124 981,797 442.327
Gli incrementi pit significativi sono dovuti ai costi sostenut! per 'accordo con
Unicredit e le spese sostenute per la vigilanza dell’ex Fiera.
B8) Costi per godimento beni di terzi
La composizione per principali tipologie di costi & la seguente:
Descrizione Saldo al31/12/2019 Saldo al31/12/2018 Variazione
Nolegglo e gestione delle autovetture 12,972 12,972 0
Totale Spese per godimento beni di terzi 12.972 12.972 )
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9) Costi per il personale
Di seguito si indicano i costi del personale alle dipendenze della Societa alla data
del 31 dicembre 2019.

Descrizione 31 /S:;:;; :1 9 31 fla;‘;; :1 a Variazione
Salari e stipendi 112,773 61.214 51.559
QOneri sociali e assicurativi 34.143 18,974 15.169
Trattamento fine rapporto 10,171 8.676 1.495
Altri costi 0 0 0
Totale 157.087 88.863 68.224

L'incremento del costo é dovuto al rientro in servizio a tempo pieno di 2
dipendenti.

10 a. Ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali

Sono stati effettuati, come specificato nei prospetti analitici dello Stato
Patrimoniale, gli ammortamenti sui beni immateriali secondo le vigenti normative
in materia. L'ammortamento risulta essere pari ad euro 56.

10 b. Ammortamenti delle immobilizzazioni materiali

Sono stati effettuati gli ammortamenti dell’anno sui beni di proprieta iscritti tra le
immobilizzazioni per un totale pari ad Euro 3.5639.474.

12) Accantonamenti per rischi

In base alle valutazioni svolte non vi sono stati elementi tali da necessitare
['accantonamento a fondo rischi.

14) Oneri diversi di gestione
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Descrizione 31',15;;‘;0019 311;‘3;'/%0018 Variazione

Imposta di registro 2.585 1.685 900
Imposte e tasse di vidimazione 1.893 1.307 585
Sanzioni amministrative 543 1.830 (1.287)

Diritti camerali 482 150 332

Quote associative 2,100 2.100 0
Abbonamenti 1.730 4,225 (2.495)
Sopravvenienze passive e insussistenze 843 0 843

Perdite su crediti 0 35.049 (35.049)

Sconti e abbuoni passivi 41 133 {92)

Oneri diversi 1] 120 (120)

Spese procedure legali 0 0 0

Totale Oneri diversi 10.217 46.599 (36.382)
c)_PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

Descriziona 3 1?;!_:1;2;'19 31?:??;;15 Variazione

Interessi e alirf proventi finanziari B.757 9.291 (534)
Interessi e altrl oner Nnanzfarl {253.740) (184.101) (69.639}
[Totale proventl e onerl finanziart [(244.983) {174.810) (7D.174)

Gli interessi e i proventi attivi di competenza delt’esercizio sono cosi suddivisi:

Interessi attivi maturati sul ¢/c bancarial 31-12-19 8.757

Totale interessi & altri proventi finanziari 8.757

Gli interessi ed altri oneri finanziari sono cosi suddivisi;

Oneri bancari per commissioni e interessi passivi su ¢/c ordinario 708
Interessi passivi su mutui 0
Interessi passivi su prestito obbligazionario 253.032
Totale Interesst e altrl onerl finanziari 253.740

L'assenza di interessi passivi sui mutui deriva dall’accordo di risanamento

stipulato con Unicredit in data 30/03/2017.

D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE
Nell'esercizio non sono state operate rettifiche
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20) IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO

Non ci sono state registrate imposte correnti di competenza.

Altre informazioni

Im rii i
Si indica la situazione degli impegri e garanzie e la relativa movimentazione:

Saldo al Saldo al P

Descrizione 3171272019 31712/2018 Variazione
IMPEGNI
Impegno di acquisto 593.610.344 593.610,344 0
BENI PRESSO TERZI
Beni concessi in affitto 176,775 176.775 0
GARANZIE PRESTATE
Fidelussiont prestate 0 0 0

La situazione dei beni concessi in affitto il 02/02/2004 e con riferimento al
31/12/2019, come rappresentato nel seguente prospetto, & costituita dal valore
netto dei beni propri presso terzi per il contratto di affitto di ramo d’azienda con
Fiera Roma S.r.l. per un importo netto di euro 176.775:




BILANCIO DI AFFITTO DEL RAMO DI AZIENDA
ATTIVO PASSIVO

immobilizzazioni Materiali I.do Avam.to dateriali

Atteczzature Industriali 35.023 Atirezzature Industriali 22332
Cespiti <€ 516,46 432 Cespiti < € 516,46 432

Impianti 498621 Impianti 220.469
Impiami Audio-Video 52.844 Impianti Audio-Video 36215
Cenirale Telefonica 2.491 Centrale Tclcfonica 1.495
Macchine Ufficio Elettroniche 159.924 Macchine Ufficio Elettroniche 100.324
Macchine Ulticio 1.570 Macchine Ufficio 769
Mobili e arredi 22.869 Mobili e arredi 8.419
Telefoni 2.529 Tclcfoni 2065
Tolate lmmoh,ni Maiteriali 776.303 Tatgle F.do Amm.to Materiali 392.520
Imniohilizzazioni Immateriali F.do Amm,to Immaleriali

Marchi 8.276 Marchi 3.268
Software 03,011 Software 33.893
Tatale ITmmoly, immateriali 73.877 Totale F.do Amm, Immateriali, 37.161
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 850.180 TOTALE FONDO AMM.TO 429,681
Crediti Immobilizzati 23.820 F.do TFR ¢ altri debiti vs dipendenti 192,973
Risconti Attivi 41,920 Caparre da clienti 65.160

Risconti Passivi 51.331

TOTALE ATTIVITA' 915.919 TOTALE PASSIVITA' 739.145
(Differenza trs Attive ¢ Passive: 176.774

Per completezza delle informazioni, bisogha aggiungere che Investimenti S.p.A.
ha stipulato un atto di costituzione di pegno su una quota pari al 51% del capitale
della societad Fiera Roma S.r.l., corrispondente ad un valore pari 2 euro 510.000,
a garanzia di tutte le obbligazioni assunte in relazione alle tre linee creditizie Linea
Base, Linea Bridge e Linea Base 2. La situazione corrente del finanziamento &

indicata nello specifico capitolo,

Informativa relativa agli effatti legati all’Accordo di Riequilibrio

A seguito della mancata definizione della procedura urbanistica dell’Ex fiera e dei
vincoli ad utilizzo fieristico esistenti sui padiglioni della nuova fiera e sullarea di
fase 2, Unicredit e Investimenti spa hanno ritenuto opportuno anticipare la
definizione di un nuovo accordo, in virtd dell'art.9 dell’Accordo di Risanamento
finalizzate In data 30 marzo 2017 il quale contempla un «Pactuim de non petendo
e Accordo di Riequilibrio», ai sensi del quale, qualora la Societd non fosse stata in

grado di rimborsare gli importi dovutl al 31 dicembre 2019 a causa di proventi
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insufficienti derivanti dalla vendita dei beni oggetto del Piano Vendite, le Parti
avrebbero, nei sel mesi successivi, negoziato in buona fede un secondo accordo
modificative, c.d. Accordo di Riequilibrio, che consentisse il risanamento
dell’esposizione debitoria della Societa ed il riequilibrio della sua posizione
finanziaria, In particolare tale accordo dovrebbe consentire ad Investimenti S.p.A.
di far fronte al debito bancario esistente mediante la valorizzazione, tramite
alienazione, di elementi del patrimonio immobiliare, durante un arco temporale di
42 mesi, oltre all’eventuale periodo di “Standstill” previsto dall‘articolo 7.3 del
Nuovo Accorde, a partire dalla data di sottoscrizione dello stesso accordo.
Pertanto, in data 7 ottobre 2019, con atto stipulato dinanzi al notaio Paolo
Silvestro, @ stato formalizzato il nuovo Accordo di Riequilibrio.

In applicazione dei requisiti di informativa previsti dai principi contabili nazionali,
ed in particolare dall'OIC 19, in seguito si riepilogana gli effetti principali legati
alla sottoscrizione con Unicredit S.p.A. dell’Accordo di Riequilibrio.

In particolare tale accordo dovrebbe consentire ad Investimenti S.p.A. di far
fronte al debito bancario esistente mediante la vatorizzazione, mediante
alienazione, di elementi del patrimonio immobiliare, durante un arco temporale
di 42 mesi, oltre all'eventuale periodo di “Standstill” previsto dall‘articolo 7.3 del

Nuove Accordo, a partire dalla data di sottoscrizione dello stesso accordo. In

particolare, i beni a servizio del debito sono:

- area dell’ex fiera, una volta concluso, mediante approvazione della Variante
Urbanistica, il processo di valorizzazione;

- i padiglioni rilevanti (padiglioni 11, 12 13 e 14 della Nuova Fiera, oltre alle
relative pertinenze e SC), di cui sia stata previamente conseguita la rimozione
del vincolo fieristico e il riconoscimento di funzioni insediabili compatibili e/o
comprensive dell'uso “a logistica”;

- il terreno di fase 2, in esito alla rimozione del vincolo fieristico anche tramite
presa d'atto, con delibera dell’autoritd competente, (a) dell'inattualita della
destinazione fieristica, per gli effetti di cui aliarticolo 6, ultimo comma, della
Convenzione Urbanistica e (b) dell’attualitd della destinazione a servizi
privati, compatibile efo comprensiva, per assimilazione e/o analogia, dell'uso
“a logistica”;

- ulteriori 4 padiglioni, contraddistinti dai nn. 7, 8, 9 e 10, a condizione che,
nei 12 mesi successivi al perfezionamento dell’Accordo, Roma Capitale abbla

formaltmente consentito la rimozione del vincolo fieristico sugli stessi.
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Il restante debito sarad stralciato come previsto nel Nuovo Accordo, ovvero
convertito in strumenti finanziari partecipativi.
Le condizioni essenziali per |‘attuazione del piano e di vigenza dell’accordo sono:

+ |'approvazione della variante urbanistica entro marzo 2020;

= la rimozione del vincolo fieristico per i padiglioni e il terreno di fase 2 entro
26 mesi dalla sottoscrizione dell’accordo;

« il rinnovo della postergazione del prestito obbligazionario; tale rinnovo &
stato deliberato dall’assemblea degli obbligazionisti in data 31 ottobre
2019,

» l'accordo di Riequilibrio & stato approvato dall’‘Assemblea dei saci in data
31 luglio 2016.

Le condizioni di recesso deli’accordo sono le seguenti:

entro il termine essenziale del 31 marzo 2020, lz Banca Finanziatrice non abbia
ricevuto evidenza documentale di suo gradimento e corredata da parere legale di
avvocato amministrativista di primario standing, attestante il completamento
dell’iter deliberativo, il perfezionamento, I'approvazione e la piena efficacia della
Variante Urbanistica da parte di tutti gli enti competenti, ivi inclusa
I'approvazione da parte della Regione Lazio.

si verifichi un Cambio di Controllo;

sia instaurato nei confronti della Societd un‘azione o un procedimento ordinario,
arbitrale, amministrativo e/o fiscale da parte di o innanzi a, qualsiasi organc
giudiziario, collegio arbitrale o altra autorita per importi o valori pari o superiori,
singolarmente o in aggregato, a Euro 200.000,00, salvo che (i) il relativo
procedimento sia archiviato o abbandonato con specifica rinuncia agli atti da
parte dei soggetti che hanno promosso tale procedimento entro la data anteriore
tra (1) il novantesimo Giorno Lavorativo successivo alla data in cui sia stato
notificato alla Societa l'avvio di tale procedimento; e (2) la data della prima
udienza di tale procedimento; ovvero (ii) la Societd dia evidenza di essersi
debitamente costituita in giudizio e fornisca un parere legale, di gradimento della
Banca Finanziatrice, che evidenzi la pretestuosita, temerarietad efo infondatezza

defla pretesa a fondamento della causa;

sia stato emesso un provvedimento conservativo, cautelare, monitorio, esecutivo
o simile, o una sentenza esecutiva, anche provvisoriamente, nei confronti della
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Societa e/o di una societa del Gruppo o di alcuno dei loro beni per importi o valori

pari o superiori, singolarmente o in aggregato, ad Euro 50.000,00;

revoca e/o annullamento e/o sospensione dell’efficacia della Variante Urbanistica
e/o della Convenzione Urbanistica efc di ogni altro provvedimento
amministrativo relativo alla rimozione del vincolo fieristico ed al riconoscimenta
di funzioni insediabili compatibili /o comprensive dell'uso “a logistica”, e/anche

all’esito di procedimenti giudiziari;

mancato rispetto per qualsiasi motivo della tempistica di vendita prevista nel

Nuovo Piano Vendite;

mancato rispetto degli obblighi di cui all’Articole 7.3 (Periodo di Standstill refativo
alla vendita dei Padiglioni Rilevanti e del Terreno di Fase 2);

la Banca Finanziatrice non abbia ricevuto, entro il 31 ottobre 2019, evidenza
scritta che sia stata formalmente richiesta alle autoritd competenti (x) la
rimozione del vincolo fieristico sugli 8 padiglioni di cui alla definizione Altri
Immobili, anche mediante Istanze separate; e (y) la rimozione del vincolo
fieristico sul Terreno di Fase 2, anche tramite presa d’atto, con deliberazione
dell’autoritd competente, dell'inattualitd della destinazione fieristica del Terreno
di Fase 2, per gli effetti di cui all'articoio 6, ultimo comma della Convenzione
Urbanistica; Tali richieste sono state inviate in data 31/10/2019.

mancata rimozione, entro 26 mesi dalla Data di Sottoscrizione, del vincole
fieristico relativamente ai Padiglioni Rilevanti e al Terreno di Fase 2, in
quest’ultimo caso, anche tramite presa d’atto, con deliberazione dell'autorita
competente, dellinattualita della destinazione fieristica, per gli effetti di cui

all’articolo 6, uvltimo comma, della Convenzione Urbanistica;

la Banca Finanziatrice non abbia ricevuto evidenza scritta entro € non oftre il 30
novembre 2019 che il regolamento del Prestito Obbligazionario sia stato
modificato in maniera tale da posticipare e/o postergare il termine per qualsiasi
pagamento dovuto dalla Societd (a titolo di capitale o interessi), ai sensi del
Prestito Obbligazionario ad una data successiva alla Data di Scadenza Finale e
che tale modifica sia valida, efficace e vincolante; Tale regolamento & stato
modificato in data 31/10/19,

la Banca Finanziatrice non abbia ricevuto, entro e non oltre il 30 novembre 2019,
copia della delibera di approvazione del bilancio di Investimenti al 31 dicembre
2018, da parte dell’Assemblea di Investiment! corredata dalla relazione dei

revisori con giudizio positivo, senza rilievi, sull'esistenza del presupposto della
o
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continuitd aziendale, Il bilancio 2018 & stato approvate il 27/11/19.

La vendita dei cespiti, secondo procedura di evidenza pubblica, dovra avvenire secondo
quanto previsto in un documento specifico (structure memo) con le seguenti
tempistiche:
¢ Area ex Fiera: entro 8 mesi dell’'ottenimento della variante urbanistica.
(salvo necessitd di reiterazione della gara). Attualmente la
documentazione tecnica pervenuta da Roma Capitale & in fase di
Istruttoria presso la Direzione Regionale per le Politiche Abitative e
la Pianificazione Territoriale, Paesistica e Urbanistica della Regione
Lazio,
L'esito dellistruttoria verra sottoposto al parere del Comitatc
Regionale per il Territorio, di cui é stata recentemente rinnovata la
nhomina e attualmente in fase di insediamento.
L'iter verra quindi concluso con una dellbera della Giunta Regionale

e |a pubblicezione sul BUR Lazio.

» Padiglioni Rilevanti e terreno Fase 2: entro 8 mesi dalla rimozione dei
vincoli di destinazione fieristica (salvo necessita di reiterazione della gara).
e Ulteriori 4 padiglioni: entro 8 mesi dalla rimozione dei vincoli di

destinazione fieristica (salvo necessita di reiterazione della gara).

Come precedentemente detto, I'Accordo prevede un periodo di standstill. In particolare
nel caso in cui entro 26 mesi dalla sottoscrizione dell’Accordo, la societd non abbia
ottenute la rimozione del vincolo fieristico e il riconoscimento di funzioni insediabili
compatibili e/o comprensive dell'uso “a logistica” con riferimento ai Padiglioni Rilevanti
e la rimozione del vincolo fieristico, anche tramite presa d'atto con deliberazione
dell’autorita competente, (x) dell'inattualitd della destinazicne fieristica, per gli effetti
di cui alta Convenzione Urbanistica (art. 6, ultimo comma) e (y) dell’attualita di una
destinazione, compatibile efo comprensiva dell’'uso “a logistica” (ovvero analega od
assimilabitle a quella logistica che permeita linsediamento di immobili destinati al
preconfezionamento, immagazzinamento e trasporto merci) con riferimento al Terreno
di Fase 2, ma fosse in grado di fornire evidenza decumentale e tecnico/legale che
attesti che la destinazione d’'uso logistica & incompatibile con le aree in cui sono situati
i beni o che sia necessario una procedura piti dispendiosa, iniziera un periodo di

standstill, di durata pari 2 sei mesi, durante il quale le Parti si obbligano a negoziare in
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buena fede un nuovo percarso di valorizzazione dei Padiglioni Rilevanti e del Terreno
di Fase 2.
Qualora le Parti - entro il Periodo di Standstill - non dovessero raggiungere un accardo
sul nuove percorso di valorizzazione dei Paglioni Rilevanti e del Terreno di Fase 2, la
Societa si obbliga - entro il termine di 16 mesi successivi alla scadenza del Periodo di
Standstill - a rimborsare alla Banca Finanziatrice, a valere sui maagiori importi dovuti
alla stessa, un importo pari ad Euro 25.000.000 { “Importo Floor”) avvero H maggior
importo ricavato, al neito degli Oneri Sostenuti dall’eventuale vendita dei Pagtioni
Rilevanti (11.12.13 e 14) e del Terreno di Fase 2 (il "Maggior Importo”).
Sotto il profilo operativo I'accordo prevede la formalizzazione di un nuovo Piano delle
Vendite e un Structure Memo che specifica tempistiche e modalita operative della
attivitd da implementare, In particolare, in relazione alle modalitd delle vendite, lo
Structure Memo prevede il meccanismo per stabilire:
¢ il prezzo iniziale da porre alla base del procedimento competitivo di
dismissione di ciascuno dei beni, eventualmente, previo il conseguimento
di apposita perizia di stima;
* la misura e il numero dei successivi ribassi, nel case in cui non dovessero
pervenire offerte in linea; e
+ il prezzo minimo al raggiungimento del quale, ciascuno dei Beni a Servizio
del Debito dovra essere, alternativamente, (%) aggiudicato al miglior
offerente ovvero (y) offerto in assegnazione alla Banca Finanziatrice (o a
un soggetto da questa indicato), secondo le modalita consentite dalla
normativa applicabile, fatto salvo il diritto della Banca Finanziatrice di

rifiutare tale assegnazione,

L'accordo prevede la modifica della clausola di cessione del credito con apertura a
soggettl non bancari e le clausaole di ristoro a favore di Unicredit nel caso in cui le azioni
legali di Investimenti avessero succasso ovvero Investimenti spa avesse dei flussi di
cassa positivi straordinari / utili dalla gestione,

In data 16 dicembre 2019 & pervenuta la comunicazione da parte di Unicredit, circa fa
cessione del credito a YANEZ SPV sr], avvenuta in data 4 dicembre 2019. Alla data di
efficacia della cessione il cessionario si & sostituito ad ogni effetto nella medesima
posizione del cedente quanto a diritti, crediti, garanzie e obblighi ancora da esercitarsi

o da esegulirsi nei confrontt o da parte della societa.

48




E’ evidente che con la sottoscrizione dell’accorde i rimborsi dovuti a Unicredit sono
direttamente correlati all'esecuzione delle vendite con stralcio o trasformazione in

strumenti partecipativi {ove possibili) di eventuali residui di debito,

Personale
In ottemperanza al disposto del punto 15 dell’art. 2427 del Codice Civile il
Consiglio di Amministrazione segnala che alla data del 31 dicembre 2019 la

Societd aveva n. 3 dipendenti in forza, ripartite come segue:

. Esercizio Esercizio
Qualifica 2019 2018
Dirigenti 0 0
Quadri 1 1
Impiegati 2 2
Operai Q 4]
Organico ) 3 3

complessivo

Ammontare dei compensi agli Amministratori e Sindaci

In ottemperanza al disposto del punto 16 dell’art. 2427 del Codice Civile il
Consiglio di Amministrazione segnala che:

- al Consiglio di Amministrazione sono stati attribuiti compensi al 31 dicembre
2019 per complessivi per euro 167.200.

- al Collegio Sindacale sono stati attribuiti compensi professionali, al 31 dicembre
2019 per un importo cumulativo pari a euro 36.400,

Compensi al revisore legale v alla societa di revisione
Il corrispettivo complessivo per il controllo contabile di legge e la revisione del
bilancio 2019 e di euro 16.004Q.

Fatii salienti successivi alla chiusura dell’esercizio sociale 2019
Alla data attuale non risultano fatti di rilievo accaduti successivamente alla

chiusura dell'esercizio.
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Proposta in merito al risultato di esercizio
La perdita al 31 dicembre 2019 & pari a circa euro 4.902.907. Il Consiglio di
Amministrazione propone quindi che la perdita sia rinviata a nuovo,

Si conclude |2 presente nota integrativa assicurando che le risultanze del bilancio
corrispondono ai saldi delle scritture contabili tenute in ottemperanza alie norme
vigenti, e che il presente bilancio rappresenta con chiarezza e in modo veritiero e
corretto 1a situazione patrimoniale e finanziaria della Societa nonché il risultato

economico dell’esercizio.

/
PER IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Il Byesiden
! f
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Al signori azionisti della societd INVESTIMENTI SPA

Nel corso dell'esercizio chiuso il 31 dicembre 2019 la nostra attivitd & stata ispirata
alle disposizioni dilegge e alle Norme di comportamento del collegio sindacale

emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

Attivita di vigilanza

Abbiamo vigilato suli’osservanza delia legge e dello statuto e sul rispetto dei principi
di corretta amministrazione.

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglic di
amministrazione soclale, in refazione alle quali, sulla base delle informazioni disponibili,
non abbiamo rilevato violazione della legge o dello statuto.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sull'adeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché
sull'affidability di quest’'ultimo a rappresentare correttamente i fatti di gestione,
mediante Pottenimento di informazioni dal responsabili di funzioni, dal soggetto
incaricato della revisione legale dei conti e dell’esame dei documenti aziendali.
Abbiamo preso visione della relazione dell’organismo di vigilanza dal quale non sono
emerse criticita rispetto al modello organizzativo che debbano essere evidenziate nella
presente relazione.

Non sono pervenute denunzie ex art. 2408 c.c.

Nel corso dell'esercizio non  sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri ai sensi
dell’art. 2446.

Nello svolgimento dell'attivita di vigitanza, il Collegio ha pil volte rilevato la carenza di /

informativa sul’andamento della gestione della controllata Fiera di Roma.




Bilancio d'esercizio

Abbiamo esaminato il progetto di bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2019 che &
stato messo a nostra disposiziane dope I'approvazione dell’organo amministrativo, in
merito al quale riferiamo quanto segue.

It bilancio & stato redatto in conformitd alla normativa del codice civile, cosi come
modificata dal Digs 139/2015 interpretata ed integrata dai principi contabili italiani
dell’OIC aggiornati in base al recepimento delia direttiva 2013/34/UE.

Ii Collegio prende. atto del mancato accantonamento al fondo rischi in relazione ai
contenziosi tributari pendenti in base aipareri legali acquisiti.

Abbiamo verificato I'osservanza delle norme di legge inerenti fa predisposizione della
relazione sulla gestione e a tal riguardo, fatto salvo quanto di seguito verrd esposto, non
abbiamo osservazioni particolari.

Non essendo 3 noi demandata la revisione legale del bilancio, abbiama vigilato
sull'impostazione generale data allo stesso, sulla sua generale conformita alla legge per
quel che riguarda 13 sua formazione e struttura e a tal riguardo osserviamo che gli
amministratori hanno redatto il bifancio sul presupposto della capacita della societa di
operare in continuitd, pur essendo tale capacita subordinata ad alcune condizioni per
le quali hanno ritenuto ragionevole ['aspettativa del verificarsi.

Segnaliamo infatti che nel corso del'esercizio per far fronte allindebitamento
finanziario verso banche dicirca €. 184.3 milioni, 1a Societa ha concluso indata 7/10/19
con la banca Unicredit un accordo diriequilibrio {gia previsto nell’ambito dell’accordo di
risanamento ai sensi dell’art. 67 LF sottoscritto il 30/3/2018).

Tale accordo di riequilibrio prevede : a)l'impegno di investimenti Spa alla valorizzazione,
tramite alienazione , di beni del patrimonio immobiliare al servizio del rimborso del debito
nei confronti della banca Unicredit { riversandone il ricavato aila stessa banca, come
meglio dettagliato nella refazione sulla gestione } ; b} fo stralcio, ovvero la conversione in
strumenti finanziari partecipativi, del debito che dovesse residuare al termine
dell‘esecurione del piano di vendite; ¢} I'esistenza di un importo minimo “floor” di 25
milioni di euro da corrispondere alla Banca al verificarsi di talune condizioni identificate
nell’Accordo {in particolare l'impossibilitd di pracedere alla cessione dei padiglioni 11/14
e l'area di fase 2}. Ai fini della realizzazione di quanto previsto nel nuovo Accordo &
necessario che venga approvata e divenga pienamente efficace entro il 31/3/2020 la
variante urbanistica relativa al Vecchio Polo Fieristico.

L'Accordo e stata regofarmente sotloposto ad un‘appendice di asseverazione da parte del

dott. Mario Civetta che formula un giudizio di fattibilita e di idoneita dell’Accordo di




Riequilibrio a consentire il risanamento dell'esposizione debitoria e ad assicurare il
p

riequilibrio della situazione finanziaria della Societa.

incertezza significativa sulla continuita aziendale

E' evidente che il presupposto della continuitd aziendale & soggetto al fatto chela
societd metta in atto le azloni previste nelpiano.

Considerando anche le risultanze dell’attivitd svolta dal soggetto incaricato della
revisione legale deiconti contenute nella relazione direvisione del bilancio prendiamo
atto del giudizio dello stesso sul bilancio di esercizio.

La societa direvisione nelia relazione al bilancio in oggetto pur esprimendo un giudizio
senza rilievi segnala che, come affermato dagli Amministratori, la continuita aziendale
presenta un’ “incertezza significativa” ed & necessarlamente condizionata sl fatto
che fa variante urbanistica relativa alvecchio Polo Fieristico venga approvata e divenga
pienamente efficace entro it mese di marzo 2020, che il piano di valorizzazione del
patrimonio immobiliare della societd si realizzi neitempi e secondo le modalita previste

all'interno del nuovo accordo.

Conclusioni

Pertanto il Collegio, richismando I'attenzione ai presupposti sopra evidenziati e pur
condividendo i dubbi significativi sulla capacita della societa di continuare ad operare
come un‘entitd in funzionamento, espressi dalla societa di revisione, propone
all'Assemblea di approvare il bilancio d’esercizio chiuso il 31/12/19, cosi come redatto
dagli amministratori, in funzione delle aspettative degli amministratori che:

- Venga approvata e divenga pienamente efficace la Variante Urbanistica relativa

all’ex complesso fieristica sita in Via Cristoforo Colombo entro it 31/3/2020;

- Vi siano le condizioni perché vengano eliminati i vincoli sui padiglioni del nuovo

quartiere fieristico e sull'Area di Fase2 entro 26 mesi dalla sottoscrizione dell’Accordo,
ovvero che comunque "azienda possa valorizzare detti beni per unimporto minimo di

25 mil. per rimborsare I'importo “floor”;

- Il piano di valorizzazione e dismissione di parte del patrimonio immobiliare della

societd si realizzi quindi nel tempi e con le modalitd previste nell'accordo di
riequilibrio.
In particolare si sottolinea Ja necessitd del rispetto dell'imminente scadenza del 31/3 per

la definitiva approvazione della variante urbanistica che rappresenta presupposto

=
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essenziale per |l buon esito dell'accordo, owero per 13 possibilita di esecuzione del piano
vendite, nonché per 'esdebitamenta finale.

Considerando che il procedimento della variante risulta ad oggi concluso per quanto
attiene Roma Capitale mentre la competenza per la deﬂni(ivgvappmvaziong @ passata alla
Regione Lazio con il relativo trasferimento della Pratica urbanistica, si evidenzia come le
nostre conclusioni, come quelle dei revisori, siano basate sugli elementi probativi acquisiti

fino alla data della presente relazione .
Roma, 20/02/2020
1l Collegio Sindacale

Antonella Greco {Presidente)

Arsenio Pica {Sindaco Effettivo)

Pierluigi Pace (Sindaco Effettivo)
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Agli azionisti della
Investimenti S.p.A.

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio
Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della Investimenti S.p.A. (la Societa),

costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2019, dal conto economico e dal rendiconto
finanziario per I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2019, del risultato economico e dei
flussi di cassa per I'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia).
Le nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della
presente relazione. Siamo indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in
materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Incertezza significativa relativa alla continuita aziendale

Richiamiamo I'attenzione su quanto riportato nel paragrafo “Continuita Aziendale” della Nota
Integrativa, in cui si indica che al 31 dicembre 2019 la Societa presenta un indebitamento verso altri
finanziatori per circa Euro 184,3 milioni, oltre ad obbligazioni non convertibili sottoscritte dal socio
CCIAA di Roma per circa Euro 12,1 milioni, e che la stessa ha concluso con la banca, in data 7 ottobre
2019, un Accordo ai sensi dell’articolo 67 della Legge Fallimentare.

Tale Accordo, come descritto dagli amministratori nel paragrafo “Informativa relativa agli effetti legati
all’Accordo di Riequilibrio” della Nota Integrativa prevede (i) I'individuazione e la valorizzazione,
tramite alienazione, di beni del patrimonio immobiliare al servizio del rimborso del debito nei confronti
della banca, (ii) lo stralcio, ovvero la conversione in strumenti finanziari partecipativi, del debito
bancario che dovesse residuare al termine dell’esecuzione del piano di vendite e (iii) I'esistenza di un
importo minimo (“floor”) da corrispondere alla banca al verificarsi di talune condizioni identificate
nell’Accordo.

Gli amministratori, nel paragrafo “Continuita Aziendale” della Nota Integrativa, indicano inoltre come,
ai fini della realizzazione di quanto previsto nel nuovo Accordo, sia necessario che venga approvata e
divenga pienamente efficace entro il 31 marzo 2020 la variante urbanistica relativa al Vecchio polo
fieristico “Cristoforo Colombo”, che venga rimosso il vincolo fieristico sui padiglioni del huovo
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quartiere fieristico identificati all’interno dell’Accordo e sull”’area di Fase 2” e che il valore dei beni
immobiliari individuati a servizio del debito si realizzi nei tempi e secondo le modalita previste all’interno
del nuovo Accordo.

Come descritto in tale paragrafo, tali circostanze, oltre agli altri aspetti esposti nel medesimo paragrafo,
indicano l'esistenza di un'incertezza significativa che puo far sorgere dubbi significativi sulla capacita
della Societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento. Il nostro giudizio non &
espresso con rilievi con riferimento a tale aspetto.

Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi
0 a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad
operare come un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per I'appropriatezza
dell'utilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia.
Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio
d’esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societa o
per l'interruzione dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell’informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio
d’esercizio

| nostri obiettivi sono 'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali,
e I’emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si
intende un livello elevato di sicurezza che tuttavia non fornisce la garanzia che una revisione contabile
svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individui sempre un errore
significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non
intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi,
singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche degli utilizzatori
prese sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell’'ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA
Italia), abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale
per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:

e abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a frodi o
a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in
risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi € piu elevato
rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da comportamenti od eventi
non intenzionali, poiché la frode pud implicare I'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni
intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno;

e abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile



EY

Building a better
working world

allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze, e non per esprimere un
giudizio sull’efficacia del controllo interno della Societa;

e abbiamo valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle
stime contabili effettuate dagli amministratori e della relativa informativa;

e siamo giunti ad una conclusione sull’appropriatezza dell’utilizzo da parte degli amministratori del
presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere
dubbi significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita in
funzionamento. In presenza di un‘incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare I'attenzione
nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio ovvero, qualora tale informativa sia
inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre
conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione.
Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che la Societa cessi di operare come
un’entita in funzionamento;

e abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa I'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi
sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato
come richiesto dai principi di revisione internazionali (ISA Italia), tra gli altri aspetti, la portata e la
tempistica pianificate per la revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali
carenze significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Gli amministratori della Investimenti S.p.A. sono responsabili per la predisposizione della relazione sulla
gestione della Investimenti S.p.A. al 31 dicembre 2019, inclusa la sua coerenza con il relativo bilancio
d’esercizio e la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio della Investimenti S.p.A.
al 31 dicembre 2019 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una
dichiarazione su eventuali errori significativi.

A nostro giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della Investimenti
S.p.A. al 31 dicembre 2019 ed é redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all’art. 14, c.2, lettera e), del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39,
rilasciata sulla base delle conoscenze e della comprensione dell’'impresa e del relativo contesto acquisite
nel corso dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

Roma, 20 febbraio 2020

EY S.p.A.
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(Revisore Legale)



